UCHWALA NrXLI275/18
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 6 lutego 2018 roku

W sprawie
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwat — Etap XIV czesé¢ B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2017 r. poz. 1875 z p6Zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwiazku uchwata Nr XXVII/178/17 Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw —Etap XIV
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal — Etap XIV czgS¢ B nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwal uchwalone] uchwalg Nr L/373/14
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 30 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal, ktéra otrzymuje nazwe: .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal - Etap XIV cze$¢ B”, zwana dalej planem.

§2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresn infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) symbole terenéw;
3) linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na
rysunku planu wzdhluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techmiczng, ktdra
w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektryczne;j,
gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gldéwny) sposéb
zagospodarowania terenu;

3) przezmaczeniu dopuszczalnym, uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupemhienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;



4) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terenéw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia,

6) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa pafistwa;

7) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza obiekt fj.
tarasow, schodéw zewnetrznych, balkonéw, podcieni, zjazdéw do garazy.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczgce przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad
ksztaltowania zabudowy

§5. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
poszczegdinych terenéw, przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:
1) U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZL —tereny lasow.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowaé
na terenach w sposéb zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spolecznego.

2. Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizacje zadah dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie

z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektéw publicznych, w szczegblnodei: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.

§8. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi lub w odleglosci 1,5 m od tych granic.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej,
ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych,
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych, zagrozei zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych,

terenéw gérniczych

§9. 1.Tereny objete planem polozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142), w szczegllnosci: tereny
objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody, na terenach nie stwierdzono
wystepowania obicktéw przyrodniczych podlegajacych indywidualnej i gatunkowej ochronie
przyrodniczej.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie

czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania
o charakterze rekultywacyjnym,

c) na dziatkach o nr ewid. 394/15 i 394/17 w Siaszycach, oznaczonych symbolem U/MN
w ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych, nalezy wykorzystac czes¢ istniejacego
drzewostanu lesnego,

d) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemne;j.



§10. Tereny objgte planem nie sa zagroZzone osuwaniem si¢ mas ziemmych i nie sa zagrozone
powodzig, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych
wod otwartych, nie sa ustanowione terenami gémiczymi, nie znajdujg si¢ w granicach
udokumentowanych 236z kopalin, nie znajduja si¢ w granicach udokumentowanych zbiomikéw wod
podzienmych.

§11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlane] tytot prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywad si¢ od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie z nicrachomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych.

2. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.

3. Na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci
érodowiska wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach
objetych ochrona akustyczng. Teren ozmaczony symbolem U/MN kwalifikuje si¢ do terendw,
dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hafasu wymaganego dla terenéw
mieszkantowo-ustugowych.

§12. Ustala si¢ nastgpujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz
przepisami odrgbnymi w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

2) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia skladowisk odpadow;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wiasnej niernchomosci lub w inmym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robot budowlanych, w sposob nie powedujacy przekroczen dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujacych ryzyko przekroczenia ich dopuszczalnych zawartosci w glebie
lub w ziemi odpowiedniej dla grup gruntéw.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogélme dotyczace zasad ochromy dziedzictwa kunlturowege i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz kszialtowania przestrzeni
publicznych

§13. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, nie wystepuja rozpoznane relikty archeologiczne. W przypadku natrafienia
podczas rob6t ziemnych na obiekty, co do ktorych istnieje przypuszczenmie, iz sg one zabytkami
archeologicznymi — nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnmia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z p62n. zm.) Na terenach
objetych planem nie obickty uznane za dobra kultury wspdlczesnej.

2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§14. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny objete
planem.

§15. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie mfrastruktury:

1) Zasilanie w energig elektryczna odbywacé sig bedzie z istiejace; sieci elektroenergetycznej;
2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;
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3) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogdéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

4) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitammej, tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych;

5) W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
wymogoéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wéd
regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wikp. z 2014 1., poz. 2129, 2017 r. poz. 5 165);

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, w przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chionnych lub zbiomikéw retencyjnych;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po
zastosowaniu urzadzen podezyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) Budynki powinny posiadaé zbiorcze lub indywidualne #rédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania
naleZy stosowa¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktrych nastepuje spalanie paliw.

9) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.

§16. Na terenach obje¢tym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;
2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 2 miejsca postojowe
dla pracownikéw na kazde 10 oséb zatrudnionych.

§17. 1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzet z nimi zwiazanych nalezy zapewnié
dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz.1030)

2.Tereny U/MN i ZL znajdujace si¢ na dziatkach o nr ewid. 394/15 i 394/17 w obrebie Siaszyce
posiadaja dostgp do drogi publicznej przez dziakki o nr ewid. 394/6 i 394/8 w obrebie Sigszyce,
stanowiace wraz z dziatkami 394/15 i 394/17 jedna wlasno$é oraz droga lesna na dzialce 394/22. W
przypadku zmiany whasnosci lub wydziclenia geodezyjnego terenu U/MN dostep do drogi publicznej
dla terenéw U/MN i ZL nalezy zapewnié przez dziatki 394/6 i 394/8 w obrebie Siaszyce lub droga
lesna na dziaice 394/22.

Rozdzial 6.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci

§18. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scale.
2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu terenu U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 3360 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 43 m;
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 90°.
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Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19. Na terenic planu nie projektuje sie akcentdw architektonicznych ani  dominant
urbanistycznych.

§20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem. ‘

DZIAL. II. USTALENIA SZCZEGOEOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem U/MN

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa ushugowa.

§22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN ustala sie nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dlakaidej dziatki budowlanej obowiazuje
- maksymalna wysoko$é budynkéw — 13 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1.5;

2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniows moina zrealizowaé jako jeden lokal
mieszkalny wbudowany w budynek ushigowy lub jako towarzyszacy zabudowie ustugowej jeden
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny; mozna zrealizowaé towarzyszace zabudowie
budynki gospodarcze i garazowe, powierzchnia lokalu o funkeji mieszkalnej w budynku
ustugowym musi by¢ muiejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia calkowita
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi byé mniejsza niz 50% powierzchni
calkowitej budynku ushigowego; powierzchnia dzialki wykorzystywana wylacznie na cele
mieszkalne musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

4) ustala si¢ dla budynkéw ustlugowych, ushigowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
gospodarczych i garazowych dachy plaskie lub jednospadowe, Iub dwuspadowe, ub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu laséw oznaczonych symbolem ZL

§ 23. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych laséw.

§ 24 Na terenic oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania
budynkéw, takze obiektéw dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 788) poza urzadzeniami melioracji wodnych,
liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkétkami lesnymi, miejscami do skladowania
drewna.



DZIAFL, IIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§25. Grunty lesne przeznaczone pod tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN, objete sa ostateczna decyzjq Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego sygn. DR-1.7151.70.2017 z dnia 03.11.2017 r. wyrazajaca zgodg na
przeznaczenie nielesne.

§26. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.
§28. Uchwata podlega opublikowanin w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§29. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Wielkopolskiego.




