UCHWALA Nr XXXIX/258/17
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 22 listopada 2017 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rychwal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm. / oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rychwale
uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rychwat.

§ 2.

Dysponentem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rychwat jest Burmistrz

Gminy i Miasta Rychwat.

§3.
1. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U.2014.150 j.t./;
2) ,,Jokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
3) ,,lokalu socjalnym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
4) ,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
5) ,,licie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumiec listg 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu
lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 2;
6) ,liscie socjalnej” — nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu
lokalu socjalnego, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 1;
7) ,,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ wszelkich przychodéw po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania na podstawie definicji zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 180 ze zmianami);
8) ,,mieszkaniowym zasobie Gminy Rychwal” — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasnosé
Gminy Rychwat;
9) ,,wynajmujacym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rychwal;
10) ,,ustawie o pomocy spotecznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spofecznej (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1769 z p6zn. zm.);
11) ,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ uchwal¢ w sprawie przyjgcia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rychwat;
12) ,,miesigcznym dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych;
13) ,,najnizszej emeryturze” — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych; :
14) ,rodzinie wielodzietnej”- nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o jakiej mowa w ustawie z dnia 28
listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych ( t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1952 z p6zn. zm.).
2. Przepisy niniejszej uchwaty maja zastosowanie do lokali wynajmowanych przez wynajmujacego z
przeznaczeniem na podnajem.




10. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba umieszczong na liscie mieszkaniowe;j
nastgpuje w miarg¢ posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali mieszkalnych przy zachowaniu
zasady, iz na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada nie mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.
11. Normatywna powierzchni¢ powigksza si¢ o 15 m? jezeli w lokalu mieszkalnym bedzie
zamieszkiwac osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub inna osoba niepetnosprawna, ktérej
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.
12. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. Nr 123, poz.
776 z pézn. zm.) orzeczenia o niepetnosprawnosci, zawierajgcego stosowny w tej sprawie zapis,
z zastrzezeniem ust. 13.
13. W przypadku oséb niepetnosprawnych, ktére legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r., oraz oséb legitymujacych
si¢ orzeczeniami, o ktorych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy przywotanej w pkt 14. konieczno$é
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie stosownego
zaswiadczenia lekarskiego lub opinii bieglego.

§5.
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bgda wynajmowane w drodze publicznego
przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.
2. Przeznaczenie lokalu do wynajegcia w trybie okreslonym w ust.1 nastgpuje po zwolnieniu lokalu przez
dotychczasowego najemce.
3. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy i Miasta
w Rychwale oraz podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie lokalnej, co
najmniej na trzy tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.
4. Stawkg wywolawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni
lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu komunalnego Gminy, obowigzujgca w dniu ogtoszenia
przetargu.
5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest uiszcza¢ optaty niezalezne, jezeli sg wnoszone za
posrednictwem wynajmujgcego.
6. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust.1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
7. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem oplat niezaleznych moze by¢ dokonana po
uptywie 12 miesigcy, liczac od daty podpisania umowy najmu.

§ 6.
W celu umozliwienia sprzedazy lokalu zajmowanego przez wigcej niz jednego najemce, z ktorych kazdy
posiada odrgbny tytut prawny do zajmowania czgsci tego lokalu, mozna na zgodny wniosek najemcéw
tego lokalu zawrze¢ umowe najmu catego lokalu z jednym z tych najemcow.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane beda umowy najmu lokalu socjalnego

57

Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane z osobami:

1) ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania
lokalu socjalnego i zostaly umieszczone na liscie socjalne;j;

2) ktérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta i ktore osiggaja dochody uprawniajace do uzyskania
lokalu socjalnego;

3) o ktérych mowa w § 13 i ktére osiggaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu socjalnego;

4) ktoére uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu, w trybie okreslonym w § 12
i ktore osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu socjalnego.




§8.
1. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,
rozumie si¢ osoby, ktore:
1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedng
osobe przypada nie wigcej niz 15 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobg przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni pokoi; jezeli w lokalu
zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wozku lub inna osoba niepetnosprawna, o ktérej mowa w § 4 ust.
819, ogblng powierzchnig¢ pokoi pomniejsza si¢ o 15 m?;
2) sg penoletnimi wychowankami opuszczajacymi rodziny zastgpcze lub inne placowki opiekunczo-
wychowawcze, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego i nieposiadania
samodzielnego lokalu;
3) zamieszkuja w mieszkaniu chronionym, tymczasowym pomieszczeniu lub noclegowni;
4) zamieszkujg w lokalu nienalezagcym do publicznego zasobu mieszkaniowego i do dnia wejscia w
zycie ustawy optacaly czynsz regulowany w rozumieniu art. 25 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.), oraz ktdre
ukonczyly 70 rok zycia i zamieszkuja samotnie, z matzonkiem lub rodzenstwem, z ktérych co najmniej
jedno ukonczylto ten wiek.
2. Przez dochody, o ktérych mowa w § 7, rozumie si¢ dochody osiggane przez osoby:
1) ktorych sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 75% kwoty
najnizszej emerytury w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej
oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;
2) ktorych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej
oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi bedg zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych

§9.

Umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg by¢ zawarte z osobami:

1) ktére posiadaja uprawnienie do lokalu zamiennego:

a) w przypadkach przewidzianych w ustawie,

b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu,
¢) na podstawie zawartej ugody,

d) w wyniku spetnienia warunkéw okreslonych w § 9 pkt 3 i 4;

2) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania
lokalu mieszkalnego i zostaly umieszczone na liscie mieszkaniowej;

3) ktére zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rychwal,
w przypadku gdy:

a) nastgpuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja,

b) utracily dotychczas zajmowane lokale w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych,

¢) nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wlasnos¢, po uprzednim
wypowiedzeniu im umowy najmu lokalu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy,

d) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkujg, przeznaczony jest do modernizacji, remontu, rozbiérki,
renowacji,

e) gdy dalsza eksploatacja albo remont budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja, s3 nieoptacalne,

f) gdy nieruchomosé, w ktoérej znajduja si¢ lokale, zostata przeznaczona do zbycia,

g) zamieszkuja w lokalu, ktéry nie spetnia okreslonych w prawie budowlanym warunkéw pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

4) bedacymi najemcami czgsci lokalu wspdlnego, ktére ztozyty wniosek o zawarcie umowy najmu na
zwolniong czg$¢ tego lokalu;

5) ktérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta lub ulegta rozwigzaniu i ktére osiggaja dochody
uprawniajace do uzyskania lokalu mieszkalnego;




6) ktore znajduja si¢ na liscie socjalnej i ktére osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu
mieszkalnego;
7) o ktérych mowa w § 13;
8) ktore uzyskaja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu, w trybie okreslonym w § 12;
9) wylonionymi w trybie okreslonym w § 5.
§ 10.
1. Przez osoby niemajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 9 pkt 2, rozumie
si¢ osoby:
1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedng
osobe przypada nie wigcej niz 20 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wigcej niz 15 m? powierzchni pokoi; jezeli w lokalu
zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wozku lub inna osoba niepelnosprawna, o ktérej mowa w § 4 ust.
8 19, ogblng powierzchnig¢ pokoi pomniejsza si¢ o 15 m?;
2) ktore utracity tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, art. 11 ust. 5 lub art. 11 ust. 7
ustawy, a ktore do dnia poprzedzajacego dzien wejscia w zycie ustawy optacaty czynsz regulowany w
rozumieniu art. 25 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zmianami);
3) ktore utracity tytul prawny z innych przyczyn niz okreslone w pkt 2, a tytul ten uzyskaty przed dniem
12 listopada 1994 r., tj. przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zmianami) w formie
decyzji administracyjnej o przydziale lokalu mieszkalnego w budynku potozonym na nieruchomosci, w
stosunku do ktérej Gmina Rychwal lub Skarb Panstwa utracity nastgpnie prawo wiasnosci po dniu 27
maja 1990 r., tj. po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.).
2. Przez dochody, o ktérych mowa w § 9 pkt 2, 5, 6 i 10, rozumie si¢ dochody osiggane przez osoby:
1) ktorych sredni miesigczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 100% kwoty
najnizszej emerytury w okresie 12 miesigcy poprzedzajagcych dzien ustalenia projektu listy
mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony;
2) ktérych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy
mieszkaniowej oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.
Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§11.
1. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat sporzadza:
1) roczng list¢ socjalng zawierajacg listg oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;
2) roczng listg mieszkaniowg zawierajacg list¢ 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
2. W przypadku niesporzadzenia w danym roku list, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzywaé bedg listy
sporzadzone w roku poprzednim.
3. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1, znajdujg si¢ osoby, ktére ztozg wniosek w terminie dwaéch
miesigcy od wejscia w zycie uchwaty w sprawi e zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy Rychwat.
4. O terminie skladania wnioskéw Burmistrz Gminy i Miasta Rychwal poinformuje poprzez
wywieszenie ogloszenia w sposdb zwyczajowo przyjety i na stronie internetowej gminy.
5. W kolejnych latach sktadane wnioski bgda rozpatrywane przez Komisj¢ Mieszkaniowg w terminie
14 dni od daty wptywu wniosku.
6. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwatl w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach moze umiescié na
listach, o ktérych mowa w ust. 1, inne osoby niespetniajagce wymogow okreslonych w ust. 3, po
zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.




7. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat zatwierdza wstepnie sporzadzone przez Komisj¢ Mieszkaniowa
listy, o ktérych mowa w ust. 1 i podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy na okres 21 dni oraz zawiadamia o miejscu i 14 dniowym terminie sktadania
uwag i zastrzezen.

8. Uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust.5, rozpatrywane sa przez Burmistrza Gminy i Miasta
Rychwat po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

7. Sktad osobowy i zakres dziatania Komisji Mieszkaniowej ustala Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat.
9. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat przed sporzadzeniem list, o ktérych mowa w ust. 1, bada, czy
osoby umieszczone na ustalonej na dany rok liscie socjalnej lub mieszkaniowe;j:

1) spetniajg kryterium dochodéw okreslonych w § 8 ust. 2 lub § 10 ust. 2 w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowe;;

2) spelniajg kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w § 8 ust. 1 lub § 10 ust.
1 w dniu ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowe;.

10. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat orzeka o braku uprawnien osoby, o ktérej mowa w ust. 1, po
zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, w przypadku gdy osoba ta:

1) odmoéwi zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu;

2) nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 8 ust. 2 lub w § 10 ust. 2 w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowej, lub bezposrednio
poprzedzajacych dzien ztozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub mieszkalnego;

3) nie spetnia kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w § 8 ust. 1 lub w §
10 ust. 1 w dniu ustalenia projektu listy socjalnej lub mieszkaniowej, lub bezposrednio poprzedzajacym
dzien ztozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub mieszkalnego;

4) nie udzieli informacji pozwalajacych na ustalenie kryterium niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i kryterium osiggania dochodéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i w § 10 ust. 2, lub
odmowi ztozenia o$wiadczenia badz udzielenia informacji.

10. Informacje o zawartych umowach najmu lokali z osobami, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i § 9 pkt 2,
podlegaja podaniu do publicznej wiadomosci.

Rozdzial 6.
Zamiany lokali mieszkalnych

§ 12.
1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, na wniosek najemcy lokalu, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego w przypadku, jezeli:
1) udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnosci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu, np. z powodu potozenia lokalu w budynku, z powodu braku
odpowiednich urzadzen w lokalu, lub
2) najemca zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. ze wzglgdu na zmiang sytuacji
rodzinnej w lokalu wystgpuje znaczne przeggszczenie, (faczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na
wszystkie osoby uprawnione do zamieszkiwania nie przekracza 5 m?),
3) najemca pozostawia lokal b¢dacy w dobrym stanie technicznym nadajacym si¢ do oddania w najem
bez koniecznosci wykonania remontu, celem zamieszkania w nowo wybudowanym lub
zmodernizowanym budynku stanowigcym wlasnos$¢ gminy.
2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ migdzy soba zamian zajmowanych lokali za pisemna zgoda Wynajmujacego.
3. Wynajmujacy moze wyrazi¢ rowniez zgod¢ na zamiang lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 na lokal
znajdujacy si¢ w innych zasobach za zgoda dysponenta tego lokalu.
4. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne. .
5. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokalu mieszkalnego sktadaja w siedzibie Wynajmujacego wniosek
o zamiang lokalu mieszkalnego.
6. Wnioski o zamiane lokalu rozpatruje Komisja Mieszkaniowa w terminie 14 dni od ztozenia wniosku.
7. Zgode na zamiang lokali wydaje Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat.
8. Osoba sktadajaca wniosek o zamiane moze wskaza¢ druga strong umowy zamiany.




9. W przypadku niewskazania strony umowy zamiany, Wynajmujacy na podstawie posiadanych danych
wskaze ewentualnego kontrahenta umowy dysponujacego odpowiednim lokalem do zamiany.

10. Strony umowy podpisuja umowe zamiany w siedzibie Wynajmujacego.

11. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaptata czynszu lub optat, zamiana moze by¢ dokonana
dopiero po splacie zadtuzenia przez diuznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dtugu
pomigdzy diuznikiem, a osobg ubiegajaca si¢ o zamiang¢ lokalu mieszkalnego oraz zawarciu z osoba
przejmujacg dtug ugody dot. terminu i warunkéw splaty naleznosci.

12. W przypadku gdy z wnioskiem o zamiang lokalu wystepuje osoba, ktéra jest zainteresowana
zamiang swojego lokalu, na lokal, ktéry zajmuje osoba bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia
najmu przez Wynajmujacego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy i zobowigzuje si¢ przejaé diug tej
osoby, Wynajmujacy moze cofnagé wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego i wyrazi¢ zgode
na zamiang lokalu na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Tryb postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu

§ 13.
1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktére:
1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemcg, a sa jego zstgpnymi, wstepnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, peilnoletnim rodzenstwem, lub matzonkiem
niebedagcym wspotnajemca lokalu, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemcg do czasu
opuszczenia przez niego lokalu i nieposiadania wiasnego lokalu;
2) nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, a s3 jego zstgpnymi, wstgpnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzefistwem i powinowatymi, innymi anizeli
wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 64, poz. 93 z
p6zn. zm.), pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemcg i nieposiadania wtasnego lokalu;
3) utracily tytut prawny do lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty.
2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat moze podja¢ decyzje
o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego z innymi osobami niz wymienione
w ust. 1.
Rozdzial 8.
Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 14.
1. Obnizka stawki czynszu przystuguje najemcy w wysokosci 10% miesigcznego czynszu, jezeli:
1) sredni dochdd, w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.
2) sredni dochdéd, w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
2. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy, udziela sig
obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.
3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg¢ czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw w ramach Rychwalskiego Programu
Mieszkaniowego ,,Mieszkanie na wynajem z dojSciem do wlasno$ci” realizowanego przez Spétke
Komunalng Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o. o.
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1. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywanii i zatatwiania wnioskéw w ramach Rychwalskiego
Programu Mieszkaniowego ,,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wlasnosci” realizowanego przez
Spotke Komunalng Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o. o.
sprawuje Komisja powotana przez Burmistrza Gminy i Miasta Rychwal wylacznie do spraw
wynajmowania i sprzedazy nowych lokali mieszkalnych.
2. Burmistrz Gminy i Miasta Rychwat zapewnia Komisji obstugg organizacyjng i finansows.

Rozdzial 10.

Zasady wynajmowania lokali w ramach Rychwalskiego Programu Mieszkaniowego
»Mieszkanie na wynajem z dojSciem do wlasnosci” realizowanego przez Sp6tke Komunalng
Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o. o.

§ 16.
Nowe lokale mieszkalne budowane w ramach Rychwalskiego Programu Mieszkaniowego ,,Mieszkanie
na wynajem z dojsciem do wilasnosci”, realizowane przez spotk¢ komunalng Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0.0. moga by¢ wynajmowane
i sprzedawane osobom fizycznym spetniajagcym warunki okreslone niniejszym rozdziatem.

§17.
1. Nowe lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane i sprzedawane osobom ktére:
1) ztozyly wniosek o przydziat lokalu i o§wiadczenie na wzorach formularzy okreslonych w zatgczniku
nr4 inr S wraz z wymaganymi zaswiadczeniami;
2) wyrazily zgodg¢ na przetwarzanie danych osobowych zawartych w zalgczniku nr 5 do niniejszej
uchwaly przez Urzad Gminy i Miasta w Rychwale oraz Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0.0. dla potrzeb niezbgdnych do realizacji procesu oceny wniosku
zgodnie z ustawg z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2016 r. poz. 922 z dnia
28.06.2016 z pdzn.zm);
3) uzyskaly pozytywna opini¢ Komisji;
4) wplaca w wyznaczonym terminie zadatek w wysokosci: 20% wartosci lokalu mieszkalnego;
5) posiadaja zdolnos¢ ptatnicza okreslong zatacznikiem nr 6.

2. Pierwszenstwo w przyznawaniu nowych lokali w ramach Rychwalskiego Programu Mieszkaniowego
»Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wlasnosci” przystugiwa¢ bgdzie osobom ktore:

1) mieszkajg na terenie Gminy Rychwat;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, domu lub nieruchomosci gruntowe;j
zamieszkujace na terenie Gminy Rychwat:

3) posiadajg we wspolnym gospodarstwie domowym dziecko;

O kolejnosci wpisu na listg najmu lokali decyduje liczba punktow.
Zasady punktacji wnioskdw osdb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego okreslone zostaty
w zalgczniku nr 7.

§18.
1. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia prawidtowo wypetnionego wniosku (zatgcznik nr 4 do
uchwaty) oraz innych dokumentow obrazujacych jego sytuacje finansowa rodzinng i zdrowotnq w tym
oswiadczenia stanowigcego zatgcznik nr 5 do uchwaty.
2. Termin sktadania wnioskéw o ktérych mowa w § 17 ust. 1 kazdorazowo oglasza Burmistrz, po
uzyskaniu informacji od Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp.
z 0.0. 0 rozpoczgciu procesu inwestycyjnego w ramach Rychwalskiego Programu Mieszkaniowego
»Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wiasnosci”.



3. Prawidlowo wypetnione wnioski osob, ktdre spetniajg kryteria okreslone w §17 uchwaty, podlegaja
ocenie systemem punktowym. Kryteria oceny, wartosci punktowe poszczegdlnych kryteriow oraz
rodzaj dokumentéw potwierdzajacych ich spetnienie, okresla zatacznik nr 7 do uchwaty - , Punktacja
wnioskow 0séb ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego w ramach Rychwalskiego Programu
Mieszkaniowego realizowanego przez spotkg Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0.0.”.

4. Szczegbdlowe zapisy umowy najmu oraz umowy przedwstgpnej kupna sprzedazy okreslone zostang
w odrgbnym regulaminie opracowanym przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o.0.

§ 19.
W razie braku osob okreslonych w §17. ust. 2 pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ wpisanie na liste
zainteresowanych najmem i kupnem lokalu mieszkalnego w ramach Rychwalskiego Programu
Mieszkaniowego ,,Mieszkanie na wynajem z doj$ciem do wilasnosci” oséb spetniajgcych warunki
okreslone w §17. ust. 1 wedtug punktacji, o ktérej mowa w § 18 ust. 3.

§ 20.
Nowe lokale mieszkalne nie bgda przydzielone wnioskodawcom:
1. Posiadajagcym zaleglosci w opfacie czynszu (badz optat niezaleznych od wlasciciela) w okresie 6
miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o przyznanie mieszkania, w mieszkaniach dotychczas
uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkania (najemca, cztonek rodziny najemcy).
2. Dopuszczajacym si¢ w ciagu ostatnich trzech lat, liczac od dnia ztozenia wniosku, uporczywego
naruszenia regulaminu porzadku domowego, co skutkowato uzasadniono interwencje policji lub
zarzadcy budynku.
3. Nieposiadajacym zdolnosci ptatnicze;j.

§ 21.
Wnhnioskodawcy, spetniajagcy wymagania o ktorej mowa w § 17 powinni osiagna¢ dochéd umozliwiajacy
terminowe platnosci czynszu i oplat eksploatacyjnych oraz dokonywa¢ systematycznych wptat na
poczet zakupu lokalu. Badanie zdolnosci platniczej przeprowadzane bedzie przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0.0.” na podstawie ,,Oceny zdolnosci
platniczej”, wg zataczniku nr 6.

§22.
Weryfikacji wnioskéw, o ktérych mowa w § 17 dokonuje Komisja po zasiggnigciu opinii od
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0.0.” o zdolnosci
platniczej Wnioskodawcy.

§ 23.
1. Wnioskodawcy ktorych wnioski zostang zweryfikowane negatywnie przez Komisj¢ na podstawie
§ 20, zostang o tym fakcie poinformowani pisemnie.
2. Odwotanie od stanowiska Komisji mozna wnie$¢ do Burmistrza Gminy i Miasta Rychwat w terminie
siedmiu dni od daty otrzymania informacji o odrzuceniu wniosku.

§ 24.
Wnhioski rozpatrywane bgda przez Komisjg w oparciu o punktacj¢ okreslong w zataczniku nr 7. Na liste
osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu i nastgpnie zawarcia przedwstgpnej umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali i jego sprzedazy, Komisja kwalifikuje wnioskodawcow -
wieloosobowe gospodarstwa domowe wzglednie jednoosobowe gospodarstwa domowe - ktore uzyskaty
najwyzsza liczbe punktow, a w przypadku réwnej ilosci punktéw tych wnioskodawcow, ktérzy
wczesniej rozpoczeli procedurg ubiegania si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego.




§25.

1. Szczegdélowe wzajemne prawa i obowiazki stron ustalone zostang w umowach najmu i umowie
przedwstepnej ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy zawieranych przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z o.o.

2. Nie stawienie si¢ na wezwanie Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Rychwale Sp. z 0.0. do podpisania uméw, o ktérych mowa w ust. 1, jak réwniez odmowa ich
podpisania, uznana zostanie za dobrowolng rezygnacj¢ z udzialu w Rychwalskim Programie
Mieszkaniowym ,,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wlasnosci” realizowanego przez Spotke
Komunalng Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rychwale Sp. z 0. o.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.

§27.
Traci moc uchwata Nr XXXIII/217/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 28 grudnia 2001 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Rychwat (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 24, poz. 774 z 2002 r.).

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

)
Roman Dyewn, iacki




