UCHWALA NR VIII/48/15
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 24 czerwca 2015 roku

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2, pkt. 5, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami.) art. 32 ust21i 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) uchwala si¢ co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ przedstawiona przez Burmistrza Rychwal ,,Ocen¢ aktualnosci zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy i miasta Rychwal”, ktéra stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§2

Uznaje si¢ za czgéciowo nieaktualne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal, przyj¢te uchwata nr L/373/14
z dnia 30 czerwca 2014 r.

§3

1. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowiazujace w dniu podjecia niniejszej uchwaly z zastrzezeniem ust. 2.

2. Uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne i wymagajacy zmiany miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal, uchwalone przed
31 grudnia 2004 roku.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VIII/48/15 Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 24 czerwca 2015 roku

w sprawie: oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ust.l i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami)
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki tych analiz przekazywane sa Radzie
Migjskiej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;.

Istniejacy stan w zakresie dziatan planistycznych na terenie gminy i miasta przedstawia si¢
nastgpujaco:

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — tekst ujednolicony z 2014 roku;

» siedemnascie obowiazujacych planéw miejscowych, jeden sposréd tych planéw objety
jest uchwatami Rady Miejskiej w Rychwale o przystapieniu do zmiany w zakresie
wybranych terenéw;

» w opracowaniu sg trzy kolejne zmiany mpzp (Etapy IX, XII i XIII).

Szczeg6towe informacje dotyczace studium oraz obowigzujacych plandw miejscowych wraz
z danymi dotyczacymi potrzeby zmian w tym zakresie zawiera przekazana Radzie Miejskiej
,»Ocena aktualnosci zmian z zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Rychwal”.

Celem podjecia tej uchwaly jest wskazanie, ktére z obowigzujacych dokumentéw
planistycznych ulegly dezaktualizacji w czesci lub w calosci, oraz okreslenie kierunkow
dzialania Burmistrza w tym zakresie.

Uchwata ta nie powoduje bezposrednich skutkéw spotecznych, gospodarczych oraz
finansowych zwiazanych z jej wejsciem w zycie. Ze wzgledu na brak skutkéw finansowych,
nie wskazuje si¢ Zrodet finansowania podjetej uchwaty.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VIII/48/15
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Ocena aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie gminy i miasta Rychwal.

Rychwal, maj 2015 roku.




Spis tresci.

1. Wstegp

2. Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwat.

3. Obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie
opracowania.

5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Rychwat.

6. Wieloletni program sporzadzania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do roku 2019.

7. Wnioski z analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych.




1. Wstep

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowaniu plandéw
miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium. Wyniki tej analizy przedkladane sg radzie gminy, ktéra zgodnie z art. 32
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami.) podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych plané6w zagospodarowania. Uchwata ta jest podejmowana
po wczedniejszym zaopiniowaniu oceny przez gminnag komisj¢ urbanistyczno-
architektoniczna.

Analiz¢ sporzadza si¢ przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy, biorac pod
uwage m.in. wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, analiz¢ wydanych wypiséw i wyrysow, rejestr wydanych
pozwolen na budowg , oraz zamierzenia inwestycyjne gminy.

Studium  jako dokument ukierunkowujacy  wszystkie dzialania  zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym, stanowi zbior ogélnych wytycznych dla opracowania:

e planéw miejscowych,

e programéw inwestycyjnych i innych przedsigwzig¢ zwiazanych z zarzadzaniem
przestrzenia stanowiacych instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.

Sporzadzenie tych dokumentéw, oraz podejmowanie wyzej wymienionych dziatan jest
faktyczng realizacja przyjetych w studium zobowiazan i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzennej. Wymaga ciaglego monitoringu po to, aby oceni¢ skutecznos$é¢ i aktualnosé
zastosowanych instrumentéw oraz dostosowanie ich do zmieniajacych sie uwarunkowan
1 pojawiajacych si¢ nowych okolicznosci.

Niniejsza analiza jest wigc oceng aktualnosci przyjetych ogélnych kierunkéw rozwoju,
oraz przydatnosci studium do prowadzenia aktywnej polityki przestrzenne;.




2. Obowigzujagce studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, zostalo przyjete uchwata nr
L/373/14 z dnia 30 czerwca 2014 roku.
Na dokument sktada sig:
1. Czgs¢ tekstowa zawierajac

wprowadzenie,

uwarunkowania zagospodarowania terenu,

kierunki zagospodarowania przestrzennego,

uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalef
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Czgs¢ graficzna zawierajaca rysunek

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Do dokumentu zostala opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko skladajaca sig
z czgsci tekstowe;j i graficznej.




3.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Teren gminy i miasta Rychwal pokryty jest w calosci ustaleniami miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego wyszczegélnionych ponize;j.

Uchwata nr 98/XXII/95 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 2 grudnia 1995r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialek nr 1318/1 i 1318/3 potozonych w Rychwale — Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Koninskiego n 28 poz. 160 z 1996 .

Uchwata nr 195/XL1/97 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 23 czerwca 1997 r.
w sprawie uchwalenia zmiany planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rychwata — Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Koninskiego Nr 16 poz. 76
z1997r.

Uchwata nr 194/XL1/97 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 23 czerwca 1997r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiedla przy ul. Sportowej
w Rychwale — Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Koninskiego Nr 16 poz. 76
z 1997r.

Uchwata nr XXXI1/201/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal- Dziennik Urz¢dowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 2 poz. 74 z 2002 r.

Uchwata nr XXXI1/202/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Rychwale w rejonie ul. Sportowej i ul. Szkolnej — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 160 poz. 4363 z 2001 r.

Uchwata nr XXXI1/203/01 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Rychwale w rejonie ul. Polnej — Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego Nr 160 poz. 4364 z 2001 r.

Uchwata nr X/60/03 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 wrzesnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwat - Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 181
poz. 3377 22003 r.

Uchwata nr XXXV1/280/10 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 3 marca 2010r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal Etap I — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 112, poz. 2080 z 2010 r.

Uchwata nr XI/90/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 sierpnia 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal Etap II — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 275, poz. 4398 z 2011 r.

Uchwata nr XI/71/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 21 czerwca 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy




i miasta Rychwat Etap III — Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 259, poz. 4090 z 2011 r.

Uchwata nr XI/72/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 21 czerwca 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal Etap IV — Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
Nr 251, poz. 3979 22011 r.

Uchwata nr XXXI1/246/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 17 stycznia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal Etap V — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego,
poz. 1774 22013 r.

Uchwala nr XXXI1/247/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 17 stycznia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwat Etap VI — Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego,
poz. 201422013 r.

Uchwala nr XXXI1/248/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 17 stycznia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwat Etap VII — Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego,
poz. 1773 22013 r.

Uchwala nr XLV/325/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 30 grudnia 2013 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw w obrgbach Swiecia, Franki,
Czyzew, Dabroszyn, Ward¢zyn (Etap VIII) — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego, poz. 665 z 2014 r.

Uchwata nr LII/388/14 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw - Etap X — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego, poz. 5240 z 2014 r.

Uchwata nr LII/389/14 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 4 wrzeénia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Rychwal w zakresie wybranych terené6w - Etap XI — Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, poz. 5418 z 2014 r.




. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie
opracowania:

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terenéw — Etap IX (uchwata o przystapieniu do
zmiany mpzp z 26 listopada 2013 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terenéw — Etap XII (uchwata o przystapieniu do
zmiany mpzp z 19 marca 2015 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw — Etap XIII (uchwala o przystapieniu do
zmiany mpzp z 19 marca 2015 r.).




5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Rychwal.

Analize dokonano w oparciu 0 oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, rejestr
wnioskéw w sprawie zmiany mpzp, analiz¢ wydanych wypiséw i wyryséw z planéw
miejscowych, rejestr decyzji pozwolen na budowg, oraz zamierzen inwestycyjnych gminy.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwat obowiazuje od ubieglego roku, a zatem trudno dzi$ oceni¢ jego skutecznos¢.
Jednakze stwierdza si¢ potrzebe przeprowadzenia czgsciowej aktualizacji. Mimo szerokiego
informowania mieszkancéw o pracach nad tym dokumentem, wystgpuja niezgodnosci stanu
zainwestowania z obowigzujacymi ustaleniami. Niezaleznie od przyczyn powstania
niezgodnosci nalezy je wyeliminowaé. Korekty w studium wymagaja réwniez tereny wobec
ktorych wiasciciele gruntéw zlozyli uzasadnione wnioski o zmiang przeznaczenia terenu.

Biorac pod uwage zasade¢ zrOwnowazonego rozwoju, stan wykorzystania terenéw, a takze
skutki finansowe dla gminy nalezy oceni¢ iz przystgpowanie do procedury zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w biezacym roku nie jest
uzasadnione. Przyszlo$ciowa zmiana studium gminnego powinna by¢ poprzedzona dyskusja
publiczna, ktéra umozliwi szersze rozpoznanie zamierzen i potrzeb inwestycyjnych.

Obowiazujace na terenie gminy plany miejscowe uchwalone zostaly w latach 1995 —
2014. W zdecydowanej wiekszos$ci sa to plany aktualne i odpowiadajace potrzeba chwili
obecnej. W zwigzku z powyzszym nie istnieje potrzeba zasadniczej zmiany ich wszystkich.
W toku realizacji ustalen tych planow wychodza na jaw mankamenty, ktére powinny by¢
poprawione, uzupelnione badz zmienione. W chwili obecnej prowadzona jest procedura
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal
(opublikowanego w Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 181 poz. 3377
z 2003 r.). Zmiana ta obejmuje trzy etapy, opracowane zostaly projekty planéw, dwa z nich
wymagaja uzyskania zgody na zmiang gruntéw lesnych na nielesne.

Zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym w gminie sg ,,procesem ciaglym”,
wymagajacym statego monitoringu oraz czasowej aktualizacji, o czym Swiadcza wplywajace
wnioski w sprawie zmiany tych ustalen, wnioski kierowane sg przez wilascicieli gruntéw
dazacych do realizacji wlasnych zamierzen inwestycyjnych, oraz wynikaja z nowych realiéw
- potrzeb rozwojowych.

Analizujac ustalenia obowiazujacych planéw miejscowych pod katem ,.dostgpnosci”
terenéw mieszkaniowych jak i terendéw z przeznaczeniem pod aktywizacj¢ gospodarcza
(przemyst, ushugi) mozna stwierdzié, ze aktualnie obowiazujace palny zabezpieczaja potrzeby
w tym zakresie.

Nalezy stwierdzi¢, ze cze$¢ z obowiazujacych dokumentéw planistycznych ulegla
dezaktualizacji, ich zakres i stopien szczegbtowosci odbiega od obowiazujacego obecnie
stanu prawnego, co skutkuje potrzeba ich zmiany, dotyczy to w szczeg6lnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal, uchwalonych przed
31 grudnia 2004 roku.




6. Wieloletni program sporzadzania Zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego do roku 2018.
Rodzaj dokumentu . Rok
L.p. ] Obszar opracowania o
planistycznego realizacji
Zmiana miejscowego planu | zgodnie z podj¢ta uchwata o
1. |zagospodarowania przystapieniu do sporzadzenia 2015
przestrzennego Etap IX zmiany planu
Zmiana miejscowego planu | zgodnie z podjeta uchwata o
2. |zagospodarowania przystapieniu do sporzadzenia 2015
przestrzennego Etap XII zmiany planu
Zmiana miejscowego planu | zgodnie z podj¢ta uchwatg o
—~ 3 zagospodarowania przystapieniu do sporzadzenia 2015
przestrzennego Etap XIII zmiany planu
Zmiana miejscowego planu | sukcesywnie do sktadanych
4. |zagospodarowania wnioskOw i potrzeb 2016
przestrzennego Etap XIV inwestycyjnych
Zmiana miejscowego planu | sukcesywnie do sktadanych
5. | zagospodarowania wnioskow i potrzeb 2017
przestrzennego Etap XV inwestycyjnych
Zmiana miejscowego planu | sukcesywnie do sktadanych
g e 2018
6. |zagospodarowania wnioskow i potrzeb
przestrzennego Etap XVI inwestycyjnych




7. Whnioski z analizy aktualno$ci studium i planéw miejscowych

Stwierdza si¢ potrzeb¢ kontynuowania w biezacym roku procedury zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, oraz przystapienia do sporzadzenia nowych
opracowan zgodnie z wieloletnim programem i sporzadzania.

Realizacja nowych wniosk6w o zmiang przeznaczenia, poprzez zmian¢ planéw
miejscowych jest prowadzona sukcesywnie, stosownie do naptywajacych wnioskéw i potrzeb
inwestycyjnych. Zmiana studium gminnego i planéw miejscowych wydaje sie zasadna, celem
dostosowania istniejacych dokumentéw do aktualnie obowiazujacych przepisOw prawa
w przedmiocie okreSlania ich zakresu i szczegélowosci, jak réwniez nadaniu studium
gminnemu wigkszej ,,elastycznosci”.

Trudno jest przewidzie¢ jakich konkretnych zmian beda wymagaty plany miejscowe czy
studium gminne, gdyz potrzeby przeksztalcen moga wystapi¢ w dhuzszej perspektywie ich
obowiazywania, jak réwniez na etapie zmiany tych dokumentéw moga pojawié si¢ nowe
potrzeby czy zamierzenia inwestycyjne.

Zderzajac potrzeby (zlozone wnioski) i mozliwosci (W tym réwniez finansowe)
inwestycyjne stwierdza sig, ze kolejne zmiany planu miejscowego winny by¢ prowadzone
w oparciu o wieloletni program sporzadzania zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, natomiast zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powinna byé podjeta na przetomie 2016/ 2017 r.

Dostrzega si¢ potrzebg sporzadzenia odrgbnej - gruntownej oceny zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Rychwat, ktérej przeprowadzenie nalezy
powierzy¢ wyspecjalizowanej jednostce planistycznej, posiadajacej doswiadczenie
W opracowaniu studium gminnego i planéw miejscowych.
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