ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
| MIASTA RYCHWAL W ZAKRESIE WYBRANYCH

TERENOW - ETAP XI




Uchwala Nr L11/389/14
Rady Mig skigf w Rychwale
z dnia 4 wrzesnia 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych teren6w — Etap XI.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ugt. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), uchwaty Nr XLI111/311/13 Rady Migjskiej w Rychwale
z dnia 26 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych
terendw — Etap XI, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwal, uchwalonego
uchwata Nr L/373/14 Rady Miegjskigj w Rychwale z dnia 30 czerwca 2014 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
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1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terendw — Etap XI, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:500,
stanowiacy zataczniki graficzne nr 9, 10A, 10B, 10C, 11, 13B, 30, 31 do niniejsze]
uchwaty, rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki graficzne 1, 2, 3, 4, 5A, 5B,
6, 7, 8A, 8B, 12, 13A, 15, 16, 17, 18, 19A, 19B, 19C, 19D, 19E, 19F, 20A, 20B, 20C, 21,
22, 23A, 23B, 23C, 24, 25, 26, 27, 28, 29 do niniejszej uchwaly i rysunek planu w skali
1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 14 do niniejszej uchwaty.

3. Planem objeto obszary potozone w obrebach geodezyjnych: Swigcia, Czyzew, Wardezyn,
Dabroszyn, Grabowa, Rychwal, Jaroszewice Rychwalskie, Siaszyce, Ztotkowy, Zosinki,
Biata Panienska, Gliny, Kuchary Koscielne.

4. Integralna czgscia uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 4 do niniejsze]
uchwaty;



5) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 5A do
uchwaty;
6) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 5B do
uchwaty;
7) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 6 do
uchwaty;
8) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 7 do
uchwaty;
9) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 8A do
uchwaty;
10) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 8B do
uchwaty;
11) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 9 do
uchwaty;
12) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 10A do
uchwaty;
13) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 10B do
uchwaty;

14) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 10C do
uchwaty;

15) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 11 do
uchwaty;

16) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 12 do
uchwaty;

17) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 13A do
uchwaty;

18) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 13B do
uchwaty;

19) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 14 do
uchwaty;

20) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 15 do
uchwaty;

21) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 16 do
uchwaty;

22) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 17 do
uchwaty;

23) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 18 do
uchwaty;

24) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 19A do
uchwaty;

25) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 19B do
uchwaty;
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26) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;

27) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;

28) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;

29) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;
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42) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;

43) rysunek planu w skali 1:1000,
uchwaty;

44) rysunek planu w skali 1:500,
uchwaty;

stanowiacy zatacznik graficzny nr 19C do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 19D do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 19E do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 19F do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 20A do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 20B do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 20C do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 21 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 22 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 23A do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 23B do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 23C do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 24 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 25 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 26 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 27 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 28 do
stanowiacy zatacznik graficzny nr 29 do

stanowiacy zatacznik graficzny nr 30 do

niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej
niniejszej

niniejszej

45) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik graficzny nr 31 do niniejsze]

uchwaty;

46) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik

nr 32 do niniegjszej uchwaty;



47) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
33 do ninigjszej uchwaty.

5. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu, do ktérych naleza:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskigj uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru

zabytkow;

6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

6. Narysunku planu wyznacza si¢ symbole graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia

0,4 kV;

2) pas technologiczny wzdtuz napowietrznel linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV;

3) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 151 Zbiornik Turek — Konin —
Koto;

4) granica zlewni chroniongj rzeki Powy;

5) oznaczenie drogi publiczngj gminnej, powiatowej, wojewodzkiej Iub krajowej
potozonej poza obszarem opracowania;

6) linie wymiarowe.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 1
uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec czes¢ graficzna planu stanowiaca zataczniki
graficzne 1, 2, 3, 4, 5A, 5B, 6, 7, 8A, 8B, 9, 10A, 10B, 10c, 11, 12, 13A, 13B, 14, 15,
16, 17, 18, 19A, 19B, 19C, 19D, 19E, 19F, 20A, 20B, 20C, 21, 22, 23A, 23B, 23C, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 301 31,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy numer
i symbol oraz przypisane do niego ustalenia oraz oznaczenie barwne;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendéw wydzielonych
linlami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z numeru i duze litery, zgodnie
Z oznaczeniami narysunku zmiany planu;



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob
zagospodarowania terenu,

7) przeznaczeniu uzupelnigjacym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

8) okresleniu ,dopuszcza si¢” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub

lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

9) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, w linii tej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalongj linii, a takze
rynny, rury spustowej, podokiennikdéw i innych detali wystroju architektonicznego
oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego migjsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy — firmg lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a
w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora
wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywane)
dziatalnosci gospodarczey;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnos¢ produkcyjna,
ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow prawa, nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko dla okreslonego przeznaczenia terenu;

12) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnos¢ produkcyjna,
ktére naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow prawa, nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko dla okreslonego przeznaczenia terenu.

Rozdzat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszar u objetego planem
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1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey;
3) U/MN —tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U/P —tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
5) U —tereny zabudowy ustugowej;
6) RM —teren zabudowy zagrodowsy;
7) RM/U —teren zabudowy zagrodowsej i ustugowey;
8) R —terenrolniczy;
9) ZL —tereny lasow;



10) L. —tereny uzytkow zielonych;
11) ZC —teren cmentarza;
12) ZP —teren zieleni urzadzone.
13) WS —teren wody powierzchniowej srédladowey;
14) KDZ —tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczey;
15) KDL —tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
16) KDD —tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowsy;
17) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1)

2)

na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy powyzej 2000 n;

istnigjace budynki i obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy oraz wymiany;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

tereny objete planem potozone sa poza obszarami objetymi prawnymi formami
ochrony przyrody;

zakaz gromadzenia i odprowadzania sciekdw komunalnych oraz innych substancji
i materiatbw w sposdb umozliwigjacy zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo —
wodnego;

przeznaczanie na cele budowlane wytacznie niezbednych fragmentéw obszaru oraz
w przypadkach niestwarzajacych zagrozen dla srodowiska, stosowania w miarg
mozliwosci materiatow pozwalajacych na infiltracje wod opadowych;

ewentualne zrédia zanieczyszczen antropogenicznych nie moga nie moga stanowi¢
zagrozenia dlawod podziemnych;

zagospodarowanie wod opadowych zapewniajace ochrone gleb i zasobéw wodnych;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé
Wznoszone poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci, przy czym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw
technicznych zmnigjszajacych uciazliwosci badz zwigkszajacych odpornosc
budynku nate zagrozenia i uciazliwosci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesney:

1)

2)

na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych

zasady ochrony okreslono w ustaleniach szczeg6étowych dla odpowiednich terendw

funkcjonalnych;

na terenie objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ktorych okreslono

nastepujace zasady ochrony:

a) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach
wyst¢powania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas
inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w takim zakresie, w jakim roboty ziemne zagrazaja stanowisku
archeologicznemu,



b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ugtala si¢ w obrebie
szeroko plaszczyznowego zadania inwestycyjnego (drogi, hale przemystowe,
zaktadu ustugowe o duzej powierzchni) obowiazek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycie na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu,

3) naobszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) naobszarze objetym planem wystepuja obszary przestrzeni publicznej — sa to tereny
drog publicznych;

2) ustda sie wymoOg ksztaltowania terendw wymienionych jako przestrzeni
ogblnodostepnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb spoteczenstwa;

3) w terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
reklamy i szyldow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i terendw zieleni.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlang,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- parametry okreslono w ustaleniach szczeg6towych zawartych w rozdziale 3.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) czes¢ terendw objeta planem zlokalizowana jest w obrebie Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto; w celu ochrony zbiornika
szczelinowo-porowego GZWP nr 151, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony
(OWO), nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach prawa dotyczacych ochrony wod podziemnych.

2) przez cze$é terendw objetych planem przebiega granica zlewni chronionej rzeki
Powy;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
rehabilitacji istnigjacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, tereny stuzace
organizacji imprez masowych i pomniki zagtady.

8. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:



nie ustala sie.

9. Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego napowietrznych linii energetycznych:

2)

3)

ustala si¢ strefe 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii
sredniego napiccia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
napowietrznych linii niskiego napiccia 0,4 kV, dla terendbw znajdujacych si¢
w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny, przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych
nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach pasdw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

urzadzenia reklamy i szyldy, o ile ustalenia szczegétowe tego nie zabraniaja, mozna
lokalizowa¢ na wszystkich terenach, w liniach rozgraniczajacych droég nie moga
przekracza¢ wysokosci 4,0 m, zas w pozostatych terenach 6,0 m wysokosci;
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaté w sposdb zapewniajacy
prawidiowa eksploatacje obiektéw zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza:
obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony
cywilngj, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

4) zakaz zabudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznegj:
1) obstuga komunikacyjna

a) z drog publicznych: klasy drogi dojazdowej (oznaczone w planie symbolem
KDD), klasy drogi lokalngj (oznaczone w planie symbolem KDL), klasy drogi
zbiorczej (oznaczone w planie symbolem KDZ) oraz drog wewnetrznych
oznaczonych w planie symbolem KDW,

b) zakaz tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowe nr 25 oraz brak
mozliwosci wykorzystania istnigjacych zjazdéw na droge krajowa do obstugi
komunikacyjnej terendw objetych zmiana planu,

C) szczegbtowe zasady obstugi komunikacyjne] dla poszczegblnych terendw
funkcjonalnych okreslono w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale
3;

d) podziat dziatek nie moze generowac nowych wiaczen (skrzyzowan i zjazdow)
na droge wojewoOdzka nr 443, bedaca poza granicami opracowania planu;

2) zaopatrzenie w wodg:

- z gminng sieci wodociagowej po rozbudowie i modernizacji lub
indywidualnych lub grupowych uje¢ wody;

3) odprowadzenie sciekow:

- do istnigjacej lub planowane] kanalizacji sciekowe, w przypadku braku
mozliwosci na odprowadzanie sciekOw do kanalizacji sciekowej odprowadzanie
sciekdw rozwiaza¢ przez indywidualne lub grupowe zbiorniki bezodptywowe
lub przydomowe oczyszczalnie wyposazone w state i dostgpne migjsca poboru
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doptywajacych sciekdw nieoczyszczonych oraz odprowadzanych do srodowiska
bezposrednio po oczyszczeniu;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

d)

na obszarze planu zaktada sic¢ maksymalne odprowadzanie wod opadowych
powierzchniowo, w obrgbie wiasnych dziatek; w ramach poszczegolnych
terendw ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,

z powierzchni utwardzonych, utwardzonych drég i parkingbw, po
podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie, poprzez sie¢ kanalizagji
deszczowej lub korytami otwartymi do odbiornika,

zakazuje si¢ odprowadzania do rowow melioracyjnych sciekdéw i wszelkich
zanieczyszczen,

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem zbiornikéw
wodnych, w tym w granicach wtasnych dziatek;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznej:

z istnigjacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

Z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, Sprawnosci
energetycznej i hatasu, wskazane jest stosowanie do celéw grzewczych paliw
ekologicznych lub niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami prawa;

7) zaopatrzeniew gaz:

z indywidualnych zrédet lub projektowanych sieci gazowych;

8) gospodarka odpadami:

a)

b)

d)

gospodarka odpadami prowadzona z uwzglednieniem selektywnej zbiorki,
umozliwiajace] pozniejszy odzysk lub unieszkodliwianie zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska,

odpady komunalne unieszkodliwiane w oparciu 0 gminny program gospodarki
odpadami,

odpady niebezpieczne, w szczegblnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie
i akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach
i przekazywane uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku Iub
unieszkodliwienia,

zakazuje sSi¢ na obszarze planu tworzenia sktadowisk gromadzenia
i unieszkodliwiania odpadow;

9) dopuszcza si¢, by sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodows;

10)sieci infrastruktury techniczngj powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, a takze drog wewnetrznych i dojazdow
serwisowych, aw przypadku braku miejsca w terenach przylegtych;

11) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, melioracyjne,
kanalizacyjne, gazociagi, kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje
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transformatorowe, przepompownie sciekdw, sieci i urzadzenia z zakresu tacznosci
publicznej i inne;
12) ciagi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, ciagi piesze, mozna realizowac na kazdym
terenie;
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- do czasu redizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terendw objetych planem;
12. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ugt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- udtalasie stawke 0% dla wszystkich terenéw funkcjonalnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe
84

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25M N, 26MN, 27MN, 28M N, 29M N,
30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38M N, 39M N, 40M N, 41IM N,
42MN, 43M N, 44M N, 45M N, 46M N, 47MN, 48MN, 49M N, 50M N, 5IMN, 52M N, 53M N,
54MN, 55MN i 57M N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,

b) uzupetnigjace: obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziatki i przed
budynkiem mieszkalnym,

c) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja dopuszczalne normy hatasu w srodowisku dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 6MN oraz czg¢s¢ terenu
AMN potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych — obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.4 pkt 2,

b) na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wystepuja
obiekty lub obszary ujete w ewidencji lub wpisane do rejestru zabytkOw oraz relikty
archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy:

- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 10,0m, przy zachowaniu wysokosci
zabudowy gospodarczej, garazowej i garazowo-gospodarczej maksymalnie — do
6,0 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:

- nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,

€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:

- maksimum 40% powierzchni dziatki budowlangj,

f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

- 1 migjsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- ustalasie napoziomie 700 n¥,

h) geometria dachow:

- dachy dwu- lub wielogpadowe dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych, w tym zadaszen i wiat,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:
a) przez teren oznaczony narysunku planu symbolem 1IMN przebiega granica Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.7 pkt 1;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegy:
a) obstuga komunikacyjna terendw:

dla terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog wewrgtrznych przylegajacych
bezposrednio do obszaru objetego planem (potozone po zachodnigj i potnocnej
stronie obszaru objgtego planem),

dla terendw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi publiczne] klasy drogi lokalnej
1KDL i drogi publicznej klasy drogi zbiorcze] 2KDZ,

dla terenu oznaczonego symbolem 5MN z drogi publicznej klasy drogi lokalnej
2KDL i drogi wewngetrznej 3KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi publiczne] powiatowej potozonej
poza obszarem objetym planem (po stronie zachodnig)j) i przez droge wewnetrzna
4KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 7MN z drogi gminne przylegajacej
bezposrednio do obszaru objetego planem (po stronie pétnocney),

dla terendbw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN i 10MN z drogi wewngtrznej
(po stronie zachodnie)) przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem,
dla terendw oznaczonego symbolem 11MN z drogi publiczngj gminnej
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania (po stronie potudniowe))
i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW,

dla terenbw oznaczonych symbolami 12MN i 13MN z drogi publicznej gminnej
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania (po stronie potnocne))
poprzez droge wewnetrzna 7TKDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 14MN z drogi wewngtrznel 8KDW i drogi
wewngtrznej przylegajacej do obszaru opracowania od strony potudniowo —
wschodnigj,

dla terenu oznaczonego symbolem 15MN z dr6g wewnetrznych O9KDW, 10KDW
i 11 KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 16MN =z drogi publiczneg gminnej
przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem (po stronie potudniowsy),
dla terenu oznaczonego symbolem 17MN - istniejaca zabudowa zlokalizowana
przy drodze wojewddzkiej nr 443 poprzez istniejace zjazdy z tej drogi, pozostata
Cze$¢ terenu przez droge wewnetrzna potozona poza obszarem opracowania (po
stronie potudniowe)) i droge wewngetrzna 12KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 18MN z drogi publicznej gminngj i drogi
powiatowej przylegajacych bezposrednio do obszaru objgtego planem,

dla terenu oznaczonego symbolem 19MN z drogi publicznej klasy lokalnej 6KDL
i drog wewnetrznych 13KDW i 14KDW,
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dla terenu oznaczonego symbolem 20MN z drogi publicznel powiatowe
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania (ul. Ztotkowska),

dla terenu oznaczonego symbolem 21IMN z drogi publicznej klasy lokalnegj 7KDL
oraz drogi wewngtrznej 17KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 22MN =z drogi publiczneg gminnej
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania od strony potnocnej i droge
wewngtrzng 18KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 23MN z drogi wewngtrzne] przylegajacej
bezposrednio do obszaru opracowania od strony potnocnej i drogi wewngtrzne
19KDW i 20KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 24MN z drogi wewngtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od strony pétnocnej i drogi wewnetrznej
20KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 25MN z drog wewnretrznych 19KDW
i 20KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 26MN z drogi wewngtrznej 21KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 27MN z drogi wewngtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od strony pétnocnej i drogi wewngtrznej
22KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 28MN z drogi wewngtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od strony potudniowe] oraz drogi
wewngetrzne] 23KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 29MN z drogi wewngtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od strony pétnocnej i drogi wewngtrznej
24KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 30MN z drogi wewngtrzne] przylegajacej
bezposrednio do obszaru opracowania od strony pétnocnej i drogi wewngtrznej
25KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 31MN z drogi serwisowej gminnej biegnacej
wzdiuz drogi krajowej nr 25 poza je pasem drogowym (droga publiczna klasy
drogi lokalnej oznaczona symbolem 8KDL) doprowadzajacej ruch do istniejacego
skrzyzowania drogi krajowej z droga powiatowa Grochowy — Siaszyce i drogi
wewngetrznej 26KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 32MN z drogi wewngtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od strony potudniowej i drogi wewngtrznej
26KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 33MN z drogi wewngtrzne] przylegajacej
bezposrednio do obszaru opracowania od strony potudniowej i drogi wewngtrznej
27KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 34MN z drogi wewrgtrzne] przylegajace)
bezposrednio do obszaru opracowania od stromy poéinocnej i drogi wewnetrznej
28KDW,
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dla terenu oznaczonego symbolem 35MN z drog wewnetrznych 29KDW
i 30KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 36MN z drogi wewngtrznej 31KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 37MN z drog wewnetrznych 30KDW
i 31IKDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 38MN z drogi wewngtrznej 31KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 39MN z drogi publicznej klasy drogi lokalnej
9KDL i drogi wewngtrznej 32KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 40MN z drogi publicznej klasy drogi lokalnej
10KDL,

dla terenu oznaczonego symbolem 41MN z drog wewnetrznych 33KDW
i 34KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 42MN z drogi publiczne] klasy drogi lokalne]
11KDL i drogi wewngtrznej 35KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 43MN z drog wewnetrznych 37KDW
i 39KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 44MN z drog wewngtrznych 37KDW,
38KDW i 39KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 45MN z drogi publicznegj klasy drogi
dojazdowej 2KDD oraz drég wewnetrznych 38KDW i 39KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 46MN z drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej 2KDD oraz drog wewnetrznych 40KDW i 42KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 47MN z drog wewngtrznych 40KDW,
41KDW i 42KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 48MN z drog wewnetrznych 41KDW
i 42KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 49MN z drogi publicznegj klasy drogi
dojazdowej 2KDD i drogi wewngtrznej 39KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 50MN z drogi publicznegj klasy drogi
dojazdowej 2KDD i drogi wewngtrznej 42KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 51MN z drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej 3KDD i drogi wewngtrznej 43KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 52MN =z drogi publicznegj klasy drogi
dojazdowej 3KDD i drogi wewngtrznej 44KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 53MN z drogi publicznel gminnej
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania od strony pétnocnej i droge
wewnetrznag 45KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 54MN z drogi wewnetrznej 45KDW i drogi
wewngetrznej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem od strony
zachodnigj,

dla terenu oznaczonego symbolem 55MN z drogi wewngtrznej 46KDW,
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- dla terenu oznaczonego symbolem 57MN z drogi publicznej klasy drogi
dojazdowe] 4KDD i drogi publicznej gminnej przylegajacej bezposrednio do
obszaru opracowania od strony potudniowej,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

85

Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 56M N ugtala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,

b) uzupetnigjace: obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 od granicy dziatki i przed
budynkiem mieszkalnym,

c) dopuszczasig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po granicy dziakki,

d) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja dopuszczalne normy hatasu w srodowisku dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesney:

- Czes$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56MN potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru
zabytkow (wpis A — 466/207 z dnia 31 grudnia 1991 r.), w zwiazku z czym ustala sig:
wschodnia czgs¢ terenu (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 30) podlega ochronie
konserwatorskiej, podczas prac ziemnych konieczne jest prowadzenie badan
archeologicznych w obrebie wykopéw budowlanych,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy:
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- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy dachu maksymalnie do 10,0 m, przy zachowaniu wysokosci
zabudowy gospodarczej, garazowej i garazowo-gospodarczej maksymalnie — do
6,0 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:

- nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,

€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:

- maksimum 40% powierzchni dziatki budowlangj,

f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizagi:

- 1 migjsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- ustalasie napoziomie 500 ¥,

h) geometria dachow:

- dachy dwu- lub wielogpadowe dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych, w tym zadaszen i wiat,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50%;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasig;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9 pkt 2 —4;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna terendw:

- dla terenu oznaczonego symbolem 56MN z drogi publicznel gminnej
przylegajace] bezposrednio do obszaru opracowania od strony wschodniej (ul.
Koninskaw Rychwale),

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;
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11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.
86

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M N/U, 2M N/U, 3M N/U, 4M N/U,
5MN/U i 6MN/U ugtaa si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetnigjace: tereny zabudowy ustugowej, obiekty matej architektury,

¢) funkcja podstawowai uzupetniajaca moze wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow garazowych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziatki i przed
budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub mieszkal no-ustugowym,

c) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja dopuszczalne normy hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe,

b) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN/U przebiega granica
Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto,

C) dopuszczasi¢ jedynie lokalizacje ustug nieuciazliwych,

d) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesney:

a) tereny oznaczone narysunku planu symbolem 2MN/U i SMN/U potozone sa w strefie
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych —
obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.4 pkt 2,

b) na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i ustugowel nie
wystepuja obiekty lub obszary ujete w ewidencji lub wpisane do rejestru zabytkdw
oraz relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nieustalasig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy dachu ustala si¢ na poziomie do 10,0 m,
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c) minimalny wskaznik migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizagi:

- 1 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,

d) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- ustalasie napoziomie 1000 n,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:

- nakaz zachowania minimum 45% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,

g) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:

- maksimum 55% powierzchni dziatki budowlangj,

h) dachy budynkéw:

- dachy dwu- lub wielospadowe dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i mieszkalno — ustugowych,

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych, w tym zadaszen i wiat,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN/U przebiega granica
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto —
obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.7 pkt 1;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN/U z drogi publiczne klasy drogi
zbiorczej 1KDZ,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drogi publicznej klasy drogi lokalne]
4KDL,
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- dlaterenu oznaczonego symbolem 3MN/U z drogi publicznej gminnej potozone
poza obszarem opracowania poprzez droge wewngtrznag 16KDW,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 4MN/U z drogi wewngtrznej 27KDW,

- dla terenu oznaczonego symbolem S5MN/U z drogi publicznej powiatowe
przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania po stronie potnocno —
zachodnigj,

- dla terenu oznaczonego symbolem 6MN/U z drogi wewngtrznej przylegajace]
bezposrednio do obszaru objetego planem od strony poinocnej i drogi
wewngetrznej 46KDW,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

87

Dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1U/M N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowsj,

b) uzupetnigjace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiekty mate)
architektury,

¢) funkcja podstawowai uzupetniajaca moze wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow garazowych w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy dziatki i przed
budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub ustugowo-mieszkalnym,

c) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja dopuszczalne normy hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe,

b) dopuszczasi¢ jedynie lokalizacje ustug nieuciazliwych,

c) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne:
- niewystepuja obiekty lub obszary ujete w ewidencji lub wpisane do rejestru zabytkéw
oraz relikty archeologiczne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
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- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,7,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy dachu ustala si¢ na poziomie do 13,0 m,
c) minimalny wskaznik migjsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizagi:
- 1 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,
d) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:
- ustalasie napoziomie 1000 n,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
- nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
g) udziatl procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:
- maksimum 70% powierzchni dziatki budowlanegj,
h) dachy budynkéw:
- dachy dwu- lub wielospadowe dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowo — mieszkalnych,
- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych, w tym zadaszen i wiat,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieudstalasig;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna:
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-z dr6ég wewnetrznych przylegajacych bezposrednio do obszaru opracowania od
strony potudniowej i wschodnie,
b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.
88

Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P i 4U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowey,
b) uzupetnigjace: tereny zabudowy produkcyjne,
c) funkcja podstawowai uzupetniajaca moze wystgpowac tacznie lub samodzielnie,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne:
- na terenie nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow oraz relikty archeologiczne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,2,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu ustala si¢ na poziomie do 15,0 m,
c) minimalny wskaznik migjsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizac;i:
- 1 stanowisko parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zakladu
produkcyjnego,
- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlane,
d) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:
- ustalasie napoziomie 2000 n,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
f) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
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- nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,

g) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:

- maksimum 70% powierzchni dziatki budowlangj,

h) dachy budynkéw:

- dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:
a) przez teren oznaczony symbolem 4U/P przebiega granica zlewni chronione rzeki

Powy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 1U/P i 2U/P przebiega granica Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto —
obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.7 pkt 1;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna:

- dlaterenu oznaczonego symbolem 1U/P poprzez uktad drog dojazdowych (droga
publiczna klasy drogi dojazdowej 1IKDD) z wiaczeniem do drogi krgjowej nr 25
na istniejacym skrzyzowaniu z droga powiatowa Sporne — Dabroszyn, wyklucza
sig mozliwos¢ wykorzystania istniejacego wiaczenia drogi gminnej do drogi
krajowsy,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P z drogi publicznej klasy drogi lokalne]
3KDL (droga serwisowa biegnaca wzdtuz drogi krajowej nr 25) doprowadzajacej
ruch do istnigjacego skrzyzowania drogi krajowej z droga powiatowa Sporne —
Dabroszyn,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 3U/P z drogi publicznej gminnej potozonej po
stronie potudniowej obszaru opracowania (ul. Grabowska w Rychwale),

- dlaterenu oznaczonego symbolem 4U/P z dr6ég wewngtrznych potozonych poza
obszarem opracowania doprowadzajacych ruch do drogi publicznej gminnej,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;

11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterendw:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

89

Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, ugtala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowey,
b) uzupetnigjace: obiekty matej architektury,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz débr kultury wspoétczesne:

a) teren oznaczony symbolem 2U potozony jest pomigdzy strefami  ochrony
konserwatorskigj uktadu urbanistycznego Rychwata (od pétnocy) i dawnego parku
dworskiego (od potudnia) wpisanymi do rejestru zabytkOw, zagospodarowanie tego
terenu powinno by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem uwzglednigjac
nastgpujace ustalenia
- lokalizacja zabudowy — nawiazanie do linii zabudowy istniejacej w terenie,

- forma architektoniczna — nawiazanie do zabudowy tradycyjnej Rychwatatj. dachy
o0 pochylych potaciach, dachowka, wysokos¢ do dwoch kondygnacii
nadziemnych,

- podczas prac budowlanych konieczne jest prowadzenie badax archeologicznych
w obrebie wykopdw budowlanych,

b) na pozostalych terenach zabudowy ustugowe] nie wystepuja obiekty lub obszary
wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkow oraz relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,2,

b) wysokos¢ zabudowy:

- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 15,0 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:

- nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
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€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:

- maksimum 70% powierzchni dziatki budowlangj,

f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlane,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- ustalasie napoziomie 1000 n,

h) geometria dachow:

- dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu znaczonego symbolem 1U z drogi publicznej klasy drogi lokalnej
5KDL (droga serwisowa wzdtuz drogi krajowej nr 25) oraz z drogi wewngtrznej
11KDW,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2U wytacznie jednym istnigjacym zjazdem
z drogi wojewddzkiej nr 443 przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania
od strony p6tnocnej,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi wewngtrznegj 15KDW oraz
zistnigjacych zjazddéw z drogi wojewodzkiej nr 443 przy czym zjazdy te moga
stuzy¢ wytacznie obstudze zabudowy potozone] w pierwszej linii zabudowy (po
stronie potudniowe] opracowania planu), ze wzgledu na lokalizacje wyzej
wymienionych zjazdéw na wewngtrznym tuku drogi potaczenia te nie moga
docelowo petni¢ funkcji wiaczen drog wewnetrznych lub skrzyzowania dla catego
obszaru,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 4U z drogi wewngtrznej 36KDW,

- dla terenu oznaczonego symbolem 5U z drogi wewngtrznel 36KDW oraz drogi
powiatowej przylegajacej bezposrednio do obszaru opracowania,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;

25



11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

8§10

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowsy,
b) uzupetnigjace: funkcja agroturystyczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej sktadowej, magazynowej niezwiazane
z produkcja rolna, oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne, lokalizacji ustug uciazliwych;
b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:
- niewystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkéw oraz
relikty archeologiczne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,0,
b) wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 13,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
d) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
- nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:
- maksimum 60% powierzchni dziatki budowlangj,
f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
- 1 migjsce parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe,
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- dla przeznaczenia uzupetniajacego 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
w obiekcie agroturystycznym,
- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,
g) minimalna powierzchnia nowowydzielongj dziatki budowlanej:
- ustalasie napoziomie 1000 n,
h) geometria dachow:
- dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasig;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasie;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9 za wyjatkiem pkt 2 — 4;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna terenow:

-z drogi wewngtrzne] potozonej poza obszarem opracowania potaczonej docelowo

z droga publiczna klasy drogi lokalnel 8KDL (droga serwisowa gminna wzdtuz
drogi krajowej biegnacej wzdtuz drogi krajowej nr 25 poza jej pasem drogowym)
doprowadzajaca ruch do istniejacego skrzyzowania z droga powiatowa Grochowy
— Siaszyce,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;

11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

811

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowsy,

b) uzupetnigjace: teren zabudowy ustugowe,

c) funkcja podstawowai uzupetniajaca moga wystgpowac facznie lub rozdzielnie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:

- niewystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkéw oraz
relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 13,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
- nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:
- maksimum 60% powierzchni dziatki budowlangj,
i) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
- 1 migjsce parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe,
- dla przeznaczenia uzupetniajacego 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
w obiekcie agroturystycznym,
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlanej lub zamiennie miejsce
garazowe,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlane:
- ustalasie napoziomie 1000 n,
g) geometria dachow:
- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe i kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
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- nieustalasig;
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust. 9;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegy:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
-z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,
b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10 pkt 2 — 12;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

§12

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupetnigjace: dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowey;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- nieustalasie,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne:

- niewystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkéw oraz
relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dlabudowli rolniczych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 20 m,
b) dla obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej obowiazuja
ustalenia 810 pkt 6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;

8) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieudstalasie;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust. 9 pkt 2 —4;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:
a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drég lub nowoprojektowanych;
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z 810 ust. 10 pkt 2 — 12;
C) dopuszcza si¢, by sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
Z wyjatkiem systemoOw tacznosci bezprzewodowsy;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ugt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

8§13

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL ustala
Sie:
1) przeznaczenie terenu:
- tereny lasbw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustalasi¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,
b) dopuszcza sie budowe obiektéw stuzacych gospodarce lesnej za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem 2ZL, 3ZL;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbtczesne:
- niewystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkéw oraz
relikty archeologiczne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy dla obiektow stuzacych gospodarce
lesney:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 10,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
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- nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej:
- maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanegj,
f) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizagi:
- 1 migjsce parkingowe na 1 budynek,
- gposob realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlangj,
g) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:
- ustala si¢ na poziomie 5000 m? za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolem 2ZL i 3ZL,
h) geometria dachow:
- dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe i kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw stuzacych gospodarce lesnej;
b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamy i szyldéw,
c) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9 pkt 31 4;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:
a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drég lub nowoprojektowanych;
b) dopuszcza sig, by sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne,
Z wyjatkiem systemoOw tacznosci bezprzewodowsy;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ugt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

§14

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1k, 2%., 3k, 4%, 5k, 6L, 7k, 8L, 9L,
10k, 11k, 12, 13L. i 14k ustadasi¢:
1) przeznaczenie terenu:
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- tereny uzytkéw zielonych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- teren uzytkow zielonych obejmuje rowy melioracyjne, pobocza rowéw, trwate uzytki
zielone, taki i pastwiska;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:
- teren oznaczony symbolem 2L potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja zasady okreslone w
83 ust. 4 pkt 21it. &;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledy na brak wystgpowaniaw danym terenie funkcjonalnym;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i §posdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- nie ustala si¢ ze wzgledu na brak dopuszczenia zabudowy w postaci obiektéw
kubaturowych w danych terenach funkcjonalnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw melioracji oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizowana urzadzen reklamy i szyldéw,

c) zakaz lokalizowana parkingéw, sktadow pojazddéw i ztomu,

d) zakaz sadzeniadrzew i krzew6w naterenach przy rowach melioracyjnych,

€) zabraniasi¢ grodzeniaterenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

- dopuszcza sig, by sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodowsy;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

8§15

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W S ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
- teren wody powierzchniowej srodladowe,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako zbiornika przeciwpozarowego,
b) dopuszcza si¢ budowg obiektOw i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika jako stawu rybnego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1, 2, 41 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne:

- na terenie nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow oraz relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nieudstalasig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i §posdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- nieustalasig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasig;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieudstalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy wszelkimi obiektami budowlanymi,
b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamy i szyldow;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:
- nieustaasie,
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

33



- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12;

816

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
- podstawowe: teren cmentarza;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig budowe obiektéw matej architektury, kapliczek itp.,
b) dopuszcza sie nasadzenia szpalerowe wokét ogrodzenia cmentarza i wokoét
wydzielonych kwartatow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne:

- na terenie nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow oraz relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dojscia do migjsc pochdéwku zmartych uwaza si¢ za ogdlnodostepne obszary
przestrzeni publiczney;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i §posdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalnai minimalnaintensywnos¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy:
- mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu maksymalnie do 8,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
d) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlaney:
- nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny,
€) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej:
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- maksimum 70% powierzchni dziatki budowlangj,

f) minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: lokowanie poza
terenem cmentarza, parkingi naziemne:

g) geometria dachow:

- dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe i kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) bezwzgledny warunek przeprowadzania pochowkéw do gitebokosci, co najmnigj 0,5 m
powyzej maksymalnego zwierciadta wody gruntowej,

b) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z obstuga cmentarza,

C) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) obstuga komunikacyjna z drég potozonych pozaterenem opracowania,

b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.10;

11) sposbdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12;

817

Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzone,
b) dopuszcza sic budowe obiektow matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne,
b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.2 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1, 2, 41 5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:
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- naterenie nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru
zabytkow oraz relikty archeologiczne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- teren zieleni urzadzonej ustala si¢ jako teren ogdlnodostepne] przestrzeni publiczney;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowaniaw tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- nie ustala sie ze wzgledu na zakaz lokalizowania kubaturowych obiektow
budowlanych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieudtalasie;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieudtalasie;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizowania kubaturowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen
melioracji oraz obiektow i infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamy i szyldow,
c) zakaz lokalizowana parkingow;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegy:
- nieudtalasie;
11) sposbdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

§18

Dlaterendw oznaczonych narysunku planu symbolami: 1IKDZ i 2K DZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym nie
zwiazanych z obstuga drogi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.4;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.5;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki  budowlang,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnel w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczbe migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

- nieustalasie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasie;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust. 9 pkt 1 —3;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegy:

a) dopuszcza sig, by sieci infrastruktury techniczne projektowaé jako podziemne,
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodows,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w 83 udt. 10 pkt 4;

11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.
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8§19

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,

5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL i 11KDL ugalasig:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym nie
zwiazanych z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:

- Cczg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDL i teren oznaczony symbolem 4KDL
potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja zasady okreslone w 83
ust.4 pkt 2;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.5;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich redlizacji oraz linie zabudowy oraz gabaryty
obiektow:

- nieustalasie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust. 9 pkt 1 —3;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:
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a) dopuszcza si¢, by sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodows,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w §3
ust. 10 pkt 4;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 ugt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

§20

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym nie
zwiazanych z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.5;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich redlizacji oraz linie zabudowy oraz gabaryty
obiektow:

- nieustalasie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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- nieustalasig;
9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust. 9 pkt 2i 3;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegy:
a) dopuszcza sig, by sieci infrastruktury technicznel projektowac jako podziemne
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodows,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w §3
ust. 10 pkt 4;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.11;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

8§21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4K DW,
5KDW, 6K DW, 7TKDW, 8KDW, 9K DW, 10K DW, 11KDW, 12K DW, 13KDW, 14KDW,
15K DW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20K DW, 21KDW, 22 KDW, 23KDW,
24K DW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40K DW, 41KDW,
42K DW, 43K DW, 44K DW, 45K DW i 46K DWustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym nie
zwiazanych z obstuga drogi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.3 pkt 1 —5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:
a) tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 4KDW potozone sa w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
b) obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.4 pkt 2;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danym terenie funkcjonalnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalnai minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj, minimalny
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udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane], maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do
parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- nieustalasie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych, w tym terendbw gérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych:

- nieustalasi¢ ze wzgledu na brak wystepowaniaw danych terenach funkcjonalnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- nieustalasig;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust. 9 pkt 1 —3;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznegj:

a) dopuszcza sSi¢, by sieci infrastruktury techniczng projektowac¢ jako podziemne
Z wyjatkiem systemow tacznosci bezprzewodows,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w §3
ust. 10 pkt 4;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterendw:
- obowiazuja zasady okreslonew 83 ust.11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktérych mowa
w art. 36 udt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- obowiazuja zasady okreslone w 83 ust.12.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8§22

Traci moc w zakresie objetym uchwata, we fragmentach okreslonych granicami na rysunku
planu, stanowiacym zataczniki graficzne do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal, uchwalony uchwata Nr X/60/03 Rady Miejskiegj
w Rychwale z dnia 9 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 181,
poz. 3377 z dnia 21 listopada 2003 r.), jego zmian uchwalonych uchwata nr XXXV1/290/10
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat Etap — | (Dz. Urz. Woj. Wielk.
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Nr 112, poz. 2080 z 2010 r.), uchwata nr X1/90/11 Rady Miejskieg w Rychwale z dnia 18
sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat Etap — Il (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 275, poz. 4398 z 2011 r.) oraz
uchwata nr 1X/71/11 Rady Miejskief w Rychwale z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat Etap —
Il (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 259, poz. 4090 z 2011 r.).

8§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Rychwat.

8§24
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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