Uchwata Nr XLV/325/13
Rady Mig skigf w Rychwale
zdnia 30 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenbw w obregbach Swigcia, Franki, Czyzew,
Dabroszyn, Wardgzyn.

Na podstawie art. 20, ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2012 r., poz. 647 zmiany Dz U. z 2012 r.
poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z2013r. poz. 594),

Rada Migjskaw Rychwale uchwala, co nastepuje:

Rozdzat 1.
Przepisy ogolne

81.1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terendw w obrebach Swiecia, Franki, Czyzew,

Dabroszyn, Wardezyn nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwal, uchwalonego uchwata

nr 225/L1V/98 Rady Miejskigg w Rychwale z dnia 27 kwietnia 1998 roku i jego zmiany
uchwalonej uchwata Nr XLI/329/10 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 29 pazdziernika
2010r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenbw w obrebach Swiecia, Franki, Czyzew,

Dabroszyn, Wardezyn, zwana dalej planem.

2. Obszar objety planem, o powierzchni ok. 814,14 ha, jest potozony w pétnocnej czesci
gminy. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Obszar objety planem obeimuje 3 jednostki planistyczne, oznaczone symbolami
literowymi A, B, C:

1) jednostka planistyczna A, o powierzchni ok. 364,21 ha, potozona w obrgbach
geodezyjnych Czyzew, Swigcia;

2) jednostka planistyczna B, o powierzchni ok. 211,22 ha, potozona w obrgbach
geodezyjnych Franki, Czyzew, Swigcia;

3) jednostka planistyczna C, o powierzchni ok. 238,75 ha, potozona w obregbach
geodezyjnych Dabroszyn, Wardgzyn, Czyzew.

8§ 2. 1. Tekst planu sktada sie z 6 rozdziatdw:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3. Ustalenia szczeg6towe dla terendw potozonych w jednostce
planistycznej A —wedtug kolejnosci rodzajéw przeznaczenia terendw, wymienionej
84 pkt. 2;

4) Rozdziat 4. Ustalenia szczegbtowe dla terendw potozonych w  jednostce
planistycznej B — wedtug kolejnosci rodzajow przeznaczenia terendw, wymienionej
84 pkt. 2;



8§3.

5) Rozdziat 5. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw potozonych w jednostce

planistycznej C— wedtug kolejnosci rodzajéw przeznaczenia terendw, wymienionej
w 84 pkt. 2;

6) Rozdzial 6. Postanowienia koncowe.
W tekscie i na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne
przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych wg nast¢pujacego uktadu:

1)

2)

numer terenu sktadajacy si¢ z:

a) duzeg litery alfabetu, oznaczajacej, ze teren wchodzi w skiad okreslone) jednostki

planistycznej,

b) liczby porzadkowse po literze, oznaczajacej kazdy teren w jednostce planistyczne;

dlaterendw drog liczby porzadkowe zostaty poprzedzone cyfra ,,0” (zero);
symbol przeznaczenia terenu po kropce, wg klasyfikacji w §4.

Integralng czgscia uchwaty sa:

1)
2)

3)

zatacznik nr 1 — Rysunek planu, w skali 1: 2000,

zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu planu;

zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dojazd — teren umozliwiajacy dostep do drogi publiczne;

dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisbw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

droga srodpolna lub droga lesna— nalezy przez to rozumie¢ dojazd przez grunty rolne
i lesne, niezaliczony do zadnej z kategorii drog publicznych;

elektrownia wiatrowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z urzadzenia
technicznego i budowli wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, funkcjonujacy
jako zespdt pradotworczy przetwarzajacy energic mechaniczna wiatru na energie
elektryczna;

elewacja frontowa — elewacja budynku od strony ulicy lub elewacja, w ktorej
Zlokalizowane jest wejscie gtéwne do budynku; dotyczy zabudowy ustugowsj,
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowsy;

farma wiatrowa — zespdt elektrowni wiatrowych przytaczonych do sieci
elektroenergetycznej, stanowiacy wraz z niezbedna infrastruktura i instalacjami
energetycznymi jednostke wytworcza;

intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki;

kalenica réwnolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednia — uznaje
si¢ kalenice za rownolegta lub prostopadta jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze
niz 5°; w przypadku kiedy o$ przylegte] do dziatki drogi nie stanowi linii proste
to zasada rownolegtosci lub prostopadtosci obowiazuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, adla osi w formie tuku — do stycznej do tego tuku;

nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu i opisane
w tekscie planu, ktorych przekraczanie jest niedpouszczalne; dotyczy to lokalizacji
nowych budynkéw, rozbudowy istnigjacych oraz lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych; linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci budynku takich jak schody, okapy, gzymsy, balkony, wysunigte nie wigce

niz1,5m,



b) czesci budynku (np. w postaci ganku, wykusza lub inngj) o kubaturze nie wigksze)
niz 21 m®, jednak wysuniccie to nie moze by¢ wicksze niz 2 m,

C) zewngtrznego docieplenia elewac]i,

d) s$migiel i gondoli elektrowni wiatrowych,

€) obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;

10) obiekt obstugi technicznej — nalezy przez to rozumiec:

a) infrastrukturg techniczna, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,

b) podziemna infrastrukture w tym: teletechniczna i elektroenergetycznych linii
kablowych, w tym zwiazana z lokalizacja elektrowni wiatrowych,

C) stacjetransformatorowe, obiekty przepompowni sciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

11) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce;
powierzchnia catkowita kondygnacji — powierzchnia mierzona na poziomie posadzki
po obrysie zewngtrznym budynku w stanie wykonczonym, z wytaczeniem elementow
drugorze¢dnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych,
okapow, gzymsow, balkondw;

12) powierzchnia zabudowy — teren przeznaczony pod zabudowg wyznaczony przez rzut
pionowy najdalej wysunigtych zewngtrznych krawegdzi budynku na powierzchnig
terenu (na danel dziatce budowlane, terenie inwestycji) okreslony wielkoscia
wyrazona W metrach kwadratowych badz udziatem procentowym powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu istnigjacego, powierzchni elementéw  drugorzednych,
np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

13) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposdb zapewnigjacy naturalna wegetacje, a takze 50 %
powierzchni tarasow i stropodachdw z taka nawierzchnia, nie mniejszych jednak niz
10 m?, oraz wodg powierzchniowa natym terenie; dla kazdego terenu wyznaczonego
w planie ustala si¢ procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki;

14) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow szczegllnych, nie powoduja ponadnormatywnego oddziatywania
nasrodowisko okreslonego w przepisach szczegdlnych dla okreslonego
przeznaczeniaterenu,

15) urzadzenie pomocnicze — ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, ratownictwai bezpieczenstwa panstwa;

16) znaki reklamowe:

a) reklama - znak lokalizowany na obiektach budowlanych, elementach
zagospodarowania lub na niezalezngj konstrukcji, w formie plakatu,
nieoswietlonej planszy, napisow na markizie, oswietlongj planszy/ kasetonu,
ekranu reklamowego, billboardu, bannera, transparentu itp., zawieraacy
infformacje szersza niz nazwa, logo, rodza dziatalnosci (np. zawiergjaca
asortyment ustug lub towaréw, slogan, wizualizacje), niebedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych,



b) szyld — znak zawiergacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy,
przedsigbiorcy, jednostki organizacyjnej, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zalozenia, umieszczony w miejscu prowadzenia dziatalnosci przy witrynie lub
wejsciu do budynku lub jako oznakowanie siedziby firmy,

c) reklama remontowo-budowlana — znak reklamowy stosowany w czasie
prowadzenia prac remontowo - budowlanych, o dowolnym formacie i rodzaju
nosnika znaku reklamowego, umieszczony na rusztowaniu, wyposazeniu placu
budowy Iub na budynku.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

84. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodar owania:
1) obszar objety planem obegmuje 3 jednostki planistyczne, akazda jednostka

planistyczna dzieli si¢ na tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczone odpowiednim oznaczeniem identyfikacyjnym wg zasady opisanej
w 82 us. 2;

2) ustalasie przeznaczenie terendw wg nastepujacej klasyfikacji:
a) EW - tereny infrastruktury techniczne] — elektroenergetyka — elektrownie

wiatrowe,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

nieuciazliwych,

c) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U —tereny zabudowy ustugowsej,
e) R —tereny rolnicze,

f)

RM — tereny zabudowy zagrodowel w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

g) ZL —lasy i dolesienia,
h) ZC -cmentarze,

1)

tereny komunikacji:

- KD-L —terendrogi publicznej lokalngj,

- KD-D —teren drogi publicznej dojazdowe,

- KD-X —teren ogélnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,
- KDW —teren drogi wewngtrznej.

3) funkcja dopuszczona wystepuje jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, nie zas jako

4)

5)

funkcja odrebna, mogaca wystepowaé samodzielnie, co oznacza ze musi by¢
zrealizowana natej samej dziatce budowlang co funkcja, ktore towarzyszy, chyba
ze ustalenia szczegOtowe terenu stanowia inaczey;

istniejacy w dniu wejscia uchwaly w zycie sposdb zagospodarowania terenu,
niezgodny z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny
z planem i moze by¢ kontynuowany do czasu jego zmiany na zgodne z ustaleniami
planu;

istnigjacy w dniu wejscia w zycie uchwaty sposob uzytkowania budynkéw lub ich
czesci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji, lub takich, na ktére zostaty
wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, uznaje si¢ za zgodny z planem; dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istnigjacych budynkow, ktérych przeznacznie nie jest zgodne
z ustaleniami planu, o nie wigcej niz 5% powierzchni catkowitej budynku;



6)

7)

8)

9)

uscislenie przeznaczenia poszczeg6lnych terendbw oraz okreslenie szczegdtowych
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
na poszczeg6lnych wydzielonych terenach zawarte 3 w rozdziatach 3, 4, 5;

na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi technicznej,
w tym takze obiektéw zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow szczegolnych;

w granicach planu nie planuje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w zwiazku z tym w planie nie wyznacza Si¢ granic terendw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym zalicza si¢ drogi publiczne ustalone w planie; dopuszcza si¢ na
obszarze planu lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
wszystkich funkcji i zasad zagospodarowania terenu, ustalonych niniejszym planem;
zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniagjacy
prawidtowa eksploatacje obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwiaszcza:
obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

10) na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych

obiektow handlowych;

11) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne, ktora sa ustaleniami

planu:
a) granicaobszaru objetego zmiana planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczeniaterendw w liniach rozgraniczajacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) dolesieniajako przeznaczenie uzupetniajace na terenach rolniczych,
f) lokalny korytarz ekologiczny,
g) granicastrefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie;
h) teren zabytkowego cmentarza,
i) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
J) budynek podlegajacy ochronie konserwatorskiej;

12) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne jako elementy

informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, obowiazujace na podstawie przepisow
odrebnych - teren udokumentowanego ztoza wegla brunatnego;

13) na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne jako elementy

informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) granicaadministracyjnagminy,
b) teren ewidencyjnego wydzieleniadrogi srodpolnej, oznaczonego w rejestrze
gruntéw jako rodzaj uzytku — droga,
c) kierunki potaczen drogowych poza obszarem objetym planem,
d) wymiary w metrach.

85. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestr zennego:

1)

2)

ksztattowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z krajobrazem rolniczym i spojny
wewnetrznie, poprzez migdzy innymi dostosowanie parametrow zabudowy
do parametréw  istnigjacych  budynkéw, zblizone rozwigzania materiatowe
i kolorystyczne dla grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow
regulacyjnych wg ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, zabudowy zagrodowe

5



3)

4)

i zabudowy ustugowej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z przeset betonowych
prefabrykowanych od drog publicznych;

zasady podzialu na dziatki zostaly ustalone w ustaleniach szczegGtowych
dla poszczeg6lnych terenéw, przy czym nie dotycza one wydzielen geodezyjnych
dlaobiektow, sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie
dopuszcza si¢ podziat dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci; w wyniku
takiego podziatu itaczenia musza powsta¢ dziatkki o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu;

zasady umieszczania znakéw reklamowych:

a) na terenach rolnych, w pasach drogowych drég publicznych, ogdlnodostepnych
ciagbw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje znakow
reklamowych na stupach reklamowych oraz wolnostojacych znakéw reklamowych
o formacie do 4 m?, we wzajemnych odstepach wynoszacych minimum 100 m,

b) w pasach drogowych drég publicznych, ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych
oraz drog wewngtrznych zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto (m.
in. typu LED), zakaz lokalizacji urzadzen wysytajacych lub odbijajacych swiatto
w sposdb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu
drogowego,

c) na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, na terenach zabudowy ustugowej oraz na terenach infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
znakéw reklamowych o formacie do 3 n,

d) zakazuje sie lokalizacji znakow reklamowych na terenach lasbw i dolesien, na
terenach cmentarzy.

86. 1.Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw srodowiska,
ktore sa regulowane przepisami odrebnymi, w tym okreslonego poziomu hatasu na
terenach objetych ochrona akustyczna;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem
zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku
nate zagrozeniai uciazliwosci;

do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa ptynne,
gazowe i dtate oraz aternatywne zrodta energii z  wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych.

2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi prawnej ochronie przyrody;
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz
terendw biologicznie czynnych:

a) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i1 uzytkowych na terenach
wykazujacych cechy degradacji, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym,

b) zachowa¢ funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku
planu, jako elementu przestrzennego w krajobrazie, przebiegajacego wzdtuz Strugi
ZarzewsKigj i taczacego lokalne elementy przyrodnicze, w obrebie ktérego nalezy:

- pozostawi¢ uzytki zielone, drobne seminaturalne ekosystemy i zadrzewienia,
- pozostawi¢ mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnegj,



- stosowa¢ ograniczenia zgodnie z punktem 3 lit. f;

3) w obre¢bie obszaru objetego planem zakazem zabudowy obejmuje sig:

a) oczkawodne i torfowiska,

b) srodladowe wody powierzchniowe, w tym niewyznaczone w liniach
rozgraniczajacych cieki i rowy oraz Strugg Zarzewska, przy czym zakaz ten
nie dotyczy obiektow obstugi technicznej, urzadzen pomocniczych i drdg
przebiegajacych w poprzek tych terenow,

c) zadrzewienia $rodpolne w wieku powyzej 30 lat, przy czym zakaz ten nie dotyczy
budowy linii kablowych przebiegajacych w poprzek terendw zadrzewien, bez
koniecznosci wycinki drzew,

d) szpalery oraz pojedyncze okazy drzew w wieku powyzej 30 lat, przy czym zakaz
ten nie wyklucza realizacji lub poszerzenia drogi dojazdowej, wewngetrznej oraz
realizacji elementéw infrastruktury technicznej wzdtuz szpaleru lub przebiegu tych
elementow przez szpaler; w przypadku, gdy droga dojazdowa lub droga wewngtrzna
prowadzaca do migjsca posadowienia elektrowni wiatrowej jest obsadzona
drzewami i jest zbyt waska dla eksploatacji maszyn transportujacych czesci
sktadowe elektrowni, nalezy wyznaczy¢ inne drogi, stuzace jako tymczasowe drogi
wewngtrzne, by ochroni¢ zadrzewienia przed zniszczeniem lub wycinka,

€) tereny lasdOw, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegOlnych terendw,

f) tereny lokalnych korytarzy ekologicznych, przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy
niekubaturowych obiektow obstugi technicznej lokalizowanych natych terenach lub
przebiegajacych przez te tereny.

3. Zasady ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw
wod otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ochrony zt6z
kopalin i terenow gorniczych:

1) tereny objg¢te planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie s3 zagrozone
powodzig i nie znajduja si¢ w granicach ochronnych srédladowych zbiornikow waéd
otwartych;

2) naobszarze planu nie wystepuja ujeciawody i strefy ochronne uje¢ wody;

3) naobszarze planu nie wystepuja ustanowione tereny gornicze; na pétnoc od przysiotka
Czakdw w obrgbach geodezyjnych Franki, Czyzew zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,, Piaski”.

4. Zasady zagospodarowania w strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
zwigzanymi z lokalizacj g elektrowni wiatrowych:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw ustalone w planie uwzgledniaja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz
ewentualne znaczace oddziatywanie elektrowni wiatrowych na srodowisko
wystepujace w granicach stref ochronnych;

2) w celu umozliwienia wiasciwe] eksploatacii, zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa
oraz ochrony srodowiska, na terenach rolnych, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe
zwiazana z produkcja rolng, potozonych w sasiedztwie terenéw przeznaczonych dla
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, ustala si¢
zakaz zabudowy w odlegtosci 40 m od linii rozgraniczajacych te tereny;

3) w trakcie robot budowlanych i montazowych, modernizacyjnych lub likwidacyjnych
elektrowni  wiatrowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnia warstwg gleby,
apo zakonczeniu robét nalezy przywréci¢ pierwotny stan terenéw rolnych,
umozliwiajacy kontynuacjg ich uzytkowaniaw dotychczasowy sposob.



87. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne) :

1)

2)

3)

w obrebie jednostki planistycznej A, nawschéd od zabudowan miejscowosci Swigcia
na terenie A6.ZC, w lesie zlokalizowany jest nieczynny cmentarz ewangelicko —
augsburski z | pot. XIX; wszelkie dziatania w obrgbie cmentarza wymagaja
uzgodnienia z WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie; ustala si¢
ochrong zabytku poprzez:

a) zachowanie historycznego podziatu,

b) utrzymanie historycznych granic cmentarza, historycznej zieleni w tym drzew,
uzupetnianie brakéw tymi samymi gatunkami drzew,

c) zachowanie pozogatosci sztuki sepulkralnej, w tym nagrobkéw oraz zachowanie
historycznych ogrodzen, z mozliwoscia ich odtworzenia,

d) zakaz zabudowy;

na terenach C35.MN/U, C36.RM zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie
konserwatorskiej — dawny osmiorak dworski, wzniesiony ok. 1916 r., stanowiacy
Czes¢ zespolu dworsko-folwarcznego w Dabroszynie; planowane inwestycje
wymagaja uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie;
wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w obre¢bie
wszystkich trzech jednostek planistycznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu, dla ktérych ustala si¢:

a) w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z szerokoptaszczyznowymi pracami
ziemnymi, w szczeg6lnosci drogami, halami przemystowymi, dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

b) wszelkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem WWKZ
w Poznaniu —Delegatura w Koninie oraz ustala si¢:

- obowiazek wsplldziatania inwestora, ktOry zamierza podja¢ dziatania
budowlane, inzynierskie i inne roboty ziemne, w tym ewentualne prace
zwiazane z realizacja elektrowni wiatrowych oraz elementow infratsruktury
technicznej i drogowsj, z organem wiasciwym do spraw ochrony dziedzictwa
kulturowego, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkow,

- w przypadku realizacji inwestycji na terenie w obrgbie strefy — obowiazek
przeprowadzenia  obserwacji  archeologicznej w  formie  nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie trwania inwestycji, w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne WWKZ Delegatura
w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

88. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:

1)

2)

przestrzeniami publicznymi w obrebie obszaru objetego planem sa tereny drog
publicznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje w przestrzeni publicznej elementow matej architektury
takich jak oswietlenie, tawki, smietniki itp., oraz wiat przystankowych, kioskéw,
urzadzen technicznych, zieleni, nazasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami szczeg6towymi, w porozumieniu z zarzadca drogi,



3) zasady umieszczaniaw przestrzeni publicznej znakow reklamowych zostaty okreslone
w 85 pkt 4.

89. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodar owania terenu:

1) w celu spdjnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje Si¢
w planie nastgpujace parametry i wskazniki regulacyjne:
a) intensywnos¢ zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy,
¢) maksymalnawysokos¢ zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
€) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu

do powierzchni dziatki),

g) geometria dachu,
h) inne—w zaleznosci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan;

2) uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu
ksztaltowania zabudowy dla poszczegblnych wydzielonych terendw zawarte
sa W ustaleniach szczegbtowych w rozdziatach 3, 41 5

3) budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem terenu, lecz
przekraczajace parametry ustalone w kartach poszczegdlnych terendw, istniejace
w dniu wejscia w zycie uchwaly, powstate na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, lub na ktére zostaty wydane prawomocne decyzje pozwolenia na
budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych
budynkow, a takze przebudowg, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametrow
ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wigksze
niz przed rozbudowa.

810. Zasady zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisow:

1) tereny w obrebie jednostki planistycznej A oraz w pdéinocno-wschodnigj czesci
jednostki planistycznej B zlokalizowane sa w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto; w celu ochrony zbiornika
szczelinowo-porowego GZWP nr 151, zaliczanego do obszaru wysokiegj ochrony
(OWO), nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

811. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dziakki lub zespoty dziatek moga by¢ scalone i podzielone w oparciu 0 przepisy
odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
3) podziat nieruchomosci w ramach procedury scalenia i podziatu zgodnie z zasadami
podziatu na dziatki wg ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw oraz:

a) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle do
drogi z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, aw przypadku
kiedy o§ przylegtey do dziatki drogi nie stanowi linii prostg to zasada
prostopaditosci obowiazuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi, adla osi w
formie tuku — do stycznej do tego tuku, lub granice dziatki réwnolegle do linii
podziatu ewidencyjnego z sasiednia dziatka,



b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mnigjsza niz 20 m.

812. Szczegblne warunki zagospodar owania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wszelkie obiekty projektowane na obszarze planu o wysokosci rownej i wigkszej 50 m

2)

n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budoweg;

pozostate zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zostaty okreslone w ustaleniach ogdlnych dla catlego obszaru objetego planem
i ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

813. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
obszaru planu tymi systemami:

1)

2)

3)

4)

5)

powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym

zapewnigja: droga krajowa nr 25 (poza obszarem planu), drogi powiatowe (w tym

cz¢sciowo poza obszarem planu) oraz drogi gminne (w tym czesciowo poza obszarem
planu);

bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczeg6lnych terendbw z uktadem

zewnetrznym realizowane za pomoca drog powiatowych i gminnych oraz

ogdlnodostgpnych ciagow pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych, poprzez istniejace

i projektowane zjazdy bezposrednie, zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej,

ustalonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

ustala si¢ uktad drogowy w obrgbie obszaru objetego planem, ksztattowany w oparciu

0 nastepujace drogi:

a) publiczne drogi lokalne KD-L —do te klasy zaliczono drogg powiatows 3242P,

b) publiczne drogi dojazdowe KD-D —do te klasy zaliczono drogi gminne,

c) ogblnodostepne ciagi pieszo-jezdne KD-X,

d) drogi wewngtrzne KDW;

dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, dojazdow serwisowych, ciagow pieszo-jezdnych,

sciezek rowerowych, ciagbw pieszych, niewydzielonych w liniach rozgraniczajacych

na rysunku planu, na catym obszarze planu, na nastepujacych zasadach:

a) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do nie wigcej niz trzech dziatek — o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia lokalizowania
infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz bezposrednia obstuga terendw
przylegtych,

b) dojazdy i ciagi pieszo-jezdne do wigcej niz trzech dzialek — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m, z mozliwoscia lokalizowania
infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz bezposrednia obstuga terendw
przylegtych,

C) sciezki rowerowe o0 parametrach zgodnych z warunkami technicznymi
wynikajacymi z przepisow szczegdtowych, w tym szerokos¢ sciezki rowerowe,
jezeli oprocz prowadzenia ruchu rowerowego petni ona inne funkcje, nalezy
ustala¢ indywidualnie, lecz o szerokosciach nie mniejszych niz:

- 1,5m-gdy jest jednokierunkowa,
- 2,0 m-—gdy jest dwukierunkowa,
- 2,5m-—gdy zesciezki jednokierunkowe] moga korzystac piesi;

dojazdy, dojazdy serwisowe, ciagi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, ciagi piesze,

mozna realizowa¢ na kazdym terenie za zgoda wiasciciela, w sposdb zgodny

przepisami szczegblnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;
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6)

7)

8)

na potrzeby prowadzonych rob6t budowlanych i montazowych, zwiazanych

zrealizacja, modernizacja lub likwidacja elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢

tymczasowa budowe i/lub poszerzenie istniejacych zjazdoéw z drog publicznych lub
wewngetrznych z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego zawartych w 86 ust. 2 pkt 3;

na potrzeby prowadzonych rob6t budowlanych i montazowych, zwiazanych

zrealizacja, modernizacja lub likwidacja elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢

budowe tymczasowych dojazdéw i placow montazowych, niezbednych dla realizaci
inwestycji, jgf modernizacji lub likwidacji:

a) tymczasowe dojazdy i place montazowe beda realizowane w obrebie terendw
rolniczych lub terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni
wiatrowych,

b) tymczasowe dojazdy i place montazowe stanowi¢ beda nawierzchnie tymczasowe,
utwardzone na czas trwania robot,

C) po zakonczeniu robot zwiazanych z budowa, modernizacja lub likwidacja
elektrowni wiatrowych obowiazuje przywrdcenie dotychczasowego, w tym
rolniczego uzytkowania terenu,

d) realizacja dojazdéw i placow z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w 86 ust. 2 pkt 3;

zasady obstugi parkingowe obszaru planu, w tym minimalna liczba miejsc

parkingowych (do bilansu wlicza si¢ miejsca garazowe):

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 mieszkanie i co najmniej 2 migjsca parkingowe na 1 dom,

b) dla zabudowy =zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych — nie mnigj niz 2 miejsca parkingowe na 1 dom,

c) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 3 migjsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj niz 2 migjsca,

d) dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni
wiatrowych — nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na 1 elektrowni¢ wiatrowa.

e) dla terendbw rolniczych i lasu, na ktorych wystepuje zabudowa gospodarcza
i zZwiazana z produkcja lesna — 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m?
powierzchni zabudowy.

814. Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zasady obstugi obszaru planu tymi systemami i zasady gospodar ki odpadami:

1)

2)

3)

4)

sieci infrastruktury techniczne realizowane jako sieci publiczne powinny by¢

prowadzone przede wszystkim przez tereny drég publicznych, atakze przez tereny

drog wewnetrznych, ogélnodostepnych ciagéw pieszo - jezdnych i dojazdow,

aw przypadku braku miejsca - w terenach przylegtych;

zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej po rozbudowie i modernizacji

lub z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody;

odprowadzenie $ciekbw — do istnigjacej lub planowane] kanalizacji $ciekowsy;

w przypadku braku mozliwosci na odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sciekowej

odprowadzanie sciekbw rozwigzaé przez indywidualne lub grupowe zbiorniki

bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie;

odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych i gruntowych:

a) na obszarze planu zaktada si¢ maksymalne odprowadzanie wéd opadowych
powierzchniowo, w obrebie wiasnych dziatek; w ramach poszczegdlinych terendw
ustalono maksymalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
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b) z powierzchni utwardzonych, utwardzonych drdg i parkingéw, po podczyszczeniu
w stopniu  zapewnigjacym spelnienie  wymagan okreslanych w odrgbnych
przepisach, poprzez sie¢ kandlizacji deszczowe] lub Kkorytami otwartymi
do odbiornika; zakazuje si¢ odprowadzania do rowéw melioracyjnych $ciekow
I wszelkich zanieczyszczen;

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem zbiornikéw
wodnych, w tym w granicach wtasnych dziatek;

5) elektrycznos¢ — z sieci elektroenergetyczney;

6) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet
ciepta;

7) usuwanie odpadow:

a) gospodarka odpadami prowadzona zuwzglednieniem selektywnej zbidrki,
umozliwiajace] pozniejszy odzysk lub unieszkodliwianie zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska,

b) odpady komunalne unieszkodliwiane w oparciu 0 gminny program gospodarki
odpadami,

c) odpady niebezpieczne, w szczegdlnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie
i akumulatory winny by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach
i przekazywane uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub
unieszkodliwienia,

d) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia skladowisk gromadzenia
i unieszkodliwiania odpadow;

8) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z gminnegj sieci gazowey;
9) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna, w tym telekomunikacyjna i teleinformatyczna—

z istnigjacych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci;

10) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposob niezaktdcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

b) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢
drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

11) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych sieci,
obiektow i urzadzen  infrastruktury  technicznej  oraz budowe  nowych

z uwzglednieniem zasad zawartych w niniejszym paragrafie;

12) elektrownie wiatrowe beda pracowaly bez stale) obstugi, w zwiazku z tym
nie podejmuje si¢ regulacji zasad uzbrojenia terenu przeznaczonego dla ich lokalizacji

w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw, zaopatrzenia w ciepto,

zaopatrzenie w gaz.

815. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegélnych terendéw zawartych w rozdziatach
od 3 do 5;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych placow montazowych obstugujacych
elektrownie wiatrowe oraz tymczasowych drog wewngtrznych oraz zjazdow
o promieniach skretu dla przewozow ponadgabarytowych, niezbednych na czas
budowy, modernizacji lub likwidacji urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z zasadami ustalonymi w 813 pkt 6, 7.

816. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéref mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestr zennym:
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1) dlaterendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem: EW — 30%,
2) dla pozogatych terendw — 10%, procz terendw wiasnosci Gminy i Miasta Rychwat, dla
ktorych ustala sie stawke 0%.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendw potozonych w jednostce planistycznegj A

817. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A12.EW, A16.EW, A22.EW, A23.EW:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznel — elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

c) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie wieksza niz 6000 m?;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysokos¢ konstrukcji elektrowni  wiatrowej liczona ze$migtem
w gornym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) srednicawirnika: nie wigcej niz 140 m,

c) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatroweyj: nie wigcej niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

€) konstrukcjawiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, o0 powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie refleksow
swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz débr kultury wspoétczesney:

w obrebie terenbw A12.EW, A16.EW, A22.EW wyznaczono strefy ochrony

konserwatorskigj stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na

rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dla terenu A12.EW — z drogi dojazdowej A04.KD-D poprzez drogg
wewnetrzna A06.KDW,

- dla terenu A16.EW — z drogi dojazdowej A08.KD-D poprzez drogg
wewnetrzna A09.KDW,

- dla terenu A22.EW — z drogi dojazdowej A04.KD-D poprzez droge
dojazdowa A05.KD-D oraz droge wewngtrzna A010.KDW,

- dlaterenu A23.EW — z drogi dojazdowej A0O4.KD-D oraz drogi lokalnej
AO01.KD-L, poprzez droge dojazdowa AO02.KD-D i poprzez droge
wewnetrznag AO3.KDW,

a) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen

zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrOw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
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(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

§18. Ustalenia szczegtowe dla terenéw A1.MN/U, A3.MN/U:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy — mieszkaniowej  jednorodzinne]

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniows),
zlokalizowanych w jednym budynku z funkcja mieszkalna lub w oddzielnym
budynku,

b) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana réwnoczesnie z zabudowa
mieszkaniowa, lub po jej realizacii,

C) dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowe gospodarcza i garazowa;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowe] nie wigcej niz 25%, a dla
zabudowy ustugowej nie wigcej niz 15%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczgjacej teren od strony
przylegtel drogi i 12 m od granicy lasu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 700 m? a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 500 m? nie dotyczy juz wydzielonych
dziatek, ktérych powierzchnia jest mniejsza niz ustalona w planie, dla ktérych
dopuszcza sig realizacje zabudowy zgodnie z pozostatymi parametrami ustalonymi
w planie,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, a dla
zabudowy gospodarcze] dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o dowolnym
nachyleniu lub ptaskie,

C) szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrong;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dostepnosc do terenu od przylegle] drogi powiatowej poprzez istniejace zjazdy,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
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- migjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- migjsca parkingowe dla funkcji taczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sa jak dla kazdej funkcji osobno,
do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obslugl w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendéw — zakazuije sie.

819. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw A4.MN, A8.MN:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 40%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dlaterenu A4.MN - 6 mod linii rozgraniczajacej teren od strony przylegte)
drogi wewngtrznej AO7.KDW,
- dlaterenu A8.MN - 6 mod linii rozgraniczajacej teren od strony przylegte)
drogi wewngtrznej AO7.KDW oraz 6 m od zachodnigj granicy planu,
e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mnigjsza niz 1000 m?, a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 700 Y,
f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,
C) szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,
d) inne
- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,
- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne) —
w obrgbie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te
ochrong;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dog¢pnos¢ do terenu z drogi powiatowe potozonel poza obszarem planu,
anastepnie od przylegte] drogi wewngtrznej AO7.KDW,
b) zasady obstugi parkingowey:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zgodnie z 815.
§820. Ustalenia szczegdtowe dla terendw A5.R, A10.R, A15.R, A17.R, A19.R, A24.R,

A30.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dolesienia na terenie A10.R, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowel na terenie A12.EW
w terminie po 8 latach od dnia wejscia uchwaty w zycie, lub po likwidacji
elektrowni wiatrows,

2) parametry

i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

dla terenu A5.R — 6 m od drogi wewnetrznej AO7.KDW, 12 m od granicy
lasu,

dlaterenu A10.R — 6 m od drogi wewngtrznej AO7.KDW, 40 m od linii
rozgraniczajacych terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka—
elektrownie wiatrowe, 8 m od drogi dojazdowej A0O4.KD-D, 12 m od
granicy lasu, 6 m od drogi dojazdowej A08.KD-D oraz 6 m od zachodniej
granicy planu,

dla terenu A15.R — 12 m od granicy lasu, 6 m od drogi dojazdowe]
A08.KD-D, 6 mod drogi wewngetrznej AO7.KDW,

dlaterenu A17.R — 40 m od linii rozgraniczajacych terendéw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od granicy
lasu, 6 m od drogi dojazdowe] A08.KD-D, 4 m od drogi wewngtrznej
A09.KDW, 8 m od drogi dojazdowej A04.KD-D

dla terenu A19.R — 12 m od granicy lasu, 8 m od drogi dojazdowe]
A04.KD-D i drogi lokalngl A01.KD-L, 6 m od drogi dojazdowej A02.KD-
D,

dla terenu A24.R — 8 m od drogi dojazdowej A04.KD-D, 6 m od drogi
dojazdowe] A02.KD-D i A05.KD-D, 4 m od drogi wewngtrznej AO3.KDW
i A010.KDW, 40 m od linii rozgraniczajacych terendw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od granicy
lasu,

dlaterenu A30.R — 8 mod drogi lokalnej AO1.KD-L, 12 m od granicy lasu,

€) za%tdy podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 3000 n?,

f) inne

strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie - zasady
zagospodarowania wedtug 86 ust. 4 pkt 1,

zakaz zabudowy kubaturowej na terenie lokalnego korytarza
ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu w obrebie terenéw A19.R,
A24.R, zgodnie z ustaleniami w 86 ust 2 pkt 2 lit. b i pkt 3 lit. f,

dopuszcza si¢ wysunigccie w przestrzen ponad terenem rolnym topat
wirnikow elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na terenach EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) budynek zwiazany z produkcja rolna:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigce) niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,

- elewacje budynkow: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami: parametry
i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji rolniczej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86 oraz
przez teren A19.R, A24.R przebiega lokalny korytarz ekologiczny, dla ktoérego
ustalenia zawarto w 86 ugt. 2 pkt. 2 lit. bi pkt 3 lit. f;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie wszystkich terendw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dlaterenu A5.R — od drogi wewngtrznej AO7.KDW oraz poprzez tereny
przylegte, w tym od drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu,

- dlaterenu A10.R — od drég dojazdowych A04.KD-D, A08.KD-D, od drogi
wewnetrznej A07.KDW, poprzez drogi srédpolne oraz poprzez teren
zabudowy zagrodowej A9.RM,

- dlaterenu A15.R — od drogi dojazdowej A08.KD-D, od drogi wewngtrznej
AQ7.KDW,

- dlaterenu A17.R — od drég dojazdowych A04.KD-D, A08.KD-D,

- dlaterenu A19.R — od drogi lokalnej AO1.KD-L, od drég dojazdowych
A04.KD-D, A02.KD-D, poprzez drogi srédpolne oraz poprzez tereny
zlokalizowane poza obszarem planu,

- dlaterenu A24.R — od drogi lokalnej AO1.KD-L, od drég dojazdowych
A04.KD-D, A02.KD-D, poprzez drogi srodpolne w obrebie terenow
rolniczych,
dlaterenu A30.R — od drogi lokalnej AO1.KD-L, poprzez drogi srédpolne,

b) za%tdy obstugi parkingowey:

- minimalna liczba migjsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrow wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

§21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A34.R:
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1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) dopuszcza sig¢ zabudowe zagrodowa poza terenem wyznaczonego lokalnego
korytarza ekologicznego oraz mozliwos¢ dolesienia na terenach wyznaczonych na
rysunku planu,

b) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdw rolnych,

c) zabudowa zagrodowa to w szczeg6lnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

d) dopuszcza si¢ nie wigcel niz dwa budynki mieszkalne w siedlisku zabudowy
zagrodowsy,

€) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,2,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 15%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 n,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 85%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 12 m od granicy lasu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkosé¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 n,

f) inne: zakaz zabudowy kubaturowej naterenie lokalnego korytarza ekologicznego,
0znaczonego na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami w 86 ust 2 pkt 2 lit. b i pkt 3
lit. f;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:

wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka
sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

c) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, nieb¢dace budynkami: parametry
i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji rolnicze;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86 oraz

przez teren przebiega lokalny korytarz ekologiczny, dla ktérego ustalenia zawarto

w 86 ust. 2 pkt. 2lit. bi pkt 3it. f;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrebie terenu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
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6)

7)

8)
9)

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu od drogi lokalnegl AO1.KD-L oraz poprzez dojazdy i drogi
srédpolne w obrebie terendw rolniczych,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrow wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

§22. Ustalenia szczegtowe dla terenu A9.RM:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowel w gospodarswach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdw rolnych,

b) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

c) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie

wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50%, w tym dla budynku mieszkalnego w

zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 200 m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od zachodnigj granicy planu,
e) zasady podzialu na dziatki: wielkosé¢ dziatki nie mnigjsza niz 1800 v ;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachyleniaod 25° do 45°, kalenica
réwnolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigce) niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z ceglty, drewna albo kamienia;, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: w odcieniach od szarosci do grafitu oraz
w kolorach naturalnych dachowki ceramicznej,
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- wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzel niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,
- geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,
- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrong;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dogepnos¢ do terenu z drogi powiatowe] poprzez drogi wewnetrzne potozone
poza obszarem planu, z drogi AO7.KDW poprzez teren A8.MN, a takze poprzez
drogi srodpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje si¢.

§23. Udtalenia szczegblowe dla terendw A2.ZL, A7.ZL, Al1l.ZL, A13.ZL, Al4.ZL,
Al18.ZL, A20.ZL, A21.ZL, A25.ZL, A26.ZL, A27.ZL, A28.ZL, A29.ZL, A3l.ZL,
A32.ZL,A33.ZL, A35.ZL, A36.ZL;

1) przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z
wyjatkiem terenu A2.ZL, na ktérym dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z prowadzona
gospodarka lesna, dlaktérego ustala si¢:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 0,5%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zwiazane] z gospodarka lesna:

- 6 mod: granicy terenu drogi wewngtrznej AO7.KDW, pétnocnej granicy
planu, granicy terenu rolniczego A15.R, od granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 330,

- 12 mod granicy terenu cmentarza A6.ZC,

€) zasady fodzialu na dziatki dla terenu A2.ZL: wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz
5000 n;
3) parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy dla terenu A2.ZL:
a) budynek zwiazany z produkcja lesna:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja lesna, niebedace budynkami: parametry
i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkgji lesney;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrebie terenbw A2.ZL, A7.ZL, A13.ZL, Al4.ZL, A18.ZL, A20.ZL, A21.ZL,

A31.ZL, A32.ZL, A33.ZL wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dla terenéw: A11.ZL, A20.ZL, A21.ZL, A25.ZL, A26.ZL, A27.ZL,
A28.ZL, A29.ZL, A32.ZL, A33.ZL, A35.ZL, A36.ZL - poprzez drogi
srédpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych,

- dlaterenu A2.ZL —od drogi wewnetrznel A07.KDW, od drogi powiatowe
potozonej poza obszarem planu, poprzez drogi lesne i srodpolne w obrebie
przylegtych terenéw rolnych,

- daterendw: A7.ZL, A13.ZL, A14.ZL — od drogi wewngetrznej AO7.KDW,
poprzez drogi $rodpolne w obrebie przylegtych terenéw rolnych,

- dlaterenu A31.ZL — od publicznej drogi lokalnegl AO1.KDL, poprzez drogi
$rédpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z 814;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendéw — zakazuje si¢.

§24. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A6.ZC:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie terenu: cmentarz;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
teren zabytkowego nieczynnego cmentarza ewangelicko-augsburskiego, zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 1;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnosc do terenu poprzez drogi lesne,
b) zasady obstugi parkingowey:
- minimalna liczba migjsc parkingowych — nie mniej niz 3 stanowiska,
- migjsca parkingowe realizowane w obrgbie najblizej potozone czgsci
drogi wewngetrznej AO7.KDW;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuije sie.

§25. Ustalenia szczegtowe dla terenu AOL.KD-L:
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1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi lokalney;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca Sszerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi oraz szerokos¢ jak w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
przedmiot ochrony nie wystepuje;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z §15pkt 2.

§26. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw A04.K D-D, A08.K D-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowsy;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca Sszerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesnej —
w obrebie terendw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu - zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.

§27. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw A02.K D-D, A05.K D-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdowsy;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi 10 m; dopuszcza si¢
mozliwos¢ etapowej readlizacji drég — w pierwszym etapie adaptacja istniejacej
szerokosci pasa drogowego w liniach ewidencyjnego wydzielenia drogi, oznaczonej
w rejestrze gruntow, jako rodza uzytku — droga, a w kolejnym etapie realizacja pasa
uzupetniajacego szerokosci do 10 m w liniach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku
planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspéiczesnej —
w obrgbie terenu A05.KD-D wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;
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7)

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815pkt 2.

§28. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A03.K DW, A06.KDW, A07.KDW, A09.KDW,
A010.KDW:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog A03.KDW,
A06.KDW, A09.KDW, A010.KDW nie mnigjsza niz 5 m, a szerokos¢ drogi
A07.KDW nie mnigjsza niz 8 m, w ktorej ustala si¢ nie mniegj niz 3 miejsca postojowe
wzdtuz osi jezdni dla obstugi parkingowej terenu cmentarza A6.ZC;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej —
w obrebie terendbw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe dla terendw potozonych w jednostce planistycznej B

§29. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B6.EW:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznel — elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowaniaterenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja Si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

c) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie wieksza niz 6000 m?;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysokos¢ konstrukcji  elektrowni  wiatrowej liczona ze$migtem
w gornym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) srednicawirnika: nie wigcej niz 140 m,

C) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcgj niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

€) konstrukcjawiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie refleksow
Swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesney:

w obrgbie terenu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej — stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z 87 pkt 3;
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6)

7)

8)
9)

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikagji:
a) dostepnos¢ do terenu od drég dojazdowych B03.KD-D, B02.KD-D, a nastepnie
poprzez droge wewngtrzna BO4.KDW,

b) zasady obstugi parkingowej:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrOw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

830. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw B1.M N/U:

1)

2)

3)

przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy  mieszkaniowe]  jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowsy,
zlokalizowanych w jednym budynku z funkcja mieszkalna lub w oddzielnym
budynku,

b) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana réwnoczesnie z zabudowa
mieszkaniowa, lub po jej realizacii,

C) dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowe gospodarcza i garazowa,;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowe] nie wigcej niz 25%, a dla
zabudowy ustugowej nie wigcej niz 15%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 mod przylegtej drogi dojazdowej BO1.KD-D,
- 15 mod przylegte] drogi powiatows zlokalizowanej poza obszarem planu,
€) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 900 n?, a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 700 m?;

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

C) szerokos¢ elewacji frontowsej: nie wigcej niz 18 m;

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 8§6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspétczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostgpnos¢ do terenu z drogi dojazdowej BO1.KD-D oraz od przylegtej drogi
powiatowej potozonej poza obszarem planu, poprzez istnigjace zjazdy, a takze do
nowo-wydzielonych dziatek poprzez dojazdy wyznaczone w obrgbie terenu,

b) za%tdy obstugi parkingowey:

minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- migjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- migjsca parkingowe dla funkcji taczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sa jak dla kazdej funkcji osobno,
do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obslugl w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — zakazuje si¢.

831. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw B13.U:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowsy;

dopuszcza sig ustugi w zakresie handlu i zabudowg remizy strazy pozarnej;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,6,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od drogi dojazdowe] BO3.KD-D i 8 m od
przylegte] drogi powiatowej, a dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizgj,
linia zabudowy nie obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy
budynku lub jego modernizacji,

€) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki dla zabudowy ustugowe] w zakresie
handlu nie mniejsza niz 700 m?, a dla zabudowy remizy strazy pozarnej nie
mniejsza niz 50 m? ; nie dotyczy juz wydzielonych dziatek, ktdrych powierzchnia
jest mnigjsza niz ustalona w planie, dla ktérych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
zgodnie z pozostatymi parametrami ustalonymi w planie;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: ustugowej nie wigcej niz 11 m, gospodarcze lub garazowej
nie wigce niz 8 m, a dla zabudowy remizy nie wigcgj niz 25 m, z dopuszczeniem
wyzszej wiezy obserwacyjnej, ktérel wysokos¢ ustala sie na nie wigcej niz 45 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45° lub ptaski,

c) szerokos¢ elewac)i frontowey: nie wigcel niz 18 m, a dla zabudowy remizy nie
wigcej niz 20 m,

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objgte
ochrong;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikagji:
a) dogepnosc do terenu z od przylegtej drogi powiatowej potozone poza obszarem
planu, poprzez istniejace zjazdy, z przylegtej drogi dojazdowej BO3.KD-D;

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuije sie.

§32. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw B5.R, B12.R:

1)

2)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dolesienia na terenie B5.R, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem braku realizacji elektrowni wiatrowel na terenie B6.EW
w terminie po 8 latach od dnia wejscia uchwaty w zycie, lub po likwidacji
elektrowni wiatrowsy;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu odpowiednie

dla gospodarki rolnej, w tym:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnig niz 0,01, maksymalna —
nie wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu B5.R — 12 m od granicy lasu, 6 m od drég dojazdowych:
B01.KD-D, B02.KD-D i B0O3.KD-D oraz od drogi zlokalizowanej poza
zachodnia granica obszaru planu, 4 m od drogi wewngtrznej BO4.KDW,
40m od linii rozgraniczajacych teren infrastruktury technicznel -
elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 15 m od drogi powiatowej
potozonej poza granica obszaru planu,

- dla terenu B12.R — 6 m od drogi dojazdowej: BO3.KD-D, 8 m od drogi
powiatowej potozonej poza obszarem planu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 3000 n,
f) inne

- drefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie - zasady
zagospodarowania wedtug 86 ust. 4 pkt 1,

- dopuszcza si¢ wysunigcie w przestrzen ponad terenem rolniczym B5.R
topat wirnika elektrowni wiatrowej, zlokalizowanej na terenie B6.EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

27



a) budynek zwiazany z produkcja rolna:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigce) niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkow: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami: parametry
i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne, w zaleznosci od
rodzaju produkcji rolniczej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86, w tym
w obrgbie terenu B5.R, oznaczone na rysunku planu zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,, Piaski”;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu B5.R wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dlaterenu B5.R — od drég dojazdowych BO1.KD-D, B02.KD-D, B03.KD-
D, od drég przylegtych potozonych poza obszarem planu, w tym drogi
powiatowsj, poprzez istnigjace zjazdy, atakze poprzez drogi srodpolne w
obrgbie terendw rolnych,

- dlaterenu B12.R — od drogi dojazdowej BO3.KD-D, od drogi powiatowe;
potozonej poza obszarem planu poprzez istnigjace zjazdy, poprzez drogi
srédpolne w obrebie terendw rolnych,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrOw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

833. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B2.R, B3.R, B15.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa oraz

mozliwos¢ dolesienia na terenach wyznaczonych na rysunku planu;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdw rolnych,

b) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

C) dopuszcza si¢ nie wigcel niz dwa budynki mieszkalne w siedlisku zabudowy
zagrodowsj,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

d) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;
parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: odpowiednie
dla gospodarki rolnej, w tym:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mnig niz 0,01, maksymalna —
nie wigcej niz 0,2,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 15%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 n?,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 85%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dlaterenu B2R — 6 m od drogi dojazdowej BO1.KD-D, 15 m od drogi
powiatowej przebiegajacej poza obszarem planu, 12 m od granicy lasu,
- dla terenu B3.R — 6 m od drogi dojazdowej BO1.KD-D, 6 m od drogi
przebiegajacej poza obszarem planu,
- dla terenu B15.R — 12 m od granicy lasu, 15 m od drogi powiatowej
przebiegajacej poza obszarem planu, 6 m od drogi dojazdowej BO3.KD-D,
e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mniejsza niz 3000 m?;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:

wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica rownolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka
sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigce) niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynek zwiazany z produkcja rolna, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

C) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami:

- parametry i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne,

w zaleznosci od rodzaju produkcji rolniczey;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrgbie terendbw B2.R, B3.R wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —
zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ do terendw:
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8)
9)

- dlaterenu B2.R — od drogi dojazdowej BO1.KD-D, od drogi powiatowej
potozonej poza obszarem planu poprzez istniejace zjazdy oraz poprzez
drogi srodpolne w obrebie terendw rolniczych,

- dlaterenu B3.R — od drogi dojazdowej BO1.KD-D, od drég dojazdowych
potozonych poza obszarem planu, poprzez drogi srédpolne w obrebie
terendw rolniczych,

- dlaterenu B15.R — od drogi dojazdowej BO3.KD-D, od drogi powiatowej
potozonej poza obszarem planu poprzez istnigjace zjazdy, poprzez drogi
srédpolne w obrebie terendw rolniczych,

b) zasady obstugi parkingowej

- minimalna liczba migjsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

- miegjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenébw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrow wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

834. Ustalenia szczegtowe dla terenu B14.RM:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowel w gospodarswach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntow rolnych,

b) zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie,

c) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%, w tym dla budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 200 m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren przylegtej
drogi powiatowe potozonel poza obszarem planu, dla istnigjace] zabudowy
zlokalizowangj blizgj, linia zabudowy nie obowiazuje w stanie istniejacym oraz
w przypadku nadbudowy budynku lub jego modernizacji,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mniejsza niz 1600 m?;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:

wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,
kalenica rownolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigce) niz 18 m,
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4)
5)

6)

7)

8)
9)

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbiczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objgte

ochrong;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dogtepnosc do terenu z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu poprzez
istniejace zjazdy, a takze poprzez drogi srodpolne w obrebie przylegtych terendw
rolnych;

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendéw — zakazuije sie.

835. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw B4.ZL, B7.ZL, B8.ZL, B9.ZL, B10.ZL, B11.ZL:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terendw B4.ZL, B10.ZL, B11.ZL wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskigj stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dlaterenéw — B7.ZL, B8.ZL, B9.ZL, B10.ZL - poprzez drogi srédpolne
w obrebie przylegtych terendw rolnych,

- dlaterenu B4.ZL — od drogi BO1.KD-D, od drogi powiatowej potozone
poza obszarem planu, poprzez drogi srodpolne w obrebie przylegtych
terendw rolnych,

- dlaterenu B11.ZL — od drég dojazdowych B02.KD-D i B03.KD-D, od
drogi powiatowe] polozonej poza obszarem planu, poprzez drogi
srédpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych;
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7)

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuije sie.

836. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw B0O1.K D-D, BO3.K D-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: KD-D - teren publicznej drogi dojazdowsey;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca Szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu BO1.KD-D wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie woéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.

837. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw B02.K D-D:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi dojazdows;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi 10 m; dopuszcza si¢
mozliwos¢ etapowej readlizacji drég — w pierwszym etapie adaptacja istniejacej
szerokosci pasa drogowego w liniach ewidencyjnego wydzielenia drogi, oznaczonej
w rejestrze gruntdw, jako rodza uzytku — droga, a w kolejnym etapie realizacja pasa
uzupetniajacego szerokosci do 10 m w liniach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku
planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiegiem
wyznaczonym na rysunku planu — zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.

§38. Ustalenia szczeg6towe dla terenu BO4.K DW:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: KDW — teren drogi wewngtrzney;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ nie mniejsza niz 5 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu BO4.KDW wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow — zgodnie z 8§10;

32



6)

7)

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w jednostce planistycznegl C

839. Ustalenia szczegtowe dla terenu C14.EW, C15.EW:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznel — elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

c) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie wieksza niz 6000 m?;

parametry elektrowni wiatrowych:

a) calkowita wysokos¢ konstrukcji elektrowni wiatrowe) liczona zes$migtem
w gornym potozeniu: nie wigcej niz 200 m,

b) srednicawirnika: nie wigcej niz 140 m,

C) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcgj niz 130 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: od 3 MW do 5 MW,

€) konstrukcjawiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, 0 powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie refleksow
swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

w obrgbie terenu C.14.EW wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z 87 pkt 3; w obrgbie terenu C.15.EW nie wyst¢puja obszary lub
obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw:

- dlaterenu C14.EW - od drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu,
poprzez ogollnodostepny ciag pieszo - jezdny CO01.KD-X oraz droge
wewnetrzng CO5.KDW,

- dlaterenu C15.EW — od drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu,
poprzez ogolnodostepny ciag pieszo- jezdny C03.KD-X oraz droge
wewngtrzng CO4.KDW,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen

zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
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niezbednych dla pomiaréw parametrOw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

840. Ustalenia szczegtowe dla terenu C16.EW, C17.EW:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznel — elektroenergetyka —

elektrownie wiatrowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 15%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja Si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 1500 n,

parametry elektrowni wiatrowych:

a) catkowita wysokos¢ konstrukcji elektrowni wiatrowej liczona ze$migtem
w gornym potozeniu: nie wigcej niz 101 m,

b) srednicawirnika: nie wigcej niz 53 m,

c) wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej: nie wigcej niz 74 m,

d) jednostkowa moc nominalna elektrowni wiatrowej: do 0,8 MW,

€) konstrukcjawiezy: rurowa petnoscienna,

f) kolorystyka elektrowni wiatrowych dostosowana do krajobrazu, niekontrastujaca
z otoczeniem, 0 powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie refleksow
Swietlnych,

g) oznakowanie przeszkodowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

w obrgbie terendw wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady

ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw: od drogi powiatowe] potozonej poza obszarem planu
poprzez ogolnodostepny ciag pieszo - jezdny CO3.KD-X i droge wewnetrzna
C02.KDW,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miejsca parkingowe realizowane w obrebie nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw — zgodnie z §15 pkt 2.

841. Ustalenia szczegGtowe dla terenow C28.M N/U, C30.M N/U, C31.MN/U, C32.M N/U,
C33.MN/U, C35.MN/U, C37.MN/U:

1)

przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy = mieszkaniowe]  jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowsj, zlokalizowanych w jednym budynku z funkcja mieszkalng lub w
oddzielnym budynku,



2)

3)

4)
5)

6)

7)

b) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana réwnoczesnie z zabudowa
mieszkaniowa, lub po jej realizacii,

C) dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowe gospodarcza i garazowa;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 25%, a dla
zabudowy ustugowej nie wigcej niz 15%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej teren od przylegle]
od strony wschodniej drogi powiatowej, dodatkowo dla terenu C37.MN/U - 10 m
od linii rozgraniczajace] teren od przylegte) od strony potudniowej drogi
powiatowsj, dla istniejacej zabudowy zlokalizowane] blizg linia zabudowy nie
obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy budynku lub jego
moder nizacji,

e) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 800 m? a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 600 m? nie dotyczy juz wydzielonych
dziatek, ktorych powierzchnia jest mnigjsza niz ustalona w planie, dla ktérych
dopuszcza sig realizacje zabudowy przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wigcej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

c) szerokos¢ elewacji frontowe: nie wigcel niz 18 m; nie dotyczy zabudowy
istniejacey,

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obregbie terenu C35.MN/U zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie

konserwatorskiey — dawny osmiorak dworski, zgodnie z 87 pkt 2 planowane

inwestycje wymagaja uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury

w Koninie; na pozostalych terenach nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace

ochrony lub objete ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw od przylegtej drogi powiatowej poprzez istnigjace zjazdy
lub z istniejacych zjazdow w obrebie poszczegblnych terendw,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
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8)
9)

- migjsca parkingowe dla funkcji taczonych mieszkaniowo-ustugowych
rozliczane sa jak dla kazdej funkcji osobno,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje si¢.

842. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw C2.MN, C4MN, C6.MN, C8.MN, C10.MN:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;
parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 40%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczgjacej teren od strony
przylegte] drogi gminnej potozonej poza obszarem planu,
€) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dziatki nie mnigjsza niz 900 n?, a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 700 Y,
f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,
C) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18 m;
d) inne
- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,
- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete
ochrong;
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;
zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dogtepnosc do terenu z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu;
b) zasady obstugi parkingowey:
- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miegjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje si¢.

843. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw C12.MN:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;
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2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczagjacej teren od strony
przylegte] drogi gminnej, potozonej poza obszarem planu oraz 17 m od linii
rozgraniczajacej przylegtej drogi powiatowej, potozonej poza obszarem planu,

€) zasady podziatu na dziatki:

- wielko§¢ dziatki nie mniejsza niz 700 m?, a dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 500 n?,
f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

C) szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —
naterenie nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona lub wymagajace ochrony;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dogtepnos¢ do terenu z przylegtej drogi powiatowe potozone] poza obszarem
planu — poprzez istniejace zjazdy lub/i z przylegtej drogi gminnej potozone poza
obszarem planu,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miegjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje si¢.

844. Ustalenia szczegtowe dla terenéw C22.MN, C24.M N, C26.M N:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mnigj niz 0,1, maksymalna— nie wigcej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25%,
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 40%,
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3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
przylegte] drogi gminnej potozonel poza obszarem planu, dodatkowo dla terenu
C26.MN 8 m od granicy planu przebiegajacej wzdtuz drogi powiatowej potozone
poza obszarem planu,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mnigjsza niz 1000 m?, a dla
zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 700 Y,

f) inne: zakaz lokalizacji zabudowy szeregowey;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcel niz 10 m, a dla zabudowy gospodarczej lub
garazowej nie wiecej niz 8 m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

C) szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,

d) inne

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegly, drewna albo kamienia; zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrong;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw z przylegtej drogi powiatowej lub gminnej potozonej poza
obszarem planu;

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — zakazuje si¢.

845. Ustalenia szczegtowe dla terenéw C1.R:

1)

2)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

parametry | wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu - odpowiednie

dla gospodarki rolngj, w tym:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5%,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 95%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 40 m od linii rozgraniczajacych terendw
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — elektrownie wiatrowe, 12 m od
granicy lasu, 17 m od drogi powiatowej przebiegajacej od wschodu poza obszarem
planu, 8 m od drogi powiatowej przebiegajacej od potudnia poza obszarem planu,
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6 m od ogdlnodostepnych ciagobw pieszo-jezdnych C03.KD-X i CO1.KD-X oraz
od drogi gminnegj potozonej poza pétnocna granica obszaru planu, 4 m od linii
rozgraniczajacych pozostatych drég wewnetrznych CO02.KDW, C04.KDW,
CO05.KDW,

e) zasady podzialu na dziatki: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

f) inne

- drefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie- zasady
zagospodarowania wedtug 86 ust. 4 pkt 1,

- dopuszcza si¢ wysunigcie w przestrzen ponad terenem rolnym topat
wirnikow elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych na terenach EW —
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek zwiazany z produkcja rolna:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45’ lub dach ptaski,

- elewacje budynkow: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

b) oblekty | urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, niebedace budynkami:

- parametry i wskazniki ksztattowania tych obiektow i urzadzen dowolne,
w zaleznosci od rodzaju produkcji rolniczey;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury wspotczesnej —
w obrgbie terenu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikagji:

a) dogtgpnos¢ do terendw: z przylegtych drog publicznych potozonych poza
obszarem planu, z drég wewngtrznych, z ogdlnodostgpnych ciagdbw pieszo-
jezdnych, poprzez drogi $rodpolne,

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba migjsc parkingowych zgodnie z §13 pkt 8,

- miegjsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z 815 pkt 2 oraz dopuszcza sig, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, wybudowanie budowli i urzadzen
niezbednych dla pomiaréw parametrOw wiatru, w tym wolnostojacego masztu, na
ktorym zamontowane sa specjalistyczne urzadzenia pomiarowe (zestawy
anemometryczne), na czas do 2 lat; maksymalna wysokos¢ konstrukcji budowli
(masztu) mierzona od sredniego poziomu terenu wokot obiektu wynosi nie wiecej niz
100 m.

846. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C3.RM, C5.RM, C7.RM, C9.RM, C11.RM:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdw rolnych,

b) zabudowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie,

c) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%, w tym dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 v,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od przylegte drogi gminnej potozonel poza
obszarem planu, dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej blizej, linia zabudowy
nie obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy budynku lub
jego modernizacji,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mniejszaniz 1800 m?;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kalenica
réwnolegle lub prostopadie do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigce) niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z ceglty, drewna albo kamienia;, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete

ochrong;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw z przylegtej drogi potozonej poza obszarem planu, atakze
poprzez drogi $rodpolne w obrebie przylegtych terenéw rolnych;

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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9)

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuije sie.

847. Ustalenia szczegtowe dla terenu C21.RM, C23.RM, C25.RM, C27.RM:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowel w gospodarswach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntow rolnych,

b) zabudowa to w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze

[ub inwentarskie,

c) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie

wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%, w tym dla budynku mieszkalnego w

zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 200 m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren przylegte
drogi gminnej potozonej poza obszarem planu,
e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mniejsza niz 1600 m?;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:
wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachyleniaod 25° do 45°, kalenica
réwnolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

- szerokos¢ elewac)i frontowej: nie wigcej niz 18 m,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z cegty, drewna albo kamienia;, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbtczesnej —

w obrebie terenbw C21.RM, C23.RM wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —

zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3; na pozostatych terenach nie wystepuja obszary

lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dogtepnosc do terenu z przylegtej drogi gminnej potozonej poza obszarem planu,
atakze poprzez drogi srodpolne w obrebie przylegtych terenéw rolnych;

b) zasady obstugi parkingowey:
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8)
9)

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,

- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,

- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zakazuje si¢.

848. Ustalenia szczegtowe dla terenu C29.RM, C34.RM, C36.RM:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowel w gospodarswach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

a) w gospodarstwie rolnym zabudowa zagrodowa stuzy dziatalnosci gospodarcze,
jest czescia gospodarstwa rolnego i nie zmienia charakteru gruntdw rolnych,

b) zabudowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie,

c) budynek mieszkalny moze by¢ realizowany roéwnoczesnie z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi lub po ich realizacji;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mnigf niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% w tym, dla budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 n?,

c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 35%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od strony przylegtej drogi powiatowey
potozonej poza obszarem planu, dla istnigjacej zabudowy zlokalizowanej blizej,
linia zabudowy nie obowiazuje w stanie istniejacym oraz w przypadku nadbudowy
budynku lub jego modernizacji,

e) zasady podzialu na dziatki: wielkos¢ dzialki nie mniejsza niz 1600 m?;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowey:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachyleniaod 25° do 45°, kalenica
réwnolegle do drogi lub granicy z dziatka sasiednia,

- szerokos¢ elewaci frontowe: nie wigce] niz 18 m, przy czym szerokosc
elewacji frontowej nie dotyczy istniejacego budynku, podlegajacego ochronie
konserwatorskigj, dla tego budynku szerokosé¢ elewacji frontowej jak w stanie
istniejacym,

- elewacje budynkéw: tynkowane w kolorze bieli, odcieni piasku, szarosci,
brazéw lub z ceglty, drewna albo kamienia;, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow,

- kolorystyka pokrycia dachu: zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 0,60 m powyzej
wysokosci terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

b) budynki gospodarcze lub inwentarskie w zabudowie zagrodowsy:

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy Iub jednospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° lub dach ptaski,

- kolorystyka budynkéw: zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;
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5)

6)

7)

8)
9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej —

w obrgbie terenu C36.RM zlokalizowany jest budynek podlegajacy ochronie

konserwatorskiej — dawny osmiorak dworski, zgodnie z 87 pkt 2 planowane

inwestycje wymagaja uzgodnienia WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury

w Koninie; na pozostatych terenach nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace

ochrony lub objete ochrona;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ do terendw z przylegtej drogi powiatowej ptozone] poza obszarem
planu, poprzez istniejace zjazdy, a takze poprzez drogi srodpolne w obrebie
przylegtych terenéw rolnych;

b) zasady obstugi parkingowey:

- minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 pkt 8,
- miejsca parkingowe realizowane w obrgbie nieruchomosci,
- do liczby migjsc parkingowych zalicza si¢ miejsca postojowe w garazu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — zakazuje si¢.

849. Ustalenia szczegtowe dla terenéw C13.ZL, C18.ZL, C19.ZL, C20.ZL, C38.ZL:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie terenu: lasy i dolesienia;

parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 86;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
w obregbie terenbw C13.ZL, C20.ZL, C38.ZL wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskigj stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
narysunku planu — zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z 810;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ do terendbw poprzez drogi
srédpolne w obrebie przylegtych terendw rolnych;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw — zakazuije sie.

850. Ustalenia szczegtowe dla terenéw CO1.K D-X, CO3 K D-X:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: teren ogolnodostepnego ciagu pieszo - jezdnego;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drég nie mnigj niz 6 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbiczesnej —
w obrebie terenu CO1.KD-X wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, zasady
ochrony zgodnie z 87 pkt 3;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow — zgodnie z 8§10;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie woéd opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815pkt 2.
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851. Ustalenia szczegtowe dla terenu C02.K DW, C04.K DW, CO5.K DW:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drég nie mnigj niz 5 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z 8§ 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w obrgbie terenu CO2.KDW, C05.KDW wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu —
zasady ochrony zgodnie z 87 pkt 3;
5) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z §10;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej — odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi
do odbiornika;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
zgodnie z 815 pkt 2.
Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe
852. Traci moc w zakresie objetym uchwala, we fragmentach okreslonych granicami
narysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly, migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat, uchwalony uchwata Nr X/60/03
Rady Miejskieg w Rychwale z dnia 9 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 181, poz. 3377 z dnia 21 listopada 2003 r.) z p6zniejszymi zmianami.

853. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.

854. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rychwale
/-l lreneusz Stachurski
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Rady Miejskiej w Rychwale
/-/ Ireneusz Stachurski


