UCHWAZLA Nr XXXI11/248/13

RADY MIEJSKIEJW RYCHWALE
zdnia 17 stycznia 2013 r.

w sprawie zmiany miegj scowego planu zagospodar owania
pr zestr zennego gminy i miasta Rychwat — Etap V11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012r poz. 647) w zwiazku uchwata Nr XI11/113/11 Rady Migskigg w Rychwale z dnia 25
pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakr es obowigzywania planu.
81

1. Stwierdza si¢, ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat — Etap VIl nie narusza ustaleh Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalong uchwata Nr XL1/329/10 Rady
Migskig w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat, ktéra otrzymuje nazwe: ,, Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat - Etap VI1”, zwana dalg planem.

§2.

Zakacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symboleterendw;
3) linie rozgraniczajace tereny 0 rOznym przeznaczeniu i rOznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisdw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pastechnologiczny wzdtuz linii el ektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru.



3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust. 2, oraz wynikajace z nich ograniczeniaw

zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarOw objetych planem biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

budowli stuzaceg reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory niejest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona narysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony dr6g wewnetrznych. Dopuszcza
sie tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w szczegdlnosci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teetechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5m
wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istnigacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i teletechnicznych,  stagji
transformatorowych, stacji  redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysuniccie przed
nieprzekraczalna linie zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tgj granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunkach planu) z
sasiednimi dziatkami i terenami oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach 3
lub 4m lub w sposdb dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

obiekcie obstugi techniczng - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w
szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekOw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektryczne,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob
zagospodarowania terenu;



6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenig,

urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilng, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

10) pasie technologicznym linii elektroenergetyczngl — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emigji
pola eektromagnetycznego oraz hatasu.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace pr zeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodar owania i zabudowy

obszar u obj etego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego ninigjsza uchwata, ustala sie nastepujace przeznaczenia poszczegélnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) P —tereny obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2) P,U —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowsy;

3) U/RM - tereny zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych;

4) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem
zabudowy ustugowsy;

5 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem zabudowy
ustugowsy;

6) ZL —tereny istnigacych lasow;

7) WS —tereny wod powierzchniowych;

8) R —tereny rolnicze;

9) K - tereny infrastruktury techniczngl — kanalizacja;

10) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) T —tereny infrastruktury techniczng — telekomunikacja;

12) KD-GP —tereny drég publicznych klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

13) KD-L - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

14) KD-D —tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;

15) KDW - tereny drog wewngtrznych;

16) CPR — ciag pieszo-rowerowy.

§6.

Cele takie jak: obiekty obstugi techniczngj wymienione w § 4 pkt 4, urzadzenia pomocnicze
wymienione w 8 4 pkt 9, ciagi komunikacji wewnetrzng: pieszej, rowerowsj, jezdngj i pieszo-
jezdng mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny przepisami szczegdlnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego.

Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone wytacznie na cele publiczne: KD-GP; KD-L;
KD-D; CPR.



3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
Z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w sposdb zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwtaszcza: obiektow obstugi techniczng, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilngj, ratownictwai bezpieczenstwa panstwa.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogolne w zakresie: ochrony przyrodnicze, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref ujeé wody, ochrony zbior nikéw wéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terendw gér niczych.

§8.

1. Tereny objgte sporzadzanym planem nie sa objgte formami ochrony przyrody wymienionymi w
przepisach odrebnych. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowaniai ochrony zieleni oraz terendw
biologicznie czynnych:

b) naezy dazy¢ do zachowaniaistnigjacego drzewostanu,

c) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

d) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokigj nie mozna wykonywa¢é bezposrednio pod liniami el ektroenergetycznymi,

€) zelen wysoka nalezy lokalizowaé¢ minimum po jedng stronie kazdej z drég publicznych,

f) na terenach oznaczonych symbolem 5P,U; 6P,U; 2P; 7P,U; 3P w migjscach wskazanych na
rysunku planu nalezy wykona¢ pasy zieleni izolacyjnej, za pas zideni izolacyjng nalezy
rozumie¢ pas zieleni o réznym sktadzie gatunkowym z udziatem roélin zimozielonych o
minimalng szerokosci wynoszacej 15m.

2. Tereny objcte planem nie s3 zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sy zagrozone
powodzia, nie znajduja Si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych.

3. Tereny objete planem nie sa ustanowione terenami gérniczymi.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Tereny objete sporzadzanym planem znajduja Si¢ poza obszarami objetymi ochrona waod
podziemnych.

§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlang tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa¢ sie od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad



przecietna miare, wynikgjaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkdw miegjscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska
wymaganych przez przepisy odrebne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczna.

3. Naterenach 5P,U; 6P,U; 2P; 7P,U; 3P w migjscach wskazanych na rysunku planu nalezy wykona¢
pasy zieleni izolacyjnej. Jesli dziatalnos¢ na tych terenach bedzie stanowi¢ zrédto hatasu o
wartosciach wykraczajacych poza wartosci dopuszczalne dla terendw sasiednich, inwestor
powinien stosowa¢ dodatkowo ekrany dzwickochtonne realizowane na terenie wiasng
nieruchomosci.

4. Dopuszcza Si¢ utworzenie na podstawie przepisow szczegdlnych strefy przemystowe na terenach
P,U; P, K. Strefe t¢ mozna wyznaczy¢ w linii zieleni izolacyjngj oddzielajace te tereny od
terenéw U/RM, RM/U, MN/U lub na czgsci tych terendw.

5. Tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

6. Tereny oznaczone symbolami RM/U; U/RM kwalifikuje sie do terenéw, dla ktérych obowiazuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw zabudowy
zagrodowsej. Na terenach istnigjacg zabudowy ustugowsej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolem U/RM, je&sli w zwiazku z eksploatacja drogi
zostanie przekroczony poziomu hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, wymagany dla
terendw zabudowy zagrodowe nalezy zastosowaé $rodki techniczne zmnigjszajace uciazliwosci
ponizgl poziomu ustalonego w tych przepisach, w szczeg6lnosci ekrany dzwigkochtonne
lokalizowane w linii rozgraniczajacej pas drogowy i teren U/RM.

g8 11
Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbidrki, umozliwiajace pdzniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone seektywnie w sposdb uniemozliwiagjacy ich
negatywny wptyw na srodowisko zgodnie z powszechnie obowiazujacym prawem i przekazywane
uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje sie naterenie planu tworzenia sktadowisk odpaddw i unieszkodliwiania odpadow;

5) w celu redlizacji selektywng zbidrki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

6) dopuszcza sie usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpaddw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach
drég;

7) masy ziemne powstate podczas redlizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wiasng nieruchomosci lub w innym migjscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowg
lub zgtoszenia rob6t budowlanych, w sposdéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

§12.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terendw znajdujacych si¢ w
granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu i realizagji



dopuszczonych w tych pasach obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci oraz
zachowa¢ wymagania norm oraz przepisow odrgbnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach pasdw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii  energetycznych
napowietrznych.

Rozdziat 5.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegaj acych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkow i dobr kultury wspolczesng.

§13.

Caly teren objety planem potozony jest w strefie wystepowania zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji
zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Rozdziat 6.

Ogdlne zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
techniczng oraz komunikagji.

§ 14.

Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: lokalnych, dojazdowych oraz drog wewnetrznych, a takze przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegllnosci w pasach rownolegtych do drég, przed liniami
zabudowy.

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w 84 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozen i uciazliwaosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponize poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci. W szczegdlnosci na terenach wzdtuz drogi
krajowej nr 25 zabudowg nalezy lokalizowaé¢ za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nr | i nr 11,
gdzie poszczegblne linie na rysunku planu oznaczaja:

linia | — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi. Lini¢ | naterenie 1P,U; 3P,U; 4P,U; 5P,U; ustala si¢ w odlegtosci
27m od zewnetrznegj krawedzi jezdni. Lini¢ | na terenie U/RM ustala sie w odlegtosci 25m od
zewnetrzng krawgdzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu.
linia Il — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowa¢ nie blizgl niz 90m od
zewnetrzneg krawegdzi jezdni.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi stosujac | lini¢ zabudowy. W
takim przypadku nalezy zapewni¢ w budynkach warunki zgodne z wymaganiami Polskich Norm.
3. Brak wyznaczongj narysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odrebna
wiasnos¢ na terenach MN/U oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 3m lub 4m.



Dopuszcza si¢ |okalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach lub w odlegtosci 1,5m od granic
dziatek budowlanych na wszystkich terenach P; P,U; E; K; RM/U; U/RM.

W przypadku wydzielenia dziatek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewnetrzne, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 5m od tych dziatek.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Zasilanie w energie elektryczna odbywaé sie¢ bedzie z istnigjaceg i projektowang sieci
elektroenergetyczng.

Sie¢ elektroenergetyczna nalezy redlizowaé jako kablowa, dopuszcza sie redizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istnigiacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

Ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, na terenach nie wyposazonych w siec
wodociagowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia sciekdw do sieci kanalizacyjnej.

Dopuszcza sie do czasu redlizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie wywozone do punktu
zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Na terenach objetych zmiana planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczeg6towych
(drenowaniai rowy). W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowg nalezy
przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposéb niezaktécajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Redlizacja inwestycji na terenach, na ktérych
wystepuja urzadzenia medioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami
szczegllnymi. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwtocznie zleci¢ ich
naprawe wyspecjalizowangj firmie,

Tereny wzdtuz Strugi Zarzewskigj oraz tereny w bezposrednim sasiedztwie publicznych rowow
melioracyjnych nalezy uzytkowaé, jako trwate uzytki zielone lub trawniki, terenéw tych nie
nalezy grodzi¢, nalezy umozliwié¢ dostep w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji. Zakazuje
Si¢ grodzenia terendw 1R inaczel niz w linii rozgraniczajacej sasiednigj tereny przeznaczone pod
zabudowe P; P,U; RM/U. Zakazuje si¢ grodzenia terendw na odcinku przylegtym do publicznych
rowow melioracyjnych w odlegtosci mnigszef niz 1,5m od linii brzegu. Wiasciciele
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych oraz publicznych rowéw
melioracyjnych sa zobowiazani umozliwi¢ dostep na potrzeby wykonywania rob6t zwiazanych z
utrzymaniem wod. Dopuszcza sie wykonywanie przejazdéw i zjazddéw z drég publicznych przez
Struge Zakrzewska oraz przez rowy mdioracyjne.

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu

wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

11) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i

stale oraz aternatywne zrodta energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza sig stosowanie paliw weglowych wytacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych retortowych o sprawnosci wynoszacej powyzej 80%.

12) Aktualnie naterenie brak sieci gazowych. Dla howych sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych

nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone w przepisach szczegolinych.



§17.
Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnigacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaté na
nieruchomosci wiasngj inwestora;

2) nalezy zapewni¢ minimum 2 migjsca postojowe lub zamiennie migjsca garazowe na jeden |okal
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng oraz zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych (moga to by¢ jedno migjsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa migjsca
w garazu i jedno postojowe, lub trzy migjsca w garazu lub 3 postojowe);

3) nalezy zapewni¢ minimum 3 migsca postojowe dla pracownikobw na kazde 10 o0s6b
zatrudnionych oraz dla klientow jedno migjsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych, oraz jedno migjsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe w
innych obiektach ustugowych, oraz minimum jedno migjsce postojowe na 200m? powierzchni
uzytkowej w obiektach przemystowych, bazach, sktadach i magazynach, kazdorazowo nalezy
wykona¢ co najmnigj jedno miegjsce postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

§18.

1. Obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenu drég publicznych klasy
drogi lokalng, dojazdowej oraz drog wewnetrznych. Zakazuje si¢ obstugi terendw z drogi
krajowej nr 25.

2. Droga krgjowa nr 25, przylegajaca do obszaru planu jest zaliczana do drég klasy GP. Pozostawia
sie pas drogi krajowej w aktualnych liniach rozgraniczajacych. Obstuga komunikacyjna terenéw
potozonych przy drodze krajowej nr 25, mozliwa jest wytacznie z projektowanej drogi serwisowej
1KD-L, biegnace rownolegle do drogi krajoweg nr 25. Do czasu ustanowienia systemu drog
serwisowych, majacych na celu likwidacje bezposrednich zjazdéw na odcinku Konin — Kalisz
dopuszcza si¢ pozostawienie skrzyzowania drogi krajowe z istnigjaca droga oznaczona symbolem
2KD-L pod warunkiem realizacji pasa lewoskretu o diugosci dostosowang) do wielkosci ruchu
oraz uzyskania wymaganych pozwolen i odstepstw od przepisow szczegdlnych. Zakazuje sie
wykonywania zjazdow z drogi krajowej na droge 1KD-L, zakazuje si¢ przebudowy i rozbudowy
istnigiacych zjazdéw do pdl w celu obstugi zabudowy na terenach przylegtych do drogi. Podziaty
terenéw na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami, oraz zabudowa i zagospodarowanie
terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowa¢ koniecznosci zjazdu z drogi krajows,
ktory jest zabroniony. Lokalizacja nowych przedsiewzie¢ na terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadow magazynow i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami P i P,U jest mozliwa pod
warunkiem spetnienia wymaganych wyzej warunkow dostepu do drogi krajowe. Infrastrukturg
techniczna nie zwiazana z funkcjonowaniem drogi krajowe nalezy prowadzi¢ w pasie drogi
serwisowe 1KD-L.

3. Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrzng jezdneg i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ takze na kazdym terenie, w sposob zgodny przepisami
szczegblnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. W szczegdlnosci w wyniku podziatu terenow
na dziatki dopuszcza si¢ takze tworzenie dziatek stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych.

Rozdziat 7.
Ogdlne zasady i war unki scalania i podziatu nieruchomosci.
§19.
Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.
Dopuszcza si¢ podziaty i taczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw.

Dopuszcza sie podziaty stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w
takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszcza si¢

NP



podziaty pod dowolnym katem w stosunku do przylegtego pasa drogowego. Dopuszcza sie
podziat dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i taczenia
musza powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. Dziatki lub zespoty dziatek,
ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i istnigjace pokrycie szata roslinna utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ potaczone i podzielone w oparciu 0
przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Naterenach przeznaczonych pod zabudowe moznawydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli sa
one niezbedne dla zapewnienia dostepu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowiacych
dojazdy powinny spetnia¢c wymogi 8§ 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z p6zn. zm.)

Rozdziat 8.
Ogdlne zasady rozmieszczaniareklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé na wszystkich terenach, we
wzajemnych odstgpach wynoszacych minimum 100m migdzy kolginymi. Na terenach zabudowy
nie moga one przekracza¢ wysokosci ustalongj dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég nie
moga przekracza¢ wysokosci 4m.

2. W przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci rowngj i wieksze jak 50,0m n.p.t. inwestycje
nalezy zgtosi¢ wiasciwym organom nadzoru nad | otnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 9.
Ogdlne war unki zagospodar owania terenu, ksztalttowania zabudowy i krajobrazu.
§21.

Nalezy zachowaé ustalona planem kompozycje przestrzenna wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektéw. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzegac wyznaczonych w ustaleniach szczeg6towych wysokosci
budynkéw oraz potozenia kalenic dachéw.

§22.
Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczeg6towe Dziatu |1 nie nakazuja inaczej obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych o kubaturze do 2500n? ustala
si¢ obowiazek pokrycia dachéw dachdwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, dachy dla
tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni.

2) Dla budynkéw mieszkalno-ustugowych o kubaturze wigkszg od 2500n?, dla budynkow
ustugowych, przemystowych, magazynowych, sktadowych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, stacji transformatorowych, budynkéw oczyszczalni sciekéw ustala sie dachy
strome, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni lub ptaskie — 0 katach nachylenia potaci dachowych od 0
stopni do 15 stopni.

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkal no-ustugowych o kubaturze do 2500m?
powinny by¢ w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo kamienia.



4)

5)

6)

7)

8)

Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istnigjacych budynkéw z pozostawieniem
istnigjace liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach ptaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza sie remonty i rozbudowy istnigacych
budynkéw z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych.

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéwnych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw nie dotycza budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych towarzyszacych zabudowie na terenach MN/U; U/RM; RM/U, nie dotycza takze
budynkéw inwentarskich i sktadowych na ternach RM/U.

Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wyfacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istnigjace na dziatce lub na dziatce sasiednig.

Dopuszcza si¢ inne ksztalty dachéw, inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia dachowego
wytacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia.

Na terenach objetych planem, za wyjatkiem terendw 1R; 2R; WS, dopuszcza sie zabudowe
tymczasowa oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu. Funkcja obiektéw tymczasowych,
gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z
przeznaczeniem terenu okreslonym dla zabudowy wg ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych
terendw. Na wszystkich terenach dopuszcza sie tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw
rolniczych. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw 1R; 2R; WS, dopuszcza si¢
tymczasowe umieszczanie urzadzen reklamowych.

§23.

Brak innych ogdlnych i szczeg6towych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoécia stosowania przepisbw prawa
powszechnie obowiazujacych.

DZIAL I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw obiektow produkcyjnych, skiadow i
magazynow oznaczonych symbolami od 1P do 3P.

§ 24.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem od 1P do 3P przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1P do 3P obowiazuje zakaz |okalizacji
zabudowy mieszkaniows.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1P do 3P ustala si¢ nastepujace szczegétowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki obowiazuje:

- maksymal na wysokos¢ budynkdow — 30m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 90m;

- minimal na powierzchnia wydzielangj dziatki — 2000m?;

- minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielang dziatki — 22m;
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- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkdéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny;
2) tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowa nie moga przekroczy¢ 40% dziatki, powierzchnia
uzytkowa obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowe wszystkich
budynkéw na dziatce.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw obiektéw produkcyjnych, skiadow,
magazynow i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem od 1 P,U do 8P,U.

§ 27.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem od 1P,U do 8P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktaddw,
zabudowa ustugowa.
§28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1P,U do 8P,U obowiazuje zakaz |okalizacji
zabudowy mieszkaniows.

§29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1P,U do 8P,U ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymal na wysokos¢ budynkdow — 30m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 90m;

- minimal na powierzchnia wydzielangj dziatki — 2000m?;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielang dziatki — 22m;

- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;

- uktad kalenicy dachu budynkoéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —

dowolny.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w gospodar stwach rolnych oznaczonych symbolami U/RM.

§ 30.
Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U/RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczal ne, uzupethiajace: adaptowana w planieistnigaca zabudowa
zagrodowa.
§ 3L

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki obowiazuje:
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2)

maksymal na wysokos¢ budynkow — 12m;

maksymal na wysokos¢ budowli — 60m;

minimal na powierzchnia wydzielang dziatki — 800m?;

minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 20m;

minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;

uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny;

istnigjace obiekty zabudowy zagrodowef mozna przebudowywaé, rozbudowywaé i
nadbudowywaé¢, mozna takze budowaé nowe obiekty zabudowy zagrodowe] w szczegllnosci:
mieszkalne, inwentarskie, gospodarcze, sktadowe, powierzchnia zabudowy obiektow zabudowy
zagrodowe nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy dziatki.

Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy zagrodowej w gospodar stwach
rolnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami od 1 RM/U do 5 RM/U.

§32.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 RM/U do 5 RM/U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§33.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeniaod 1 RM/U do 5 RM/U obowiazuje zakaz:

1

2)

lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej nie zwiazang z produkcja
rolna,

lokalizacji nie zwiazanych z produkcja rolna przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeniaod 1 RM/U do 5 RM/U ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

dla kazdej dziatki obowiazuje:

maksymalna wysokos¢ budynkéow — 12,5m;

maksymal na wysokos¢ budowli — 14,5m;

minimal na powierzchnia wydzielang dziatki — 1000m?;

minimal na szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 20m;

minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;

uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w reacji do linii zabudowy od frontu dziatki w

przypadku dachéw dwuspadowych — réwnol egty;

istnigace obiekty mozna przebudowywaé, rozbudowywaé i nadbudowywaé do gabarytéw

okreslonych punkcie 1;
dla kazdg) dziatki budowlangj powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe
(powierzchnie zabudowane, migjsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji ustugowe)) musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki; powierzchnia catkowita
obiektow ustugowych musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na
dziatce.
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Rozdziat 14.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami od IMN/U do 5M N/U.

§ 35.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1M N/U do 5M N/U:
przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczal ne, uzupethigjace: ustugi.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1M N/U do 5M N/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizagji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§37.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1M N/U do 5M N/U ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dlakazdg dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m;

- minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimal na powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielangj dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;

- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegty;

2) na jedng dziatce budowlangf mozna zrealizowa¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny [ub
jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden budynek ustugowy oraz kazdorazowo wytacznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy, powierzchnia catkowita lokalu o funkcji ustugowe) w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym musi by¢ mnigjsza niz 50% powierzchni catkowitg budynku, powierzchnia
zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 150m?, powierzchnia
dziatki wykorzystywana wytacznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowane, migjsca
postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mnigjsza
niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enu istniejacych lasow oznaczonych symbolem
ZL.

§38.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie:
podstawowe: |as.
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§30.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektéw dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991r o lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45 poz. 435 z pdzn. zm.) poza urzadzeniami melioracji
wodnych, liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, miejscami do
sktadowania drewna.

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodar owaniei zabudowa terenu wod powier zchniowych oznaczonego
symbolem WS.

§ 40.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem W' S przeznaczenie:
podstawowe: istnigjace cieki wodne.

§41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS adaptuje si¢ istnigace cieki wodne
Dopuszcza si¢ dziatania majace na celu poprawe stanu sanitarnego wod oraz konserwacie,
przebudowg w szczegolnosci pogiebianie, oczyszczanie, porzadkowanie. Nalezy zachowaé ciagtosé
przeptywu wod. Minimum 80% terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Wody
ptynace nalezy projektowac zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2005r
Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.). Zakazuje si¢ podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach
rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy dopuszczone w ustaleniach ogdlnych i przepisach
odrebnych. Dopuszcza sie budowe zjazddw z drég oraz przejazddw przez cieki wodne.

Rozdziat 17.
Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw rolniczych oznaczonych symbolem 1R.
§42.
Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: trwate uzytki zielone wzdtuz ciekow wodnych,
przeznaczenie dopuszczalne: zjazdy z drog publicznych.
§43.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1R wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji zabudowy;
2) sadzeniadrzew i krzewOw.
Rozdziat 18.
Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw rolniczych oznaczonych symbolem 2R.
§44.
Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 2R przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, urzadzenia melioracyjne, stawy, trwale uzytki
zielone, taki, pastwiska.
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§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2R ustala sie zakaz:
1) sadzeniadrzew i krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych;
2) lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 19.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terenu infrastr uktury technicznej
- kanalizacji oznaczonego symbolem K.

§ 46.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem K przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: isthigjaca, adaptowana w planie oczyszczalnia sciekdw
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty publiczng infrastruktury technicznej, zabudowa
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw.

§ 47.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K obowiazuje zakaz przeznaczania terenu na cele
zabudowy mieszkaniows.

§48.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K ustala sie adaptacje istnigjace biologicznej
oczyszczalni sciekdw, ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istnigjacych
obiektow i urzadzen infrastruktury, ustala sie mozliwosé rozbidrki istnigjacych i budowe nowych. Na
dziatkach nie wykorzystanych na potrzeby oczyszczalni oraz zbednych dla jegj rozbudowy dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow publicznej infrastruktury technicznej oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynow. Powierzchnia powierzchni terenu przeznaczona dla funkcji uzupetnigjacych
nie moze przekroczy¢ 40% terenu K.

§ 49.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowiazuje:
maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 70m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielang dziatki - 800n;
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielang dziatki — 20m;
- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w reacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki — dowolny.

Rozdziat 20.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terenow infrastr uktury technicznej
— elektroener getyki oznaczonych symbolem E.
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§ 50.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem E:
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E obowiazuje zakaz podziatu terenu innego niz
wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podziaty dopuszczone w ustaleniach
ogdlnych i przepisach odrebnych.

§52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E ustala si¢ nastgpujace szczeg6towe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

dla kazdego terenu obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 8m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,2 do 1.
- uklad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny.

Rozdziat 21.

Przeznaczenie, zagospodar owaniei zabudowa terenu infrastr uktury technicznej
—telekomunikacji oznaczonego symbolem T.

§53.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem T:
przeznaczenie podstawowe: stacja bazowa telefonii komérkows.

§ 54.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia T obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania obiektéw nie stuzacych przeznaczeniu podstawowemu,

2) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych i przepisach odrgbnych.

§55.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia T ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla terenu obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 90m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,2 do 1,

- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w reacji do linii zabudowy od strony frontu

dziatki — dowolny.
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Rozdziat 22.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terenu drogi publiczng - klasy drogi gtéwnej

ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP.

§ 56.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem K D-GP przeznaczenie:

wnN

przeznaczenie podstawowe: zatoka przystanku autobusowego w pasie drogi krajows.
§57.

Zakazuje si¢ podziatu terenu innego dopuszczone niz w ustaleniach ogdlnych oraz przepisach
odrebnych.
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw, dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty przystankowe.
Droge krajowa nalezy projektowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 3 lutego
2004r w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wiasciwosci organéw w tych
sprawach (Dz. U. z 2004r Nr 34, poz. 294).
Dla terenu obowiazuje:

maksymal na wysokos¢ wiaty przystankowej — 4m;

minimal na powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0 do 0,8

dachu — dowolny.

Rozdziat 23.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terenow dr6g publicznych - klasy drogi lokalnej,

oznaczonych symbolami od 1KD-L do 7KD-L.

§58.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami od 1K D-L do 7KD-L przeznaczenie:

=

przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalne,
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§59.

Minimal na szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.
Zakazuje si¢ podziatow terendw od 1KD-L do 7KD-L innych niz wydzielgjacych dziatke dla
realizacji nowej drogi lub poszerzenia pasa drogowego oraz innych niz dopuszczone w ustaleniach
ogdlnych i przepisach odrebnych.

Drogi nalezy wykona¢ z minimum jednym chodnikiem oraz w miarg mozliwosci ze $ciezka
rowerowa. W pasie drogowym drogi 1KD-L adaptuje si¢ w planie istnigacy ciag pieszo-
rowerowy.

Wzdtuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokie.

Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.
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Rozdziat 24.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terenow drég publicznych - klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami od 1KD-D do 3KD-D.

§ 60.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolami od 1K D-D do 3K D-D przeznaczenie:

N

g w

przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdows,
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw

mechanicznych.

§ 61.

Minimal na szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.
Zakazuje si¢ podziatow terendw od 1KD-D do 3KD-D innych niz wydzielajacych dziatkg dla
realizacji nowej drogi lub poszerzenia pasa drogowego oraz innych niz zawartych w ustaleniach
ogdlnych i przepisach odrebnych.

Droge 1KD-D nalezy wykona¢ ze §ciezka rowerowa.

Wzdtuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zideni wysokig.

Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 25.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa terendw dr 6g wewnetr znych oznaczonych
symbolami od 1IKDW do 3KDW.

§ 62.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:

=

przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna
przeznaczenie uzupetnigjace: sieci infrastruktury technicznegj, parkowanie pojazdéw

mechanicznych.

§63.

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.
Zakazuje si¢ podziatow terendbw KDW innych niz wydzielajacych dziatke dla realizacji nowe
drogi lub poszerzenia pasa drogowego oraz innych niz zawartych w ustaleniach ogdlnych i

przepisach odregbnych.

3. Innych parametrow nie ogranicza sie.

Rozdziat 26.

Przeznaczenie, zagospodar owanie i zabudowa ter enu ciagu pieszo - rower owego 0znaczonego
symbolem CPR.

§ 64.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem CPR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: Ciag pieszo — rowerowy.
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§ 65.

1. Zakazuje si¢ podziatu terenu CPR innego niz wydzielajacego dziatkg w liniach rozgraniczajacych
0 szerokosci zgodneg z rysunkiem planu oraz innych niz zawartych w ustaleniach ogolnych i
przepisach odregbnych.

Do 100% terenu mozna utwardzic.

Innych parametrow nie ogranicza sie.

wn

DZIAL |11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdziat 27.
Ustalenia koncowe.

8§ 66.
Uchwala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % dla terenéw P,U; P; K; E; T; KD-L; KD-D;
KDW, oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenéw. Dla gruntow bedacych wiasnoscia Gminy i
Miasta Rychwat ustala si¢ stawke 0%.

§67.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat

8§ 68.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§69.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
/-l Ireneusz Stachurski
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