UCHWALA Nr IX/72/11

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 21 czerwea 2011 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap — IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami), art.
14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) w zwiazku uchwata Nr
XXI1I/186/05 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 marca 2005r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal,
zmienionej uchwata Nr XV/91/08 z dnia 20 marca 2008r. Rada Miejska w Rychwale uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

I. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat Etap — IV z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwal uchwalonej uchwata Nr XL1/329/10 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal, Etap — IV, zwany dalej planem.

82,

Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr 2, 3, 4, 6, 7. 8, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18,
19, 21, 22, 26 oraz rysunki planu w skali 1:2000 stanowiace zataczniki nr 1, 5, 9, 12, 16, 20, 23, 24,
25;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 27;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 28.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.




2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych

przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

2)  pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

3) proponowane linie podziatu na dzialki;

4) oznaczenia drég krajowych, wojewodzkich i powiatowych przylegajacych do granic
obszaru;

5) miejsca wlaczen terenéw do drég publicznych;

6) granice  stref  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych;

7) granice zt6z torfow,

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikajace z nich ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw objetych planem biegnace na

rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)
2)

3)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzagcym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewnetrznych oraz drog
dojazdowych stanowiacych wlasnos¢ gminy lub innych oséb prawnych, ktére nie sa zaliczone
do drég publicznych. Dopuszcza sig tu sytuowanie innych obiektow budowlanych i urzadzen w
szczegllnosci takich jak: podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dzialek w liniach
rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowg, budowle stuzace reklamie, urzadzenia
stuzacych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek
nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi od strony drég publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istniejacych, lokalizacje podziemnych obiektéw budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzgcych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i  teletechnicznych,  stacji
transformatorowych,  stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi

dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegloscei 1,5m od tej granicy (zgodnie z §12 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U.
z2002r Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).




4)

3)

6)

7)

8)

9)

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wzdluz granic, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w
§12 ust.1 w/w rozporzadzenia lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z §12 ust3 w/w rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowaé wymagania
wynikajace z §12 ust.5 1 6.

e) Nie nalezy sytuowa¢ zabudowy przed nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczona od Sciany
lasu, w przypadku zamiaru zblizenia zabudowy do $ciany lasu blizej niz wskazana linia
zabudowy i blizej niz dopuszcza to rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza sie mozliwo$é uzyskania
odstepstwa od tych wymagan w trybie przewidzianym przez art.9 ustawy prawo budowlane (Dz.
U. znr 2006 Nr 156, poz.1118 z pozniejszymi zmianami).

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture techniczng, ktéra w
szezegllnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej,
gazu, infrastruktur¢ teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy (gléwny) sposdb
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposb
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczeg6lnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynna w rozumieniu §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r
Nr 75, poz. 690 z poézniejszymi zmianami);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

10) ustugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i dziatalnosé

produkeyjna, ktore nie naleza do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
oraz nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko okreslonego w przepisach
szczegllnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczeg6lnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

1T) ustugach uciazliwych, produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ uslugi i dzialalno§é

produkeyjng zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
lub ktére powoduja ponadnormatywne oddzialywanie na $rodowisko okreslone w przepisach
szczegllnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczeg6lnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

12) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony

cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa pafistwa;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki;




14) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz halasu;

15) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumieé¢ budynek definiowany w art.3 pkt
2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623);

16) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle okreslone w § 3 rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Gospodarki i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z 1997r. Nr 132, poz. 877 ze zmianami).

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegélnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) U,US - tereny zabudowy ustugowej i tereny sportu i rekreacji;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

5) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszezeniem ustug;

6) R —tereny rolnicze;

7) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

8) U/RM - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych;

9) U/MN - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

10) U/P — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, baz,
sktadoéw i magazyndéw;

11) G —tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

12) L - tereny uzytkdw zielonych;

13) ZL — tereny zalesien;

14) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

15) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;

16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

17) CPR — ciag pieszo — rowerowy,

§6.

1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, w tym takze obiekty
zaliczane do mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko w rozumieniu przepiso6w
szczegOlnych, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 12, ciagi komunikacji pieszej,
rowerowej, jezdnej i pieszo - jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny
przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:




tereny: KD-Z, KD-D, G, CPR.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacjg¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4.  Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektéw obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych.

§8.

1. Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodnicze;j.

Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym,

¢) nasadzen zieleni nie mozna wykonywa¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

d) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie kazdej z drég publicznych oraz
w miar¢ mozliwosci terenowych takze drég wewnetrznych,

e) na terenach narazonych na negatywny wplyw drogi krajowej w przypadku stosowania paséw
zieleni izolacyjnej opisanych w § 15 ust. 1, za pas zieleni izolacyjnej nalezy rozumie¢ pas
zieleni o réznym skladzie gatunkowym z udzialem roslin zimozielonych o minimalnej
szerokosci wynoszacej 6m.

2. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sa zagrozone
powodzig, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych ujg¢ wody, nie znajduja si¢ w granicach
ochronnych srodladowych zbiornikow wodnych wod otwartych.

3. Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gérniczymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terendw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Tereny przedstawione na zatacznikach graficznych nr 21 w obrebie Czyzew, 24 w obrebie Swigcia, nr
25 w obrgbie Kuchary Koscielne znajduja si¢ na terenie gérnokredowego zbiornika szczelinowo-
porowego GZWP nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajgey zanieczyszezeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod podziemnych.




§ 10.

Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialaf, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomodcei sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych.

Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci $rodowiska w tym
okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna, w szczegdlnosci: art. 139
prawa ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r Nr 25 poz. 150 z pdzniejszymi
zmianami) - przestrzeganie wymagan ochrony s$rodowiska zwiazanych eksploatacja drég
zapewniaja zarzadzajacy tymi obiektami, oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z pOzniejszymi zmianami) - budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmnigjszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolami MN/U, U/MN, kwalifikuje si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolami RM, RM/U oraz U/RM kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Na terenach U/MN — terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozne pozostaé lub moze by¢
lokalizowana nowa wylacznie, jesli dziatalno$¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standardéw
Jjakosci srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Na terenach MN/U zabudowa ustugowa lub funkcja ustugowa moze powstaé, jezeli nie bedzie
powodowala przekroczenia standardow srodowiska w tym halasu, wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Na terenach U/RM - terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
istniejaca zabudowa zagrodowa mozne pozosta¢ lub moze by¢ lokalizowana nowa wylacznie, jesli
dzialalnos¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standardéow s$rodowiska w tym halasu,
wymaganych dla terenéw zabudowy zagrodowej. Na terenach RM/U — zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem ustug zabudowa ustugowa lub funkcja ustugowa moze powstaé, jezeli nie bedzie
powodowata przekroczenia standardéw Srodowiska w tym halasu, wymaganych dla terenow
zabudowy zagrodowe;j.

Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§11.

Ustala si¢ nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworcy odpaddéw zobowigzani sa do ich selektywnej zbiérki, umozliwiajacej pdzniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;




2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne, w szczegdlnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny
by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom w
celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadéw;

5) w celu realizacji selektywnej zbiérki, kazda dziatka budowlana powinna byé¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadéw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach drég publicznych i
wewnetrznych;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wiasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w sposéb zgodny
Z przepisami prawa.

§ 12.

Ustala si¢ szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych: ustala sie strefe 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terenéw
znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowac¢
bezpieczne odleglosci oraz zachowaé wymagania norm oraz przepiséw. Zagospodarowanie terenu
i zabudowe w zblizeniu do linii $redniego i niskiego napiecia nalezy uzgadniaé z whascicielem
sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja
do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Planowana jest przez zarzadce sieci gazowych budowa
sieci gazowej Sredniego cisnienia na trasie z Rychwata do Jaroszewic Rychwalskich, Jaroszewic
Grodzieckich, dalej do GrodZca, trasa wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 443, dalej w pasie
drogowym drogi powiatowej 3244P, oraz w pasie drogowym drogi gminnej z Jaroszewic
Grodzieckich do Grodzca. Dla realizacji inwestycji zwiazanych z gazociagiem rezerwowany jest
teren oznaczony symbolem G na zalaczniku nr 9 w obrgbie Grabowa. Trasa gazociagu prowadzi
dalej przez Jaroszewice Rychwalskie. Ze wzgledu na zakaz lokalizacji gazociagéw w pasie drogi
wojewddzkiej, lokalizacji gazociagu mozliwa jest: na terenie U przedstawionym na zataczniku nr
2, pod warunkiem zmiany lokalizacji istniejacego na dzialce zbiornika bezodptywowego na $cieki
oraz istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego, lub po przeciwnej stronie drogi wojewddzkiej.
Trasa gazociagu przebiega takze w sasiedztwie terenu przedstawionego na zalaczniku nr 1 w
Jaroszewiczach Rychwalskich i Jaroszewicach Grodzieckich w pasie drogowym drogi
powiatowej.

Planowana jest zgodnie ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
budowa gazociagu wysokiego cisnienia o 100 przebiegajacego przez teren przedstawiony na
zalaczniku nr 18 w Dabroszynie.

Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisy
obowiazujace w czasie budowy tych sieci.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i dobr kultury wspélezesne;j.




§ 13.

Na obszarze objetym planem na zalacznikach nr 1 w Jareszewicach Rychwalskich, nr 7 w obrebie
Grabowa wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych
oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg.

Przy zadaniach inwestycyjnych zwiazanych z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in.
drogi, hale przemystowe) ustala si¢ w obrgbie szerokoplaszczyznowych zadan inwestycyjnych
obowiazek przeprowadzenia: rozpoznawczych badan powierzchnio - sondazowych, ratowniczych
badan  wykopaliskowych  wyprzedzajacych inwestygje na  wytypowanych stanowiskach
archeologicznych, badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych. Wszystkie prace
archeologiczne musza by¢ uzgodniona pozwoleniem WUOZ w Poznaniu — Delegatura w Koninie
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Na pozostalych terenach objetych planem, w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych,
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pézniejszymi zmianami).

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog powiatowych, gminnych za zgoda zarzadcow drég oraz drég wewnetrznych, a
takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowg, sie¢ gazowa nalezy takze lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych tereny G.

Ustala si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej wzdluz drogi krajowej nr 25 w Dabroszynie (zat.
nr 16) na terenach U/P, CPR, U/RM.

Ustala si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej w tym sieci gazowej, wzdtuz drogi wojewédzkiej
nr 443 na terenie U (zal. nr 2), sieci gazowej na terenie G (zal nr 9, zal. nr 18).

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci nalezy zachowaé
wyznaczone odleglosci od drogi krajowej nr 25 na terenie U/P, przedstawione na zalaczniku nr 16,
gdzie poszczegolne linie na rysunku planu oznaczaja:

linia I — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 25m od krawedzi jezdni,
linia II — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 90m od
krawedzi jezdni.

Teren U/RM w Dabroszynie, przedstawiony na zalaczniku nr 16 jest oddalony maksymalnie od
35m do 53m od krawedzi jezdni drogi krajowej, nieprzekraczalng lini¢ wyznaczono w odleglosci
25m od krawedzi jezdni drogi krajowej. W zwiazku z istniejaca na terenie zabudowa zagrodowa,
ktéra adaptuje si¢ w planie (jest przeznaczeniem dopuszczalnym, uzupelniajacym) w przypadku,
gdy poziom hatasu okreslony w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.
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826) przekroczy na terenie U/RM poziom dopuszczalny dla terenu zabudowy zagrodowej nalezy
stosowac¢ srodki zabezpieczajace w szczegolnosci: zielen izolacyjng lub ekrany dZzwiekochlonne
lub inne $rodki ochrony akustycznej. Dla lokalizacji nowych obiektéw ustugowych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé $rodki zabezpieczajace w
szezegolInosei: zielen izolacyjng lub ekrany dZzwigkochlonne lub inne $rodki ochrony akustyczne;.
Zielen izolacyjna nalezy sadzi¢ na terenie U/RM, ekrany dzwigkochlonne mozna na terenach drog
lub na terenach U/RM.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegaé¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegélnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odleglosci od drogi wojewddzkiej nr 443, przedstawione na
zatacznikach nr 2 oraz nr 9.

Na terenie U przedstawionym na zal. nr 2 w obrgbie Jaroszewice Rychwalskie, zabudowy nie
nalezy zbliza¢ do krawedzi jezdni, przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong wzdiuz
elewacji frontowej istniejacego budynku - w odleglosci od 13,5m do 16m od krawedzi jezdni.

Na terenie U/RM przedstawionym na zal. nr 9 w obr¢bie Grabowa, zabudowe nalezy lokalizowaé
w odleglosci co najmniej 30m od krawedzi jezdni.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegaé zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odleglosci od drog powiatowych:

- od drogi 3244P — zal. nr 1 - 8m od krawedzi jezdni na terenie MN
- 20m od krawedzi jezdni na terenie U,US
- od drogi 3240P — zal, nr 10 - 8m od krawedzi jezdni na terenie U/RM
- zal. nr 12 - 8m od krawedzi jezdni na terenie U/RM
- 20m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zat. nr 13 - 8m od linii rozgraniczajacej teren U/MN
- zat. nr 24 - 20m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zat. nr 25 - 8m od krawedzi jezdni na terenie U
- 13m od krawedzi jezdni na terenie U/MN
- od drogi 3241P — zal. nr 18 - 20m od krawedzi jezdni na terenie U
- zal. nr 20 - 20m od krawedzi jezdni na terenach MN
- zal. nr 21 - 8m od krawedzi jezdni na terenach RM i U/MN
- od drogi 2900P — zat. nr 16 - 8m od linii rozgraniczajgcej teren U/RM z pasem drogowym
-zal. nr 17 - 15m od krawedzi jezdni na terenie U/MN
- zal. nr 19 - 20m od krawedzi jezdni na terenie MN
Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 a, b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odlegtosci od drog gminnych, oraz innych drog ogdlnodostepnych:
- zal. nr 4 — 10m od linii rozgraniczajacej teren MN,
- zal. nr 5 — 10m od linii rozgraniczajacej tereny MN i U/P
- zal. nr 6 — 7m od linii rozgraniczajacej tereny MN i U/MN
- zal, nr 7— 15m od krawedzi jezdni na terenie U,US
- zal. nr 9 — 15m od krawedzi jezdni na terenach U/RM i MN oraz 5m od linii rozgraniczajacej
tereny MN (zgodnie z rysunkiem planu)
- zal. nr 14 - 15m od linii rozgraniczajacej teren MN/U
- zal. nr 15 - 10m od linii rozgraniczajgcej teren MN
- zal. nr 16 — 8m od od linii rozgraniczajacej teren U/P z pasem drogowym
- zal. nr 19 — 6m od linii rozgraniczajacej tereny U i MN
- zal. nr 20 — 15m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 21 — 6m od krawedzi jezdni na terenie U/MN
- zal. nr 22 - 15m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 23 — 15m od krawedzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 24 - 15m i 18m od krawedzi jezdni (zgodnie z rysunkiem planu) na terenie MN
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- zal. nr 25 — od 15m do 19m (zgodnie z rysunkiem planu) od krawedzi jezdni na terenie RM/U
- zak. nr 26 - 15m od krawedzi jezdni na terenie RM.

. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3a oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowac wyznaczone na zalacznikach nr 6, 7, 8, 9 odlegtosci od drég wewngtrznych
wynoszace 5m od linii rozgraniczajacej tereny z tymi drogami.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdtuz granic objetych planem oraz wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktore
nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, wyznaczajg nieprzekraczalne linie zabudowy
opisane w §4 pkt.3d.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezpos$rednio przy granicy z sasiednimi dziatkami i
terenami oznaczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w
odlegtosci 1,5m od tej granicy, wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3c.

8. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odr¢bng
wlasnos¢, oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odleglo$ciach okreslonych w §12 ust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z p6Zniejszymi zmianami)
lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §12 ust.3 w/w rozporzadzenia,
przy czym kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymagania wynikajace z §12 ust.5 i 6.

Ln

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sig bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza sie realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

4) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow przemyslowych i bytowych do sieci
kanalizacyjnej;

5) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, z ktérych beda one regularnie
wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika;

6) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowej lub w przypadku jej braku, na wlasny teren nieutwardzony lub do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

7) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, U/P, U/RM, U/MN, U,US oraz na
kazdym terenie funkcjonalnym z nawierzchni drég, parkingbw oraz powierzchni
zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni, o powierzchni wigkszej niz 200m? nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2005r Nr 239 poz.2019 z pdzniejszymi zmianami) po zastosowaniu urzadzen
podczyszczajacych;

8) na terenach objetych zmiang planu przedstawionych na zal. nr | (dz. o nr ewid. 271), 2 4, 5,
6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wystepuja urzadzenia
melioracyjne (tereny te sa zdrenowane, wystepuja na nich zbieracza drenarskie). Na terenie
planu znajduja si¢ takze rowy melioracyjne. W przypadku przeznaczania gruntéw
zmeliorowanych pod zabudowg nalezy przeprojektowac i przebudowaé urzadzenia drenarskie.
Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢
realizowane w sposob nie zaklocajacy funkcjonowania urzadzen systemu melioracyjnego,
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realizacja inwestycji na tych terenach wymaga uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzei Wodnych w Poznaniu Rejonowy Oddzial w Koninie oraz Gminng
Spotka Wodng w Rychwale. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien
niezwlocznie zleci¢ ich naprawg wyspecjalizowanej firmie.

9) Dzialka o nr ewid 579/2 w Dabroszynie — zal. nr 16 graniczy z $rédladowa wodg plyngeg —
Struga Zakrzewska. Zabrania si¢ grodzenia tej mieruchomo$ci na odcinku przylegtym do
powierzchniowych wod publicznych odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Wiasciciel nieruchomosci
przyleglej do powierzchniowych wod publicznych jest obowiazany umozliwié dostep do
wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

10) tereny rolnicze, przez ktére biegng rowy melioracyjne oraz tereny w bezposrednim
sasiedztwie rowdw nalezy uzytkowa¢ jako trwale uzytki zielone oznaczone w planie jako L,
terenéw tych nie nalezy grodzi¢, nalezy umozliwi¢ dostep do rowéw w stopniu
wystarczajacym do ich eksploatacii;

11) budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) do celoéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe i
stale oraz alternatywne Zrédia energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych,
dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wylacznie w  wysokosprawnych i
niskoemisyjnych kottach weglowych retortowych o sprawnoéci wynoszacej powyzej 80%.

§17.

Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1.

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wiasnej inwestora, zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw w pasach drogowych
drogi krajowej oraz wojewddzkiej;

2) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (moga to byé jedno
miejsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa miejsca w garazu i jedno postojowe, lub trzy
miejsca w garazu lub 3 postojowe);

3) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 oséb
zatrudnionych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40 m* powierzchni uzytkowe;
w innych obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykonaé co najmniej jedno miejsce
postojowe dla os6b niepelnosprawnych.

§ 18.

Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala sig¢ tereny drég publicznych znajdujacych sig
w granicach planu: drég powiatowych projektowanych, jako drogi klasy zbiorczej, drogi gminnej
projektowanej, jako droga klasy dojazdowej oraz, a takze ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej, nie
zaliczanej aktualnie do drég gminnych projektowanej o parametrach drogi dojazdowe;j.

Na terenie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji drogi krajowej. Droga krajowa nr 25 przylega do
terenu objetego planem przedstawionego na zal. nr 16 w obrebie Dabroszyn. Obstuga
komunikacyjna terenu U/P, polozonego przy drodze krajowej nr 25, ktéra jest zaliczana do drog
klasy GP, mozliwa jest wylacznie od strony pétnocnej z drogi gminnej lub od potudnia z drogi
serwisowej - po realizacji tej drogi dochodzacej do granicy planu. Obstuga komunikacyjna terenu
U/RM wylacznie od strony poétnocnej z drogi powiatowej 2900P. Zakazuje si¢ wykonywania
zjazdow z drogi krajowej.
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Infrastruktur¢ techniczna nie zwiazana z funkcjonowaniem drogi krajowej w szczegdlnosci: sieé
kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczna, gazowa, teletechniczna, nalezy
prowadzi¢ wzdhuz drogi krajowej przez tereny CPR, a takze przez tereny U/P oraz U/RM.
Zabudowg w stosunku do drogi krajowej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust.1.

3. Na terenie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji drogi wojewddzkiej. Droga wojewddzka na 443

przylega do terenu objetego planem przedstawionego na zal. nr 2 w obrebie Jaroszewice
Rychwalskie - utrzymuje swoje aktualne granice pasa drogowego. Dla drogi wojewddzkiej nalezy
przyjmowa¢ parametry drogi klasy G zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).
Obstuge komunikacyjna terenéw polozonych przy drodze wojewddzkiej nalezy zapewni¢ w
nastepujacy sposob: dla terenu przedstawionego na zalgezniku nr 2 — istniejacym zjazdem z drogi
wojewddzkiej nr 443, dla terenu przedstawionego na zataczniku nr 9 — z drogi gminnej oznaczonej
na rysunku symbolem KD-D, wiaczonej do drogi wojewddzkiej istniejacym zjazdem. Ewentualna
przebudowa istniejacych wiaczenn do drogi wojewddzkiej nr 443 wylacznie na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi. Zakazuje si¢ budowy nowych bezposrednich zjazdéw z drogi
wojewodzkiej 443. Infrastrukture techniczng nie zwigzana z droga wojewddzka nr 443 nalezy
prowadzi¢ poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej. Zabudowe w stosunku do drogi
wojewodzkiej nr 443 nalezy lokalizowaé zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2.

4. Tereny wskazane na zatacznikach nr 1, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25 przylegaja
aktualnie do drog powiatowych. Projektuje si¢ poszerzenie drég powiatowych: drogi 3241P w
Dabroszynie na terenie przedstawionym na zal. nr 18 o 6m dla uzyskania parametréw drogi
zbiorczej KD-Z o szerokosci facznej 20m, w Czyzewie na zat. nr 20 o 8m, drogi 3240P w obrebie
Swigcia na zal. nr 24 o 6m do uzyskania parametréw drogi zbiorczej o szerokosSci tacznej
wynoszacej 20m. Zabudowe w stosunku do drég powiatowych nalezy lokalizowaé zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 3.

5. Na terenach objetych planem nie projektuje si¢ nowych drog gminnych, projektuje sie jedynie
poszerzenie drogi gminnej klasy drogi dojazdowej w Grabowej, do szerokosci 15m — zgodnie z
rysunkiem planu - na zal. nr 9, oraz narozne $cigcie drogi ogéInodostepne;j, _projektowanej jako
droga klasy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu - zal. nr 24 w obrebie Swigcia.

Zabudowg w stosunku do drég gminnych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4.

6. Projektuje si¢ drogi wewnetrzne dostosowane do réznych warunkéw terenowych oraz sasiedztwa,

o szerokosciach ustalonych na rysunku planu wynoszagych: zal. nr 6 — 6m i 7m, zal. nr 7 — 8m,
zal. nr 8 - 7m, zat nr 9 — 6m.
Drogi wewnetrzne projektowane sa jako przejazdowe, majace dalej kontynuacje w postaci drog
dojazdowych do pdl, oraz drogi obowiazkowo zakonczone placami do zawracania pojazdéw o
szeroko$ci placu 14m x 14m z naroznym s$cigciem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wskazanymi na rysunkach planu. Zabudowe w stosunku do drég wewngtrznych nalezy
lokalizowac¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

7. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ takze na kazdym terenie za zgoda wiasciciela, w sposob
zgodny przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspotzycia spolecznego. W szczegdlnosci w wyniku
podziatu terenéw na dzialki dopuszcza si¢ takze tworzenie dzialek stanowiacych dojazdy do
dzialek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§19.
Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podzialy i

faczenie dzialek, jezeli ustalenia szczeg6lowe dla terendw ich nie zabraniaja, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenéw. Dopuszeza sig¢ nowe podziaty pod dowolnym katem w stosunku do pasa
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drogowego. Dopuszcza si¢ podzial dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku
takiego podziatu i taczenia musza powstac¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.
Dziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztalt, wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata roslinng utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w
oparciu o przepisy odrgbne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mozna wydziela¢ dzialki stanowigce dojazdy, jezeli sa one niezbedne dla zapewnienia
dostepu do drég publicznych zgodnego z ustaleniami planu, Parametry dziatek stanowiacych dojazdy
powinny spetnia¢é wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690
z pozniejszymi zmianami).

Podzialy dzialek nie moga powodowac¢ koniecznosci tworzenia zjazdow z drogi krajowej oraz drogi
wojewodzkiej.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady rozmieszezania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.
§ 20.

I. Budowle i urzadzenia shuzace reklamie, o ile ustalenia szczegdlowe tego nie zabraniaja, mozna
lokalizowaé na wszystkich terenach, takze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drog
powiatowych i gminnych na terenach zabudowy, we wzajemnych odstepach wynoszacych
minimum 100m migdzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie moga one przekracza¢ wysokosci
ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég nie moga przekraczaé wysokosci 4m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkéw
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalno$ci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci réwnej i wigkszej jak 50,0 m nad poziom
terenu, nalezy zamiar ich budowy zglosi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP (na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych — Dz. U. z 2003r Nr 130, poz.1193 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terendw
z elementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegéltowych
wysokosci budynkéw oraz potozenia kalenic dachow.

3. Po podziale terenéw zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w odlegtosciach
okreslonych w §12 ust.1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami)
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §12 ust3 w/w
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rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymagania wynikajace z §12 ust.5 i 6.
W przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie jako drogi
wewnetrzne, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 5m od tych dzialek.

§ 22.

Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegotowe Dzialu Il nie nakazujg inaczej obowigzuje:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

Dla budynkéw mieszkalnych, oraz mieszkalno-ustugowych ustala si¢ obowigzek pokrycia
dachow dachowka, materialem dachéwkopodobnym lub blacha, dachy dla tych budynkow
powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

Rzgdna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkow mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu
rodzimego;

Elewacje budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych powinny by¢ tynkowane
w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach plaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkéw z
pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych;

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gléwnych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw nie dotycza budynkow gospodarczych i garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej na terenach MN, MN/U, U/MN oraz budynkéw
gospodarczych, garazowych i inwentarskich na terenach RM;

Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania sie¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dzialce lub w bezposrednim sasiedztwie;
Dopuszcza si¢ inne ksztalty dachéw, inne katy nachylenia dachow i rodzaj pokrycia
dachowego wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

Zabudowe tymczasowq oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ na terenach
U, RM, U/P. Funkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczegélowych dla poszczegélnych terendw. Na pozostatych terenach
zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowywania terenu
innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych oraz tymczasowego
umieszczania urzadzen reklamowych zgodnie z § 20 ust.1, jezeli ustalenia szczegdlowe nie
wprowadzaja innych ustalen.

§ 23.

Brak innych ogélnych i szczegdlowych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z konieczno$cig stosowania przepisébw prawa
powszechnie obowigzujacych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.

§ 24.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:

)
2)

lokalizowania dzialalnosci produkeyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

dla dopuszczonych zgodnie z §3 pkt 2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623) lokali uzytkowych zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3)
4)
5)
6)

7)

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych [m] - do kalenicy 9,5
3 Maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych) [m] 75
- do kalenicy 2
4 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 10,5
5 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych 2
6 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1
7 |Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
3 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
[ - ] 700
9 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
10 l\[zﬁni]ma]na szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
m
Uktad kalenicy dachu budynkdéw mieszkalnych w relacji do linii
11 |zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow réwnolegly
dwuspadowych
2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny, lub

mieszkalny z lokalem ustugowym oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych facznie nie moze by¢ wigksza
niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych lacznie nie moze byé wigksza niz
50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykona¢ zgodnie z
ustaleniami §22;

dachy garazy i budynkéw gospodarczych nalezy wykonaé jako jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45 ©;

zabudowe nalezy lokalizowac¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.
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Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami U

§27.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkeyjnej, sktadowej, magazynowe;j.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B c
1 [ Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 14,5
4 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 3
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
- i 20
dzialki]
6 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000
[m’]
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
8 Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 29
[m]
9 | Uklad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy dowolny

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé dowolng ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw o kubaturze réwnej lub mniejszej niz 2500m* nalezy wykonywaé jako
strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachyleniach polaci
dachowych od 20° do 45° dachy budynkéw o Kkubaturze powyzej 2500m* dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°

4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowe;j i terenoéw sportu i
rekreacji oznaczonych symbolem U,US

§ 30.
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Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U,US przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa i zagospodarowanie terenu dla

ustug sportu i rekreacji.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowe;.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US ustala si¢ nastepujgce szczegélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 13,5
3 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 14,5
4 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 3
5 Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [% 50
powierzchni dziatki]
6 l[\’lnill;i;na]na powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 3000
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 30
[ % powierzchni dziatki]
8 Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 40
[m]
9 | Uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy dowolny

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé dowolng iloéé budynkow;

3) dachy budynkoéw o kubaturze réwnej lub mniejszej niz 2500m* nalezy wykonywaé jako
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°, dachy budynkéw o kubaturze powyzej 2500m* dowolne;

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:

rolnych oznaczonych symbolem RM.

§ 33.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie  dopuszczalne, uzupelniajace: zabudowa

agroturystyczna.

zwiagzana z  dzialalnoscia




§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowiazuje zakaz:
lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej skladowej, magazynowej niezwigzanej z produkeja rolna,
oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, lokalizacji
ustug ucigzliwych.

§ 35.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
I | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy[m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
4 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszk. 3
i dla celéw agroturystycznych
5 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 5
gospodarczych, garazowych i inwentarskich
6 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni] 30
7 l[\rinilr%iinalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziafki]
9 Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30
[m]
10 Uklad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii ¢
s g ; rownolegly
zabudowy od frontu dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych

2) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw dla celow agroturystycznych nalezy wykonaé
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od
25° do 45 °, dachy pozostalych budynkéw nalezy wykona¢ dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45 °;

3) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4

ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami RM/U

§ 36.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupekniajace: zabudowa ustugowa.




§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowiazuje zakaz prowadzenia
dziatalnosci produkceyjnej, skladowej, magazynowej nie zwiazanej z produkeja rolna.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala si¢ nastepujace szczegélowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, [m] - do kalenicy 7,5
Maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych, 12.5
inwentarskich [m] - do kalenicy it
4 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
5 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw 2
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
— 25
dziatki]
- []\".[ni-:;i]malna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50

[ % powierzchni dziatki]

9 Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki 2
[m]
Ukfad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii

10| zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow réwnolegly
dwuspadowych

1) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé dowolna ilos¢ budynkow;

2) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy wykona¢ dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45 °, dachy pozostalych
budynkéw nalezy wykonaé dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia polaci dachowych od 15° do 45 °;

3) dla kazdej dzialki budowlanej obiekty przeznaczone dla realizacji dopuszczonej funkcji
ustugowej moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50% powierzchni dziatki,
powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;

4) zabudowg nalezy lokalizowaé w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4

ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu upraw rolnych oznaczonego symbolem R.

§ 39.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, budowle rolnicze.
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§ 40.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdow.
Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki rolne o powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha, jezeli podziat nie
spowoduje koniecznosci wydzielenia nowych drog.

Dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 20m, nie wprowadza si¢ ograniczen
dotyczacych innych gabarytéw, intensywnosci zabudowy, rodzaju zadaszen budowli, powierzchni
biologicznie czynnej, ani odleglosci od granic terenow poza koniecznoscia stosowania wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika
1997r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U z 1997r Nr 132 poz. 877).

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami MN/U

§ 41.

Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami MIN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupekiajace: ustugi nieuciazliwe.

§ 42.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
2) lokalizacji ustug uciazliwych.
§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 [ Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
’ Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno- 95
ushugowych [m] - do kalenicy ’
3 Maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazowych i 75

gospodarczych) [m] - do kalenicy
4 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 10,5
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw

. mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych .

6 [los¢ kondygnacji budynkéw ustugowych, gospodarczych i 1
garazowych
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

7 i g 30
dzialki]
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Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000

8 2
[m”]
9 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
10 Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m]
Uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii
11 [zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow rownolegly
dwuspadowych
2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny

3)

4)

5)

lub jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden budynek ustlugowy oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy, powierzchnia calkowita lokalu o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni calkowitej
budynku, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku uslugowego nie moze byé
wigksza niz 150m?, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe
(miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

dachy budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykona¢ zgodnie z
ustaleniami §22;

dachy budynkéw ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od
20°do 45

zabudowg nalezy lokalizowaé w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolami U/RM

§ 44,

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U/RM przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupekniajace: adaptowana w planie istniejagca zabudowa

zagrodowa.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowe;j.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM ustala si¢ nastepujace szczegolowe

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B &

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ]

5 Maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i inwentarskich [m] 9.5
- do kalenicy ;

3 Maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospadarczych) [m] 75
- do kalenicy ’

4 | Maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych, [m] - do kalenicy 12.5

5 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5

6 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszk. i 5
inwentarskich

7 | llo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych, i garazowych 1

8 | Maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw ustlugowych 2
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

9 e 25
dzialki]

10 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]

1 l[\dnilgi;nalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000

12 Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m]
Uklad kalenicy dachu budynkéw frontowego w relacji do linii

13 | zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow réwnolegly
dwuspadowych

2) najednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw ustugowych o kubaturze réwnej lub mniejszej niz 2500m® nalezy
wykonywa¢ jako strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachyleniach potaci dachowych od 20° do 45° dachy budynkéw ustugowych o kubaturze
powyzej 2500m* dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia pofaci
dachowych od 15° do 45° dachy budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-uslugowych wg
ustalen § 22;

4) dachy zabudowy zagrodowej: budynki mieszkalne o dachach dwuspadowych,
czterospadowych lub wielospadowych o katach nachylenia potaci dachowych od 25 © do 45 °,
budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe o dachach jednospadowych Ilub
dwuspadowych o katach nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°

5) istniejace obiekty zagrodowy zagrodowej mozna przebudowywaé, rozbudowywac i
nadbudowywac, mozna takze budowaé¢ nowe obiekty zabudowy zagrodowej nie kolidujace z
przeznaczeniem podstawowym dzialki;

6) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4

ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych.

Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej z dopuszezeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem U/MN.

§ 47.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich

towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
2) lokalizacji nowych ustug uciazliwych.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B B
| | Maksymalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy 1,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 14,5
4 |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 3
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
3 N 20
dzialki]
6 {\/lnilrzli?la]na powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dzialki]
p Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m]
9 Ukfad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy od Bl

strony frontu dzialki w przypadku dachéw dwuspadowych Y

2)  na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé: dowolng liczbe budynkéw ustugowych
oraz dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy, oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catkowita lokalu o
funkcji mieszkalnej w budynku uslugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej budynkéw ustugowych, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 150m? powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (miejsca postojowe,
powierzchnie utwardzone, zielen ) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) adaptuje si¢ w planie istniejace obiekty uslugowe, takze przeznaczone na funkcje
zakwalifikowane do zdefiniowanych jako uciazliwe, obiekty te mozna rozbudowywad,
nadbudowywac i przebudowywaé a takze mozna budowaé nowe pod warunkiem, ze nie
zwigkszy sig¢ ich negatywne oddziatywanie na Srodowisko;

4)  dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykonaé zgodnie z
ustaleniami §22;

5)  dachy budynkéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych nalezy wykonaé jako
Jednospadowe dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia polaci dachowych od
20°do 45 %

6)  zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w

§4 ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.
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Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej z dopuszeczeniem
zabudowy obiektéw produkeyjnych, baz, skladéw i magazynéw oznaczonych symbolem U/P.

§ 50.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem U/P przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: nieucigzliwa funkcja produkeyjna, bazy, sklady ,
magazyny

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, skladowania jakichkolwiek odpaddéw, lokalizacji uciazliwych funkeji produkeyjnych.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P ustala si¢ nastepujace ogoélne warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODAnFURTALERIR: WARTOSC LICZBOWA
A B C
: Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % powierzchni 20
dzialki]
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki, 40
nieruchomosci]
4 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m® ] 5000
5 | Minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dzialki [m] 40
6 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw [m] 12
7 | Maksymalna wysokosé¢ budowli [m] 13,5
8 | Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolna ilos¢ budynkéw;

3) dachy budynkéw dowolne;

4) dla kazdej dziatki budowlanej obiekty przeznaczone dla realizacji dopuszczonej funkcji
produkceyjnej, baz, skltadéw i magazynéw moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej
niz 50% powierzchni dziatki, powierzchnia uzytkowa obiektéw produkeyjnych, baz, sktadow
i magazynéw w obiektach wolnostojacych lub przeznaczonych na te cele w obiektach
budowlanych ustugowo-produkcyjnych musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej
obiektéw funkeji ustugowej;

5) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wskazanych na
zalacznikach graficznych, zdefiniowanych w §4 ust.3, zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej —gazownictwo
oznaczonych symbolem G.
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§ 53.

Ustala sig¢ dla terenéw oznaczonych symbolem G :
przeznaczenie podstawowe: sieci gazownicze, budowle zwiazane z gazownictwem.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia G, obowiazuje zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
stuzacych reklamie. Nie ogranicza si¢ sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu dla realizacji
sieci gazowych, przylaczy gazowych, stacji gazowych. Zakazuje si¢ podzialu terenu poza
wydzieleniem go w liniach rozgraniczajacych. Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy
zachowac¢ strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrgbnych w szczegdlnosci w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisach aktualnych w czasie budowy
sieci.

Rozdzial 21.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenow uzytkow zielonych oznaczonych symbolem L.
§ 55.

Ustala sig¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia L. :
podstawowe: rowy melioracyjne, pobocza rowow, trwale uzytki zielone, faki, pastwiska,

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia L. wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw melioracji;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, lokalizowania
jakichkolwiek obiektow tymczasowych, takze urzadzen stuzacych reklamie;
3) lokalizowania parkingéw, sktadow pojazdow i ztomu;
4) sadzenia drzew i krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych.

§ 57.
Dla terenéw od L nalezy stosowac ustalenia og6lne zawarte w §16 punkty 8, 9, 10. Zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych nie dotyczy obiektow melioracji wodnych. Ustala si¢ obowiazek zachowania
calej powierzchni terenu biologicznie czynne;j.
Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu projektowanego zalesienia oznaczonego
symbolem ZL.

§ 58.

Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczenie:
podstawowe: las
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§ 59.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkéw, takze
obiektéw dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r o
lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45 poz. 435 z pdzniejszymi zmianami) poza urzadzeniami melioracji
wodnych, liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkétkami lesnymi, miejscami do
skladowania drewna. Zakazuje sie podziatu terenu.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych klasy drogi zbiorczej
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 60.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy zbiorczej,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 61.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogdlnych zawartych w §18 ust.4.

2. Zakazuje si¢ podziatlow terenéw KD-Z innych niz wydzielajacych dzialke dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miare mozliwosci ze
$ciezka rowerowa.

4. Wzdhiz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykonac¢ pas zieleni wysokie;j.

5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzehnia biologicznie czynna.

Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw drog klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami KD-D.

§ 62.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowe;j,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 63.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogdlnych zawartych w §18 ust. 5.

2. Zakazuje si¢ podziatow terenéw KD-D innych niz wydzielajacych dziatke dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miar¢ mozliwosci ze
Sciezka rowerowa.

4. Wzdhluz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykonaé pas zieleni wysokiej.
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5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzehnia biologicznie czynng.

Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW.

§ 64.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw

mechanicznych.
§ 65.

I. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-W ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogolnych w szczegdlnodei zawartych w §6 ust. 113, w §18 ust. 6.

2. Zakazuje si¢ podzialéw terendw KD-W innych niz wydzielajacych teren w liniach
rozgraniczajacych, oraz dla poszerzenia istniejacej drogi wewngtrznej.

3. Innych parametréw nie ogranicza sie.

Rozdzial 26.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ciggu pieszo - rowerowego oznaczonego
symbolem CPR.

§ 66.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem CPR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — rowerowy.

§ 67.

1. Zakazuje si¢ podziatu terenu CPR innego niz wydzielajacego dziatke w liniach rozgraniczajacych
0 szeroko$ci wynoszacej tacznie do Sm.

2. Do 50% terenu mozna utwardzié.

Zakazuje si¢ tymczasowego wykorzystania terenu, lokalizacji zabudowy tymczasowej, lokalizacji

budynkéw i budowli poza sieciami infrastruktury technicznej lokalizowanymi w pasie zieleni

towarzyszacej oraz przejsciami poprzecznymi sieci infrastruktury technicznej.

5]

DZIAL IT1. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 27.
Ustalenia koncowe
§ 68.
Uchwala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke shizaca naliczeniu Jjednorazowej oplaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedgcych whasnoscia
Gminy i Miasta Rychwal, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%.
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§ 69.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwal

§ 70.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Waojewodztwa Wielkopolskiego.

§71.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEJ SWF‘.‘:‘J» A
S

/ /' o by
Treneusz Stachurski
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