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ROZDZIAL1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Priorytety rozwojowe gminy Rychwat to:

tworzenie warunkéw umozliwiajacych poprawe jakosSci zycia wszystkich mieszkancow gminy,

tworzenie kompleksowych systeméw ekonomicznych i organizacyjnych dla realizacji inwestycji
podnoszacych rangg gminy oraz wspierajacych tworzenie nowych form dziatalno$ci gospodarczej,

skoordynowany rozwdj struktur osadniczych w gminie przy uwzglednieniu cech i waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu,

przeciwdziatanie nadmiernemu ,,rozpraszaniu” zabudowy poza istniejace obszary zwartej zabudowy
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

state dazenie do ksztaltowania i poprawy tadu przestrzennego w gminie,

ochrona Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zalozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

wykorzystanie wysokiego potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju gospodarczego
gminy,

wykorzystanie ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych (potozenia przy drodze krajowej nr 25,
drodze wojewoddzkiej nr 443 oraz w sasiedztwie autostrady A2), stuzacych wzmocnieniu
konkurencyjno$ci gminy w regionie oraz rozwojowi spoleczno-gospodarczemu gminy,

rozw0j 1 modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy uwzglednieniu integralno$ci
wewnetrzne] gminy, przyczyniajace si¢ do poprawy standardéw istniejacych i projektowanych
zespotéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;j,

upowszechnianie odnawialnych Zrédet energii.

Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Rychwat to:

wzmocnienie roli miejscowos$ci Rychwat jako centrum ustugowego w zakresie ustug publicznych
i komercyjnych, jako rynku pracy dla mieszkancow gminy, jak réwniez jako gtéwnej jednostki
osadniczej gminy Rychwat,

dalszy rozwdj struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym
dazeniu do skupiania zabudowy,

utrzymanie rolniczego charakteru obszaréw wiejskich gminy,

stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, m.in. poprzez rozwdj agroturystyki, rolnictwa
specjalistycznego oraz przetworstwa rolno-spozywczego,

zachowanie istniejacych kompleksow lesnych oraz dazenie do wyr6wnania granicy polno-lesnej,

ochrona szczegélnie wartoSciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz historycznego uktadu urbanistycznego Rychwala,

ochrona szczegdlnie wartosciowych obszaréw i obiektdw przyrodniczych, przede wszystkim pomnika
przyrody objetego ochrong na podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

utrzymanie ciggtosci ekologicznej w obrebie korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”, ktéry zostat
wskazany jako migdzynarodowa i1 krajowa droga migracji zwierzat i ro$lin oraz w obrebie regionalnych
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(dolina Strugi Zarzewskiej, Strugi Grabienieckiej, Czarnej Strugi i Powy) i lokalnych (pozostate doliny
rzeczne i tereny le$ne) korytarzy ekologicznych,

rozw0j przestrzenny gminy w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, rozbudowa drogi krajowej nr
25 oraz drogi wojewddzkiej nr 443, realizacja obwodnicy Rychwata, poprawa stanu technicznego
istniejagcych drég, poprawa dostepnosci komunikacyjnej gminy poprzez usprawnienie transportu
zbiorowego,

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej (zwlaszcza sieci kanalizacji sanitarnej), propagowanie
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych,

utrzymanie rezerw terenowych pod potencjalng eksploatacje zt6z wegla brunatnego na terenie gminy.

W celu realizacji sformulowanych powyzej gtéwnych Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej

gminy Rychwal, w niniejszym Studium wskazuje sie nastepujace Kkierunki zagospodarowania

przestrzennego:

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (MU),

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN),
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MNU),
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ (MW),
TERENY O WIODACEJ FUNKCJI ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM),
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U),

TERENY USEUG SPORTU I REKREACII (US),

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USELUGOWEIJ (PU),
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEIJ (P),

TEREN PLACU PUBLICZNEGO (KX),

TERENY LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH (EW),
TERENY UJEC WOD (IT1),

TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW (IT2),

TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ WN/SN 110 kV/15kV (IT3),
TERENY ZIELENI PARKOWEIJ (ZP),

TERENY CZYNNYCH CMENTARZY (ZC),

TERENY NIECZYNNYCH CMENTARZY (ZCn),

TERENY ROLNE (R),

TERENY EAK, PASTWISK I NIEUZYTKOW (L),

TERENY LASOW (Ls),

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W).

Laczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w niniejszym Studium do rozwoju zabudowy na terenie

gminy Rychwal wynosi okoto 1447 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co stanowi okoto 12%

catkowitej powierzchni gminy.
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Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegolnych terenow zostaty
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasigg podlega uszczegotowieniu, w zaleznosci od warunkow

lokalnych, podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania, w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz prawidtowej struktury osadniczej gminy
Rychwal nalezy stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastepujace zasady:

= zagospodarowanie poszczegdlnych terendw zgodnie z ich naturalnymi predyspozycjami,

= dazenie do wytworzenia zwartych zespotéw zabudowy w oparciu o istniejace osrodki osadnicze
i ustugowe w gminie,

= wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, terenéw
wielofunkcyjnych, obszaréw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j,

= rozw(j jednostek osadniczych z poszanowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

= ksztaltowanie spdjnych architektonicznie i urbanistycznie zespotéw zabudowy, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy,

= réwnowazenie proporcji mi¢dzy terenami zabudowanymi a obszarami otwartymi,

= ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych, np.: w formie mniejszych i wigkszych placow,
parkow i zielencOw, terendw sportu i rekreacji oraz zieleni przyulicznej, zarbwno na terenie istniejacych
zespotéw zabudowy, jak i przy projektowaniu nowych zespotdw zabudowy,

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspdtczesnej, zwtaszcza w zakresie gabarytow i wysokosci
nowo projektowanych budynkoéw, w szczegbdlnoSci w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Rychwat,

= stopniowa rozbidrka obiektéw w ztym stanie technicznym (o ile nie sa to obiekty zabytkowe, badz
prezentujace wysokie walory architektoniczne).

Zaleca si¢, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszcza¢ w taki sposéb, aby swoja forma, wielko$cia
i kolorystyka nie znieksztalcaly istniejagcych uktadéw przestrzennych oraz architektury budynkow.
W przestrzeni publicznej (ulice, place) powinny by¢ one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen
reklamowych zintegrowanych z obiektami matej architektury.

Reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ realizowane na terenach rolnych, laséw, cmentarzy oraz 1gk,
pastwisk 1 nieuzytkow.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej. Natomiast przestrzeniami
o charakterze publicznym s3: rynek miejski, tereny drég publicznych i placéw oraz tereny zieleni
parkowej. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach
wskazanych pod zabudowe, nalezy przewidzie¢ lokalne przestrzenie publiczne o charakterze placow,
skwerdw, parkdw czy zielencow.
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ROZDZIAL 3

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANJA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW

WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

Na terenie gminy Rychwat jako obszary wylaczone spod zabudowy wskazuje sig:

tereny potozone w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych,

tereny lasow za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej,

tereny wod powierzchniowych za wyjatkiem realizacji inwestycji zwiazanych z gospodarka wodna
oraz budowy mostéw, przepustdw, itp.,

tereny cmentarzy (czynnych i nieczynnych) za wyjatkiem budowy obiektéw matej architektury, w tym
obiektéw sakralnych w postaci kaplic, kapliczek itp.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terenow:

polozonych w pasie technologicznym:

— linii WN 110 kV o szerokosci 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
— linii SN 15 kV o szerokosci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— linii nN 0,4 kV o szerokosci 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

polozonych w strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisOw ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.),
w obrebie ktérej wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub
odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa,

zagrozonych zalaniem i podtopieniami,
polozonych w strefie sanitarnej od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m,
polozonych w strefie sanitarnej od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m,

polozonych w zasiggu wariantoéw rozbudowy drogi krajowej nr 25 na odcinku Ostréw Wlkp. - Kalisz -
Konin,

objetych ochrong konserwatorska, w tym wpisanych do rejestru zabytkow.
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Uwarunkowania obowiqzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczgcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
w niniejszym Studium.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowiqzujgce przestajg byc¢ obligatoryjne.

Do czasu ustalenia ostatecznego przebiegu drogi nr 25, ktory zostanie ustalony decyzjq o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji (jej uzyskanie przewiduje sie w IV kwartale 2019 r.),
nalezy pozostawic¢ korytarze wolne od zabudowy dla kazdego z trzech wariantow - zgodnie z rysunkiem
,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Z chwilg wyznaczenia ostatecznego przebiegu drogi krajowej nr 25 ww. ograniczenia w zagospodarowaniu

przestrzennym bedg obowigzywaty jedynie dla tego wariantu.

Zaleca sie nastepujace Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

przeznaczonych pod zabudowe:

Tereny zabudowy $rédmiejskiej (MU):

=  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
(w tym zabudowa ustug publicznych),

= zachowanie historycznych gabarytow i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug
w sgsiedztwie waznych przestrzeni publicznych,

=  poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne
obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — 15 m,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 11 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%, dla zabudowy ustugowej - 15% (dla zabudowy
ustug publicznych - 25%),

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m’ blizniaczej i szeregowej - 400 m® dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - 500 m’,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

=  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej),

= jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa (w tym zabudowe ustug publicznych),
dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowej (U),

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

=  poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
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na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh naturalng
i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta 1 gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowe;j - 400 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej) i ustugowa (w tym zabudowa ustug publicznych),

zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy o funkcji zagrodowej z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad
ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh parkowa
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta 1 gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 11 m, zabudowy uslugowej —
15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 20% (dla zabudowy ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m, blizniaczej i szeregowej - 400 m’, dla zabudowy ustugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej — do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 70%
powierzchni dziatki.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

jako funkcje uzupelniajacg dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa (w tym zabudowe ustug publicznych),
dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowej (U),

poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh naturalng
i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta 1 gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny o wiodacej funkcji zabudowy zagrodowej (RM):

przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetwdrstwo rolno-spozywcze,
turystyka wiejska i agroturystyka,

jako funkcje uzupelniajace dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a ponadto zabudowe ustugowa (w tym zabudowg
ustug publicznych) oraz pozarolnicza zabudowe produkcyjng, sktadowa 1 magazynowa, dla kt6érych
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),

poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosSci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, produkcji rolniczej, przetwdrstwa rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki
—30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej — 1000
m?’, dla pozostatych funkcji wedhug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowej (U):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,
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jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzana z obstuga obiektow
ustugowych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad
ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh parkowa
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej — 20% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny ustug sportu i rekreacji (US):

przeznaczenie: zabudowa uslugowa z zakresu ustug turystyki (m.in. hotele, pensjonaty), tereny
sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe z niezbednym zapleczem techniczno-
sanitarnym, place zabaw, pola namiotowe i kempingowe, budowle i urzadzenia sluzace obstudze
ruchu rekreacyjnego i turystycznego,

poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nast¢pujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i
dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne,
zielen parkowa i naturalng, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym zabudowa ustug publicznych), produkcyjna, sktadowa
1 magazynowa, hurtownie oraz r6znego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,

jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzana z obstuga obiektow
ustugowych i produkcyjnych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
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wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

adaptuje si¢ istniejaca na dzialce nr 124/4 w obrebie Biata Panienska elektrowni¢ wiatrowa o mocy
800kW, o wysokosci calkowitej (wieza + lopata $migta) wynoszacej 100 m, dopuszcza si¢ jej
przebudowe, remont, zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy, jak réwniez zwigkszania mocy oraz
catkowitej wysokosci,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
idojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zieleh parkowa
i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej — 10% (dla zabudowy ustug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 800 m’,
dla zabudowy produkcyjnej — 1000 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektdw produkcyjnych
i sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Tereny zabudowy produkcyjnej (P):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 5%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektéw produkcyjnych
i sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Teren placu publicznego (KX):

przeznaczenie: teren placu publicznego z dopuszczeniem realizacji zieleni urzadzonej,

zaleca si¢, aby udzial terenéw zieleni urzadzonej nie przekraczat 30% powierzchni terenu,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu dla ruchu kotowego, pieszego, rowerowego i dla parkowania
pojazdéw,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych (EW):

przeznaczenie: elektrownie wiatrowe o mocy powyzej 100 kW,
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poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta i gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 200 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 5%,

na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono =zasigg strefy
ograniczenh w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961ze zm.). Objety nig zostat
teren polozony w zasiggu 10-krotnoSci wysokosci istniejagcych 1 projektowanych elektrowni
wiatrowych. W jej obrgbie obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Tereny uje¢ wod (IT1):

przeznaczenie: stacje uzdatniania wody, pompownie i uj¢cia wody,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji oraz obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta
i gminy, jesli nie koliduja z podstawowa funkcjg terenu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny oczyszczalni Sciekéw (IT2):

przeznaczenie: oczyszczalnia §ciekéw wraz z zabudowg towarzyszaca,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji oraz obiekty niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta
i gminy, jesli nie koliduja z podstawowa funkcja terenu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny stacji elektroenergetycznej WN/SN 110 kV/15 kV (IT3):

przeznaczenie: gtowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowg towarzyszaca,
dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia
i dojazdy, inne tereny komunikacji oraz obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta
i gminy, jesli nie koliduja z podstawowa funkcjg terenu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Zaleca sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow zieleni

(za wyjatkiem obszarow_rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, dla ktorych Kierunki
zagospodarowania i uzytkowania terenow zostaly przedstawione w rozdziale 12.):

Tereny zieleni parkowej (ZP) oraz pozostale tereny zieleni urzadzonej (istniejace lub wydzielane
w ramach innych terenéw przeznaczonych pod zabudowe):
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= w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni parkowej powinny mie¢ forme parkéw
lub zielencéw,

= ustala si¢ ochron¢ ukladu przestrzennego zabytkowych parkéw w Rychwale i Dgbroszynie,
z zachowaniem historycznego uktadu wnetrz parkowych, elementéw wodnych oraz powigzan
Z otoczeniem,

= dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustlug gastronomii, kultury, ustug sportu
i rekreacji, indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, w zaleznos$ci od
docelowego przeznaczenia obiektu,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%,

= funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej,
inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy.

Tereny czynnych cmentarzy (ZC) i nieczynnych cmentarzy (ZCn):

=  wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowiazujagcymi w tym
zakresie,

= dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,

= nalezy dazy¢ do zachowania historycznego rozplanowania i granic zabytkowych cmentarzy,

= dopuszcza si¢, aby nieczynne cmentarze historyczne zostaly urzadzone jako tereny zieleni parkowe;j
z zachowaniem obiektéw zabytkowych.

Wszelka planowang zabudowe stala i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom

terenu, nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe.

Na terenie gminy Rychwat zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Przyjete parametry i wskazniki dla poszczegolnych terenow wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majq charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikow i architektury budynkow wedtug
stanu istniejgcego lub wynikajgcych z obowigzujgcych planow miejscowych.

Uwarunkowania obowiqzujgce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majg pierwszenstwo przed
zapisami dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
w niniejszym Studium.

Wszystkie dziatania prowadzone na danym terenie nie mogq naruszac zasad obowigzujgcych dla stref
ograniczen w realizacji zabudowy, w obrebie ktorych sq one potozone.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.)
zachowujg moc.

Dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob
minimalnie kolidujgcy z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowiqzujgce przestajg byc obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenow, dla ktorych ustanowione sq
ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref
ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszarow
i obiektow chronionych, ograniczenia w nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy
stosowac odpowiednio w planach miejscowych.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Stan $rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wptyw na jako$¢ zamieszkiwania na terenie gminy Rychwat.
Posiada ona bogate zasoby naturalne, zwigzane gtéwnie z dolinami rzecznymi Czarnej Strugi i Powy,
rozlegtymi terenami otwartymi w czeSci wiejskiej gminy oraz kompleksami leSnymi w jej p6tnocno-
wschodniej i potudniowej cze$ci. W zwigzku z tym szeroko rozumiana ochrona S$rodowiska przy
jednoczesnym wykorzystaniu zasobow Srodowiska naturalnego ma niezwykle duze znaczenie
dla prawidtowego rozwoju i funkcjonowania gminy.

Nalezy chroni¢ wszystkie walory s$rodowiska przyrodniczego, w hierarchii ich wagi w systemie
przyrodniczym gminy, starajac si¢ je odpowiednio wykorzysta¢ - w granicach dopuszczalnych
ekologicznie - dla rozwoju gminy Rychwat.

Gloéwne cele w zakresie ochrony §rodowiska to:

= wyznaczenie stref wylaczonych spod zabudowy, obejmujacych lasy, skupiska zieleni oraz nieuzytki,
1aki i pastwiska tworzace system terendw otwartych,

= dazenie do zwickszenia potencjatu retencyjnego w obregbie ekosystemoéw w obrebie Ekologicznego
Systemu Wodno-Lakowego,

= okreslenie kierunkdw powiazan przyrodniczych z otaczajagcymi gmine obszarami otwartymi,

= utrzymanie ciagtosci ekologicznej w obrebie korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”, obejmujacego
péinocng i potudniowg czgé¢ gminy, stanowigcego mig¢dzynarodowa i krajowa droge migracji roslin
i zwierzat, a takze w obrebie regionalnych (doliny Strugi Zarzewskiej, Strugi Grabienieckiej, Czarnej
Strugi i Powy) oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,

= ochrona pomnikéw przyrody, Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto,
gminnych uje¢ wod podziemnych, obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym gleb
o najwyzszej przydatnosci rolniczej oraz gleb pochodzenia organicznego), ciekéw i zbiornikdéw
wodnych przed zanieczyszczeniem, szczegélnie poprzez wprowadzanie odpowiedniego dla danego
terenu sposobu zagospodarowania oraz uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowe;j,

= utrzymanie wilasciwych stosunkéw wodnych dla zachowania réwnowagi biologicznej obszaréw
przyrodniczych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

= ochrona réznorodnosci biologicznej: ekosysteméw le$nych, parkowych, ekosysteméw wodnych,
takowych,

= objecie ochrong terendw podmokitych i bagiennych, lokalnych mokradet i podmoktosci poprzez
ustanowienie na nich uzytkéw ekologicznych,

= okreSlenie optymalnych uwarunkowan dla rozwoju réznych form dziatalnoSci gospodarczej,
z poszanowaniem zasobow naturalnych,

= zréwnowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska naturalnego.

Ochrona powietrza:

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji zanieczyszczen chemicznych i pytéw to:
= ograniczenie stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédlach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczeg6lnosci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie i przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
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niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrddtami energii ze szczeg6lnym uwzglednieniem mikroinstalacji,

rozw0j na terenie gminy sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostgp do celow
grzewczych obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi,

stosowanie urzadzen odpylajacych dla obiektéw ustugowych 1 produkcyjnych emitujgcych
do atmosfery pyty,

stosowanie w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierna
utratg ciepla z ogrzewanych budynkow,

stopniowe zwigkszanie lesistosci gminy,

ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw 1 przedsiewzie¢, w ktorych zastosowane instalacje
i technologie mogtyby powodowa¢ emisje pyléw i gazdw w stopniu przekraczajacym dopuszczone
przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji promieniowania elektromagnetycznego to:

ograniczenie lokalizowania w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

ograniczenie lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej
z pobytem ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym
dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy promieniowania,

preferencja do lokalizowania obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowa, zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Postulowane dziatania w zakresie ochrony przed hatasem to:

zapewnienie okre$lonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w §rodowisku,

wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terenéw, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

modernizacja drog, w tym w szczegdlnoSci stosowanie nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu,
zwigkszenie ich przepustowosci.

Ochrona litosfery:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony powierzchni ziemi to:

zagospodarowanie terenu w sposOb najmniej wptywajacy na naturalng rzezbe terenu,

uwzglednienie naturalnej rzezby terenu podczas realizacji zabudowy i jego zagospodarowania,
ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na tereny grzbietéw i szczytow lokalnych wzniesien, poza
obszarami przeznaczonymi pod zabudow¢ w niniejszym Studium.

Ochrona pedosfery:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony gleb przed degradacja to:

podejmowanie tych samych dziatah w zakresie gospodarowania §ciekami, wodami opadowymi
i roztopowymi, nawozami i Srodkami ochrony roslin na terenach upraw rolnych, co przyjeto w stosunku
do wod powierzchniowych i podziemnych,

ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nadmierng i nieuzasadniong zabudowa,

ochrona trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja i fragmentaryzacja,

utrzymanie cigglosci i droznosci istniejacych systeméw melioracyjnych, z przebudowg tych systeméw
w kierunku nawadniania gminy.
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Ochrona hydrosfery:

Na terenie gminy Rychwat kluczowym zadaniem jest ochrona Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151 Turek-Kobnin-Koto, ktéry obejmuje poétnocna i wschodnig cze$¢ gminy.

Ochrona wéd podziemnych i wéd powierzchniowych na terenie gminy powinna polega¢ na:

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej wszystkim
obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem,
ochronie uje¢ wdd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych uje¢ wéd w gospodarstwach domowych
na terenach zwodociggowanych,

maksymalnym ograniczeniu zrzutu zanieczyszczen (szczegllnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych,

rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenéw
osadniczych, w pierwszej kolejnosci dla terenéw zwodociagowanych i potozonych na obrzezu den dolin
rzecznych, przy uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych,

dopuszczeniu stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki dla nowo realizowanej
zabudowy jedynie jako rozwigzan tymczasowych, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

dopuszczeniu indywidualnego oczyszczania Sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub
zbiornikach bezodptywowych tylko na obszarach rozproszonej zabudowy wsi, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej,
ograniczeniu lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow do miejsc, na ktorych odprowadzanie
$ciekdéw do gruntu nie bedzie zagrazato jako$ci wdd podziemnych lub powierzchniowych,
dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych
do struktur hydrogeologicznych,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi ulatwionej
migracji zanieczyszczen,

utrzymaniu ciggtosci i droznosci istniejacych systeméw melioracyjnych,

zachowaniu naturalnych koryt rzek oraz wzbogacenie roslinnosci przykorytowej, stanowigcej ostong
biologiczng rzek,

ochronie ciggto$ci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej, w tym budowie i modernizacji
przeptawek,

przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nawozéw sztucznych i organicznych oraz §rodkéw ochrony
roslin w sposéb okreslony w przepisach odrebnych,

ograniczeniu ,,obudowy” koryt rzek poprzez zachowanie minimalnej odlegtosci 1,5 m nowej zabudowy
i ogrodzen od goérnej krawedzi brzegu rzek,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji woéd opadowych i1 roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w  granicach dzialek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach dzialek budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni
nieprzepuszczalnych, retencjonowanie nadmiaru woéd w zbiornikach matej retencji,

podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

sukcesywnej likwidacji zrodet zagrozen wdd podziemnych, zwtaszcza ewentualnych dzikich wysypisk
Smieci.
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Ochrona przyrody:

Pomnik przyrody

Na terenie gminy Rychwal brak jest obszarowych form ochrony przyrody. Decyzja Wojewody
Poznanskiego Nr RLSop4101/778/67 z dnia 5 lipca 1967 roku ustanowiono 1 pomnik przyrody.
W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ekologiczny System Wodno-£gkowy

Na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przewstrzennego” wyznaczono Ekologiczny System
Wodno-Lakowy. Teren ten obejmuje obszary dolin rzek Powy, Czarnej Strugi, Strugi Grabienickie]
i Strugi Zarzewskiej oraz lokalnych obnizen, ktére tworza czytelny system powigzan ekosystemu wodno —
lakowego. Jego znaczenie polega gléwnie na zachowaniu istniejacej szaty roslinnej i bazy zywieniowe]
zwierzat 1 ptakOw, poprzez pozostawienie nieuregulowanych ciekow wodnych i utrzymaniu naturalnej
retencji. Na terenie tym nalezy dazy¢ do zwigkszenia istniejacego potencjatu retencyjnego ekosystemu
poprzez wprowadzanie odpowiednich gatunkéw drzew 1 krzewdéw oraz prowadzenie melioracji
odwadniajaco — nawadniajacych.

Lasy

Ochrona teren6w lesSnych powinna polega¢ na:

= ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania na cele nielesne najwickszych komplekséw lesnych
w potudniowej i péinocno-wschodniej czeéci gminy,

= wzmocnieniu powigzah przyrodniczych wewnatrz gminy, jak rdwniez w skali regionalnej, poprzez
realizacje zalesien (przede wszystkim pomiedzy istniejagcymi lasami i dnami dolin rzecznych oraz
na wzniesieniach terenowych).

Na terenach las6w uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,
poprzez:

= utrzymanie le$Snego uzytkowania terendw,

= utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostandw,

= dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem,

= dgzenie do naturalnego odtwarzania lasu,

= ograniczenie do minimum regulacji stosunkoéw wodnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego:

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy Rychwat powinna polega¢ na:
= ochronie historycznie uksztaltowanego ukladu urbanistycznego miasta Rychwat. Dziatania powinny
by¢ ukierunkowane w szczegdlnosci na:

— zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic,

— uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy
na dziatkach budowlanych,

— zachowanie historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

— utrzymaniu istniejgcej zabudowy noszacej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacjg
nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegdlnoSci w zakresie: architektury budynkow,
gabarytow, ksztattow dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji,
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ochronie obiektéw zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajagce zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektéw
(np.: w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach),

ochronie ekspozycji szczegbdlnie wartosciowych obiektdéw, polegajacej na zachowaniu lub przywrdceniu
widoku na dany obiekt lub zespol, w drodze odpowiedniego ksztattowania jego przedpola,

ochronie istniejagcych na terenie gminy: zalozen parkowych, kapliczek, krzyzy przydroznych,
historycznych cmentarzy.

Gmina Rychwat nie jest gming uzdrowiskowa.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu chronionego na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajg obowigzywac.

W przypadku powotania nowych form ochrony przyrody, nie wymienionych w niniejszym Studium, nalezy
stosowac wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia obowiqzujqgce dla nich na podstawie przepisow
odrebnych.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw zostaly przedstawione w czeséci I niniejszego Studium
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” (zalacznik 2.1) oraz na rysunkach Studium
(zatacznik 2.2 1 3.2).

W  odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Wielkopolskiego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych bedacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw ochronie
podlega bryta i wyglad zewnetrzny budynkéw. Prace prowadzone przy tych obiektach, mogace mieé
wplyw na wyglad zewnetrzny budynkéw — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu
i wymiany pokrycia, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami
konserwatorskimi i poprzedzone opinig konserwatorska.

Ponadto w stosunku do ww. obiektdw i obszaréw obowiazuja nastepujace kierunki dziatan ochronnych:
= trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

= utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

= opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

=  zapewnienie warunkOw prawnych i organizacyjnych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow
poprzez ich odpowiednie zachowanie i utrzymanie,

=  zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla warto$ci zabytkow,
= uwzglednienie dziatan ochronnych w planowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu Srodowiska.

W stosunku do zabytkowych parkéw, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= zachowaniu historycznego rozplanowania i historycznych granic zatozenia (uktadu wnetrz parkowych,
uktadu duktéw, elementéw wodnych, powigzan z otoczeniem),

= zachowaniu historycznego tworzywa roslinnego (drzew i krzewéw),

= zachowaniu historycznych elementéw architektury ogrodowej (ogrodzen, bram, itp.)

= nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego powinny stanowi¢ kontynuacjg
historycznych rozwigzan,

= wszelkie dzialania skutkujace zmiana zagospodarowania przestrzeni w obszarach powigzan
widokowych zabytkowych parkdw z otoczeniem powinny by¢ analizowane pod katem ich wptywu na
ekspozycje zatozenia.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= zachowaniu historycznego rozplanowania i granic,

= zachowaniu historycznego tworzywa roslinnego (drzew i krzewow),

= zachowaniu historycznych elementéw architektury cmentarzy (ogrodzef, bram, grobowych kaplic
kubaturowych, budynkéw obstugujacych cmentarze,

= nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego powinny stanowi¢ kontynuacjg
historycznych rozwigzan,

= ograniczeniu do minimum nowych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére mogtyby
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zdominowac historyczny charakter cmentarzy,

= ochronie powigzan widokowych cmentarzy z otoczeniem,

= wszelkie dzialania skutkujagce zmiang zagospodarowania przestrzeni w obszarach powigzan
widokowych zabytkowych parkdéw z otoczeniem powinny by¢ analizowane pod katem ich wptywu na
ekspozycje zalozenia.

Na terenie gminy Rychwat ustanawia si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

= strefe ,,A” (obejmujaca historyczny uklad urbanistyczny miasta Rychwal wpisany do rejestru
zabytkOw), w obrebie ktorej postuluje si¢:

zachowanie historycznych placéw i siatki ulic,

— ochrong utrwalonych dominant architektonicznych,

— ochrong ekspozycji panoram historycznego uktadu przestrzennego,

— zachowanie historycznego rozplanowania kwartatéw zabudowy, linii zabudowy,

— zachowanie historycznej parcelacji nieruchomosci,

— ochrone osi widokowych nakierowanych na najwazniejsze historyczne obiekty budowlane,
— zachowanie historycznych form terenéw zieleni,

— nowa zabudowa w zakresie rozplanowania 1 skali bryt powinna harmonizowa¢ ze skala
historycznej zabudowy i historycznymi zasadami zagospodarowania nieruchomosci,

= strefe ,,B” (obejmujaca zespot kosciola filialnego w Dagbroszynie, zesp6t kosciota parafialnego
w Grochowach i Kucharach Ko$cielnych oraz park w Dabroszynie), w obrebie ktorej postuluje sie:

— zachowanie historycznego rozplanowania i granic historycznych zespotéw budowlanych,

— ochrong utrwalonych dominant architektonicznych,

— ochronie osi widokowych nakierowanych na najwazniejsze historyczne obiekty budowlane,
— zachowanie historycznych form terenéw zieleni,

— w przypadku wprowadzania nowych elementéw przestrzennego zagospodarowania nalezy zwracaé
uwagg nie tylko na ich znaczenie w relacjach do bezposredniego zabytkowego otoczenia, ale takze
na ich wpltyw na parcelacje¢ historycznego zespotu.

Na terenie gminy Rychwal znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw (340 stanowisk). Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w obrebie stref
obserwacji archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkOw obowiazuja wymogi postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

Prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych, wskazanych do objecia ochrona
planistyczna, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowe;j
inwestycji.

Na terenie gminy Rychwat nie zidentyfikowano obszaréw stanowiacych dobro kultury wspoétczesne;.
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W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru
zabytkow lub gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku
do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow nowych
obiektow lub obszarow, niewymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowac wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia dla nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKA CJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Rychwat stanowia:

droga krajowa nr 25 - droga publiczna klasy gitéwnej ruchu przyspieszonego (na odcinku
przebiegajacym przez gmin¢ Rychwat),

droga wojewddzka nr 443 - droga publiczna klasy gtéwnej relacji Jarocin - Gizatki - Rychwat —
Tuliszkow,

drogi powiatowe:
— 3249P - relacji Rychwat (ul. Ztotkowska — droga krajowa nr 25),
— 3325P — Rychwat (ul. Sokotéw),
— 3327P — Rychwat (ul. Milewo),
— 3326P — Rychwat (ul. J6zefow),
— 3248P - relacji droga krajowa nr 25 — granica powiatu kaliskiego (Zamgty),
— 3244P - relacji droga powiatowa 3240P — droga wojewddzka 443,
— 3240P - relacji droga krajowa nr 25 — droga wojewddzka 443,
— 2900P - relacji granica powiatu koninskiego (Podbiel) — droga krajowa nr 25,
— 3243P - relacji droga powiatowa 2900P — droga powiatowa 3240P,
— 3321P — Rychwat (ul. Koninska),
— 3324P — Rychwat (ul. Plac Wolnosci),
— 3323P — Rychwat (ul. Sportowa),
— 3322P — Rychwat (ul. Grabowska),
— 3320P — Rychwat (ul. Zurawin),
— 3253P - relacji droga wojewddzka 443 — granica powiatu tureckiego (Gadowskie Holendry),
— 3241P - relacji droga powiatowa 3240P — droga powiatowa 2900P,
— 3242P - relacji droga powiatowa 324 1P — droga krajowa nr 25,
drogi gminne stanowiace polaczenia lokalne i obslugujace tereny istniejacej zabudowy.

W Studium zaktada si¢ nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowej na terenie gminy Rychwat:

W zakresie drogi krajowej nr 25:

— na obszarze gminy Rychwat przewiduje si¢ rozbudowe drogi krajowej nr 25 na odcinku Ostréw

Wielkopolski — Kalisz - Konin. Na obecnym etapie prac projektowych wyznaczono trzy warianty
przebiegu trasy. Z racji tego, ze analizowane sg rézne warianty przebiegu drogi, na rysunku Studium
,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” nie wskazano jedynego korytarza komunikacyjnego.
Ostateczny przebieg zostanie ustalony w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowej inwestycji, ktdrej uzyskanie przewiduje si¢ w IV kwartale 2019 r. Przebudowa drogi
krajowej nr 25 zostanie zrealizowana na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych z zakresu
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych. Na rysunku 1. przedstawiono
warianty przebiegu drogi krajowej nr 25 na terenie gminy Rychwal, wyznaczone zgodnie ze Studium
Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowym opracowanym w ramach dokumentacji projektowej pn.
»Wykonanie opracowan projektowych dla rozbudowy drogi krajowej nr 25 na odcinku Ostréw
Wielkopolski - Kalisz - Konin”.
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Rysunek 1. Warianty przebiegu drogi krajowej nr 25 na terenie gminy Rychwat

WARIANTY PRZEBIEGU DROGI NR 25:

= = = WARIANT 1
: WARIANT 2
= = = WARIANT 3

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDDKiA w Poznaniu
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— przyjmowanie parametréw technicznych wlasciwych dla drég klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

— wszelkie zmiany zagospodarowania terendw przylegajacych do pasa drogowego drogi krajowej musza
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa budowlanego,

— obsluge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nalezy przewidzie¢ poprzez uklad
drég lokalnych i zbiorczych z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach, przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomigdzy nimi,

— wyklucza si¢ mozliwos$¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej, dojazd do drogi
krajowej po jej rozbudowie bedzie mozliwy wytacznie poprzez projektowane wezty drogowe,

— prowadzenie infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym dragi krajowej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez Zarzadce drogi,

— urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy itp.) nalezy lokalizowa¢ w taki sposéb, aby nie powodowaty one
uciazliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego,

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi krajowej nr 25 nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem uciazliwosci tej drogi, zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi drogi: min. 100 m dla
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz min. 25 m dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi.

W zakresie drogi wojewodzkiej nr 443:

— utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego oraz przyjmowanie parametréw technicznych
wlasciwych dla drég klasy gléwnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany pasa drogowego, zgodnie z potrzebami rozbudowy
drogi wojewddzkiej,

— dopuszczalna jest modernizacja i przebudowa drogi wojewddzkiej zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu drég publicznych,

— dostepnos¢ poszczegdlnych terendw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, polaczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdéw z tej drogi,

— dopuszcza si¢ przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez Zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewoddzkiej oraz przebudowie istniejagcych wiaczen, nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom
ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drdg wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji
skretnych (lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy
roéwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych,

— podzialy geodezyjne dziatek posiadajacych dostepnos¢ do drog wojewddzkich za posrednictwem
istniejgcych zjazdoéw, nie powinny generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdéw na te drogi,

— obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drég wojewddzkich nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigzliwo$ci tych drég, zachowujac odlegto$¢ od zewnetrznych krawedzi tych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych. Ponadto urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy
itp.) nalezy lokalizowa¢ w taki spos6b, aby nie powodowaly one uciazliwosci dla uczestnikéw ruchu
drogowego,

— zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i parkingéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej,

— prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym dragi wojewddzkiej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢
ich lokalizacje w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrebie jezdni wylacznie celem przejsé
poprzecznych.
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W zakresie drog powiatowych:

= drogi powiatowe nalezy projektowaé przyjmujac parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy
zbiorczej i lokalnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drég, w szczegdlno$ci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnoSciowymi
lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu badz konieczno$cig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

= rozdzielenie ruchu kolowego 1 pieszo—rowerowego, w szczegélnoSci w granicach obszaréw
zabudowanych.

W zakresie drog gminnych:

= drogi gminne nalezy projektowac przyjmujac parametry techniczne wilasciwe dla drég klasy lokalne;j
i dojazdowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drég, w szczegdlnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno$ciowymi
lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu badz konieczno$cig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

= sukcesywne uzupetnianie istniejacej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi,
w miejscach i sytuacjach podyktowanych aktualnymi potrzebami,

= rozdzielenie ruchu kolowego i pieszo—rowerowego, w szczegdlno§ci w granicach obszaréw
zabudowanych.

Sie¢ drog publicznych moze zosta¢ uzupetniona drogami niepublicznymi: wewng¢trznymi, polnymi,
le$nymi oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzace do obstugi wigcej niz jednej dziatki
budowlanej powinny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m.

Drogi pozarowe musza posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano przebieg projektowanej obwodnicy
miasta Rychwat, dla ktorej nalezy przyjg¢ parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy gtownej, zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych. Do czasu realizacji obwodnicy
miasta Rychwat dla terenu, na ktorym wyznaczono jej orientacyjny przebieg, ustala sie utrzymanie
istniejgcego przeznaczenia - terenow rolnych i terenow tgk.

Na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad
drogowy gminy Rychwat. Dopuszcza si¢ jego uzupetnienie o drogi niezbedne do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej, w szczegolnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog (w tym
projektowanej obwodnicy miasta Rychwat) majg charakter orientacyjny i mogq byc korygowane oraz
uszczegotawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest
przyjmowanie zmienionych przebiegow drog, zwtaszcza w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi
warunkami terenowymi, wltasnosciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez teren gminy Rychwat nie przebiegaja linie kolejowe.
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Na terenie gminy dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury kolejowej: linii kolejowych, bocznic
kolejowych i stacji kolejowych, obstugujacych zaréwno ruch towarowy, jak i pasazerski - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU PUBLICZNEGO:

Przewozy pasazerskie wewnatrz i na zewnatrz gminy beda realizowane trasami komunikacji zbiorowe]
autobusowej i minibusowej. Uzupelniajaca role w obstudze gminy w relacjach wewnetrznych petni¢ bedzie
podsystem rowerowy.

KIERUNKI ROZWOJU DROG ROWEROWYCH I TRAS TURYSTYCZNYCH:

Uktad komunikacyjny gminy moze zosta¢ uzupetniony $ciezkami rowerowymi, ktérych budowe nalezy
poprowadzi¢ w oparciu o przebieg istniejacych drég lokalnych, wykorzystujac fakt, iz odlegtosci liniowe
migdzy poszczegdlnymi miejscowosciami w gminie s3 niewielkie. Uklad komunikacji rowerowe]
w gminie powinien zosta¢ uzupetniony w szczegdlnosci o drogi rowerowe stanowiace dojazdy do szkol,
urzedow i innych obiektow uzytecznosci publicznej.

Drogi rowerowe moga by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrebna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu roweréw.

Drogi rowerowe powinny by¢ zrealizowane w taki sposob, aby tworzyly powigzany ze soba system
gwarantujacy bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Drogi rowerowe o przeznaczeniu turystycznym moga mie¢ charakter oznakowanych tras turystycznych bez
wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania si¢ roweréw i powinny by¢ wytyczane
w sposdb taczacy najwieksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz gmin o$ciennych i regionu.

Ponadto na obszarze catej gminy Rychwal dopuszcza si¢ wyznaczanie turystycznych tras rowerowych,
pieszych, konnych i samochodowych, w zalezno$ci od zapotrzebowania. Ewentualne trasy konne powinny
by¢ realizowane na drogach polnych i leSnych, poza obszarami zabudowanymi.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejno$ci na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe muszg by¢
rozmieszczane na dzialce budowlanej w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Proponuje si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

= dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy ustug handlu — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy,

= dla pozostatych funkcji w zaleznosci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca
i urzadzenia do parkowania rowerow.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W niniejszym Studium zaktada si¢ docelowo zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim
mieszkancom gminy Rychwat w sposéb zgodny z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw
ekonomicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sig:

= docelowe zaopatrzenie w wode obiektéw i dziatek budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej,
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mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wdd (studni) dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe (jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
poza tymi terenami, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowej jest
nieuzasadnione ekonomicznie,

sukcesywna rozbudowe i modernizacje¢ zbiorczej sieci wodociagowej,

zasilanie zbiorczej sieci wodociagowej z istniejacych uje¢ wod podziemnych,

mozliwos$¢ realizacji nowych uje¢ wod i stacji uzdatniania wéd w szczegélnosci w celu: zasilania
zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow produkcyjnych, realizacji ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkéw przeciwpozarowych, zapewnienie
odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozarOw oraz zapewnienie drog
pozarowych dla nowo projektowanych obiektdw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg
pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki sciekowej w Studium zaktada sie:

docelowe podlaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow i1 dziatek
budowlanych,

do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych w zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania SciekOw do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekoéw,

dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach
sciekéw lub odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza siecia
kanalizacji sanitarnej, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciek6w musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych,

odprowadzanie Sciekow do istniejacej oczyszczalni Sciekow w Rychwale, ktora w zaleznosci od potrzeb
moze zosta¢ rozbudowana,

dla dzialek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ do gruntu z mozliwoscia retencjonowania nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw: utwardzonych drég publicznych i placow
publicznych potozonych na terenie miasta Rychwat zbiorcza siecig kanalizacji deszczowej,

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw: utwardzonych drég publicznych i placow
publicznych powierzchniowym systemem odprowadzania tych wod lub poprzez infiltracje do gruntu,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw: utwardzonych drég publicznych i placow
publicznych polozonych na obszarach wiejskich gminy Rychwal powierzchniowym systemem
ujmowania tych wdd,

podczyszczanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wdéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegélnie
tych, ktére moga powodowaé przekroczenie standardéw jakoSci $rodowiska obowiazujacych
na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej zaktada sig:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
lub alternatywnych Zrodet energii, w szczegdlnos$ci energii wiatru,
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dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowej infrastruktury sieciowej WN 110 kV, SN 15 kV i nN 0,4 kV
oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na obszarze gminy wraz z korekta
ich trasy,
dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktéra koliduje planowane zagospodarowanie
terenu w sposob 1 na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa
poniesie Podmiot wchodzacy w kolizje,
ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— dlalinii WN110 kV o szerokosci 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— dlalinii SN 15 kV o szerokosci 5,0 m od osi rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— dlalinii nN 0,4 kV o szerokosci 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.
Wszystkie istniejace na obszarze gminy sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie, zachowujac bezpieczne odlegtosci,

lokalizacja nowych obiektow w poblizu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej powinna odbywac si¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach, z uwzglednieniem
dostepu do sieci elektroenergetycznej i mozliwosci zasilania nowych odbiorcow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, w stopniu zgodnym
z zapotrzebowaniem,

stosowanie niskoemisyjnych urzadzeh do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

preferencje dla paliw ekologicznych (paliw gazowych, cieklych, energii elektrycznej) i odnawialnych
zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggdédw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego, bedzie ono zalezato od szczegétowych warunkéw
technicznych i ekonomicznych uzasadniajagcych rozbudowe sieci gazowej,

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej
sieci gazowej na terenie gminy,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych
drég,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
konieczno$ci opracowywania dokumentéw planistycznych,

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw i przylaczy gazowych ukladanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,
nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od istniejacych
gazociggéw zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci
gazowej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej:

W Studium zaktada si¢ sukcesywny rozwoj sieci telefonii przewodowej, w szczeg6lnosci §wiattowodowe]

i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci teleinformatycznych.
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W zakresie gospodarki odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium nie planuje si¢ realizacji wysypiska odpadéw na terenie
gminy Rychwal. Zaktada si¢ sktadowanie i utylizowanie odpadéw na sktadowisku spetniajacym warunki
okreslone w przepisach odrebnych, zlokalizowanym poza terenem gminy, z ktérym Gmina Rychwat
podpisze stosowne umowy.

W zakresie dalekosiginych sieci przesytowych

Na terenie catej gminy Rychwat dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
Wspdlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesylowych, réwniez
tych niewskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto na catym obszarze gminy Rychwat dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, wyznaczanie terenow
oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzqgcych
prawidtowemu funkcjonowaniu gminy.

Teren gminy Rychwat objety jest koncesjg PGNIG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztoz na obszarze
»Malanow” nr 5/2017/L z dnia 14.06.2027 r.- waznej do dnia 14.06.2017 r., w tym faza poszukiwania
i rozpoznawania trwa 5 lat, liczqc od dnia wydania ww. decyzji, zas faza wydobywania trwa 5 lat, liczgc od
dnia wydania decyzji inwestycyjnej.
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ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

W Programie Rewitalizacji dla Gminy Rychwal na lata 2017-2023 (opracowanym i przyjetym na
podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym) obszary zdegradowane na terenie
gminy Rychwatl wyznaczone zostaly na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikowej w pigciu
sferach: spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej. W celu
ustalenia na jakim obszarze gminy i miasta Rychwal nastepuje koncentracja negatywnych zjawisk,
poszczegblnym zjawiskom problemowym przypisano odpowiadajace im wskazniki statystyczne. Punktem
odniesienia terytorialnego byt podzial gminy na sotectwa i miasto Rychwat. Uznanie danego zjawiska za
problemowe, nastepowalo w przypadku stwierdzenia wartosci powyzej lub ponizej Sredniej dla gminy
(w zalezno$ci od charakteru zjawiska).

Zjawiska i wskazniki wybrane do delimitacji:

w sferze spotecznej:

= depopulacja - dynamika zmian ludno$ci — zgony i wymeldowania w poszczegdlnych sotectwach
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy,

= bezrobocie - liczba bezrobotnych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy,
= ubdstwo - liczba rodzin, ktérym udzielono zasitki w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy,

= niepelnosprawno$¢ - liczba osob niepetnosprawnych korzystajacych z pomocy spolecznej
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy,

= przestepczo$¢ - liczba przestepstw i wykroczen w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy,
w sferze gospodarczej:

= niski stopien przedsigbiorczosci - liczba firm w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy, liczba
nowych firm w przeliczeniu na 1000 mieszkancOw gminy, liczba zawieszonych firm
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy i liczba wykreslonych firm w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw gminy,

w sferze przestrzenno -funkcjonalnej:
= nagromadzenie obiektéw zabytkowych - liczba zabytkéw w poszczegdlnych solectwach
1 W miescie,
= wyposazenie w infrastrukture kanalizacyjna - liczba budynkéw wyposazonych w infrastrukture
kanalizacyjna,
w sferze technicznej:

= degradacja stanu technicznego obiektéw budowlanych - liczba budynkéw mieszkalnych
wybudowanych przed 1989 r.,

w sferze srodowiskowej:

= halas - poziom przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu — negatywne oddziatywanie
akustyczne na odcinkach drogi krajowej nr 25,

= nagromadzenie wyrobOdw zawierajacych azbest - masa wyrobéw zawierajacych azbest na danym
terenie
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W gminie Rychwat obszarem zdegradowanym, ktéry cechuje si¢ nagromadzeniem negatywnych zjawisk
spotecznych jest miasto Rychwal. Miasto charakteryzuje si¢ najwyzszymi poziomami negatywnych
wskaznikow w sferze spotecznej (najwicksza liczba zgonéw, wysoki wskaznik bezrobocia, najwigksza
liczba rodzin pobierajacych zasitki). Znajduje si¢ tam réwniez znacznie wyzsza niz w pozostalych
sotectwach liczba zabytkéw (wskaznik sfery przestrzenno-funkcjonalnej). W miescie wystepuja takze
znaczne problemy w sferze technicznej (degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych — budynki
mieszkalne wybudowane przed 1989 r.) oraz $rodowiskowej (przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu
i nagromadzenie wyrobow zawierajacych azbest).

W zwiazku z powyzszym miasto Rychwal zostalo wybrane obszarem przeznaczonym do rewitalizacji.
Powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 143,6 ha, czyli 1,29% powierzchni catej gminy Rychwat i tym
samym nie przekracza 20% powierzchni gminy. Liczba ludnosci zamieszkujacych ulice objete
rewitalizacja to 1 875 osoéb, czyli 22,47% mieszkancéw calej gminy. Wg wytycznych Ministerstwa
Rozwoju, obszar rewitalizacyjny nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty
przez wigcej niz 30% liczby mieszkancOw gminy, a wigc zaproponowany obszar rewitalizacji wpisuje si¢
W WyZej wymienione wytyczne.

W samym mieScie obszary przy ul. Grodzieckiej, Kaliskiej, Koninskiej, Okolnej, Placu Wolnosci,
Tuliszkowskiej i Ztotkowskiej negatywnie odznaczaja si¢ na tle pozostatych czgéci miasta. Jest to miejsce
koncentracji szeregu niekorzystnych zjawisk gospodarczych, spotecznych, srodowiskowych, technicznych,
przestrzenno-funkcjonalnych. Najwazniejsze wystepujace tam problemy to: duza liczba zgondéw, oséb
bezrobotnych, rodzin pobierajacych zasitki i odnotowanych przestepstw (sfera spoteczna), niski stopien
przedsigbiorczo$ci widoczny w najmniejszej liczbie zarejestrowanych firm 1 najwigkszej liczbie
zawieszonych firm), problemy w sferze technicznej (degradacja stanu technicznego obiektéw
budowlanych), przestrzenno-funkcjonalnej (nagromadzenie obiektéw zabytkowych) oraz sferze
srodowiskowej (nagromadzenie wyrobow zawierajacych azbest).

Kolejne obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji bedg wskazywane, na podstawie przepisow
odrebnych, w kolejnych edycjach lokalnych programow rewitalizacji.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczonymi w Studium s3:

= drogi powiatowe i gminne,

= obszary, na ktérych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug:
administracji, bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tacznosci,

= rynek miejski w Rychwale,
= obszary, na ktérych sa lub beda rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne,
= tereny cmentarzy,

= tereny zieleni parkowej,

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catej gminy, takze poza
wymienionymi wyzej obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego na terenie gminy
Rychwat planowane sg do realizacji nast¢pujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

= rozbudowa drogi krajowej nr 25 na odcinku Ostréw Wielkopolski - Kalisz - Konin,

= rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 443 na odcinku Tuliszkéw — Gizalki.
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja
okreslenie w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, oraz obszaréw, ktére wymagaja
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku
czyli uchwalenia studium.

Na terenie gminy Rychwal nie wystepuja tereny, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrgbnych. W Studium nie
wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, a takze obszaréw
przestrzeni publiczne;j.
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ROZDZIAL 11

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Dla catego obszaru gminy Rychwal obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe
plany zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie w zalezno$ci od potrzeb,
w szczegolnosci dla terendw wskazanych pod zabudowe na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W Studium nie okresla si¢ granic obszar6w, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te bedg okreslane w stosownych uchwatach Rady Miejskiej
w Rychwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terenéw wymagajacych uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (za wyjatkiem obszar6w potozonych
w granicach administracyjnych miast) i lesnych na cele nielesne. W przypadku braku zgody witasciwych
organdéw na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne nalezy
pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, uzytki rolne na terenie
gminy zajmowac beda powierzchni¢ ok. 8 390 ha, co stanowi¢ bedzie ok. 70% powierzchni gminy. Na
terenie calej gminy nalezy podja¢ wszelkie dziatania sprzyjajace poprawie rentownosci gospodarki rolnej,
w szczegOlnosci nalezy ograniczy¢ dalsza parcelacje gruntow rolnych i dazy¢ do tworzenia duzych
powierzchniowo gospodarstw rolnych. Nalezy ograniczy¢ powstawanie nowych gospodarstw rolnych,
poza gospodarstwami specjalistycznymi, a takze dalsze rozprzestrzenianie si¢ i rozpraszanie zabudowy na
tereny otwarte, poza tereny wskazane do zabudowy na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Jako obszary najbardziej predysponowane do prowadzenia produkcji rolnej, ze wzgledu na korzystne
warunki glebowe, wskazuje si¢ sotectwa: Dabroszyn, Grochowy, Kuchary Koscielne 1 Sigszyce Trzecie.

Lasy stanowig okoto 15 % powierzchni gminy. Najwi¢gksze kompleksy lesne znajduja si¢ we wschodniej
i potudniowo-zachodniej czgsci gminy. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obszar6w lesnych,
ponadto przewiduje si¢ powigkszenie powierzchni laséw przez zalesiania realizowane m.in. w ramach
regulacji granicy polno-le$nej oraz zalesiania gleb najnizszych klas bonitacyjnych.

Zaklada sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terenow w ramach rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne (R), tereny tgk, pastwisk i nieuzytkow (L.):

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza,

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

= dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzane] z produkcja
i przetworstwem rolnym w ramach rozbudowy istniejagcych gospodarstw rolnych, dla ktérej nalezy
przyjmowac¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw o wiodacej funkcji
zabudowy zagrodowej (RM),

= na terenach potozonych w zasiegu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych
z przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw
o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiegu ww. strefy
dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowg budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

= jako funkcje uzupelniajace dopuszcza si¢ przetworstwo rolno-spozywcze, ustlugi w rolnictwie,
agroturystyke i turystyke wiejska,

= na terenach rolnych oraz na terenach fak, pastwisk i nieuzytkow dopuszcza si¢ lokalizacje: drog
publicznych i niepublicznych, doj§¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektow
infrastruktury technicznej, zbiornikéw wodnych (w tym stawdéw hodowlanych), urzadzen
melioracji wodnych, obiektéw przeciwpowodziowych i stuzacych bezpieczenstwu publicznemu
i bezpieczenstwu panstwa,

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej
z wykorzystaniem istniejacych drég polnych, urzadzanie punktéw widokowych,
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= zaktada si¢ zachowanie istniejacych trwatych uzytkéw zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Tereny lasow (Ls):

= zaktada si¢ zagospodarowanie terenéw lasow z uwzglednieniem przepisow odrebnych
i wlasciwych planoéw urzadzania lasu,

= dopuszcza si¢ zalesianie uzytkow rolnych, w szczeg6lnosci gruntow ornych V 1 VI klasy
bonitacyjnej, przy czym w przypadku trwatych uzytkéw zielonych zalesienia nalezy ograniczy¢ do
wyrdwnania granicy polno-lesnej,

= przy realizacji zalesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe,

= ewentualne trasy turystyczne, piesze i rowerowe nalezy prowadzi¢ na obrzezach laséw lub
z wykorzystaniem istniejacych drég leSnych.

Tereny wod powierzchniowych (W) powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz

zasadami ochrony Srodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢
wykorzystanie zbiornikéw wodnych w turystyce i rekreacji.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig:
Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren gminy i miasta Rychwat, znajduje sig:
= poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
= poza obszarem szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
= poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),
= poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Rzeka Powa, przeptywajaca przez obszar gminy Rychwat, wedtug Raportu z wykonania Wstepnej Oceny
Ryzyka Powodziowego zostata zakwalifikowana jako obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi ze
wskazaniem do wykonania dla niej map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w II
etapie cyklu planistycznego. Po wykonaniu map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa powyzej,
zostang wskazane obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktdrych obowigzywac beda ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

Brak studium ochrony przeciwpowodziowej oraz map zagrozenia i ryzyka przeciwpowodziowego nie jest
przeszkoda w ustaleniu na podstawie innych materialtéw (np. danych historycznych, informacji od
administratora cieku czy operatdw przeciwpowodziowych) obszaru zagrozenia wystagpieniem powodzi lub
podtopien dla ciekéw przeptywajacych przez teren gminy. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy
wyznaczono tereny zagrozone zalaniem lub podtopieniami, ktérych granice majg charakter orientacyjny
i zostaly przedstawione na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Obejmuja one
cze$¢ dolin rzek: Czarna Struga oraz Struga Zarzewska.

Na terenach tych przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowaé nastgpujace
rozwiazania, zapewniajace utrzymanie swobodnego przeplywu wod powodziowych oraz zapewniajace
bezpieczenstwo mieszkancom i ochrong ich mienia:
= zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
= jako preferowany sposob uzytkowania proponuje sie trwate uzytki zielone,
= zwigkszenie retencji wod opadowych proporcjonalnie do wzrostu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych w zlewni kazdej rzeki,
= gystematyczna konserwacja koryt Czarnej Strugi oraz Strugi Zarzewskiej,
= zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw,

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
Na terenie gminy i miasta Rychwatl nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZE.OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Rychwal nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposdéb wymagajacy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszarow.

42



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat

ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY

Na terenie gminy Rychwat nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie gminy Rychwal nie wskazuje sie terendw wymagajacych rekultywacji.

Do rehabilitacji wskazuje si¢ wyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” obszary zdegradowane.

Na terenie gminy Rychwal nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych remediacji.

Do przeksztatcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktére w Studium zostaty wiaczone do terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
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ROZDZIAL 17
TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Rychwat nie wystepujg tereny zamknigte.
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ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
funkcjonalnym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania
konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy si¢ z funkcjonalnie
powiqzanych terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywalnymi
Jjednolitymi celami rozwoju.

Dla terenéw graniczacych z gminami Rzgéw 1 Grodziec, gtéwnym tematem koordynacji bedzie planowana
w przysziosci eksploatacja wegla brunatnego — odkrywka Piaski, w tym przebudowa systemu drdg,
infrastruktury technicznej oraz budowa infrastruktury elektroenergetycznej zasilajacej t¢ odkrywke.

Najwickszym problemem na terenie gminy rzutujagcym na stan $rodowiska jest nieuporzadkowana
gospodarka $ciekowa, brak kanalizacji sanitarnej poza terenem miasta. Gospodarka ,,na szambach”
powoduje zanieczyszczenie wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb. Istotne problemy z zakresu
ochrony przyrody dotycza objetych ochrona prawng parkdw podworskich. Gospodarowanie na tych
terenach powinno zmierza¢ do zahamowania proceséw degradacyjnych.

Do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym mozna zaliczy¢ réwniez tereny potozone
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 25, ze wzgledu na jej ponadnormatywne oddzialywanie.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostaly wskazane tereny lokalizacji
elektrowni wiatrowych (EW), na ktérych dopuszcza si¢ realizacje elektrowni wiatrowych o mocy powyzej
100 kW. Ponadto adaptuje si¢ istniejaca na dzialce nr 124/4 w obrgbie Biata Panienska elektrownie
wiatrowg o mocy 800 kW, o wysokosci catkowitej (wieza + topata Smigta) wynoszacej 100 m, dopuszcza
si¢ jej przebudowe, remont, zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy, jak rowniez zwigkszania mocy oraz
catkowitej wysokosci.

Dla obstugi elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci
elektroenergetycznych oraz budowe nowych stacji transformatorowych, w tym réwniez Gléwnego Punktu
Zasilania.

Na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono zasi¢g strefy ograniczen
w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961ze zm.). Objety nig zostal teren potozony
w zasiggu 10-krotnosci wysokosci istniejacych i projektowanych elektrowni wiatrowych. W jej obrebie
obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostaly wskazane tereny, na ktérych
dopuszcza si¢ rozmieszczenie ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW . Dla farm
fotowoltaicznych nie wyznacza si¢ stref ochronnych, ani nie nakazuje si¢ ich wyznaczania.

Poza terenami wskazanymi w Studium jako obszary, na ktérych moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na pozostatych
terenach nie nalezy lokalizowa¢ urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet, za wyjatkiem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wiasne potrzeby oraz mikroinstalacji.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz zgodnie
zart. 9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
na podstawie uchwaty Nr XLI/276/18 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 6 lutego 2018 roku, Burmistrz
Rychwala przystapit do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwat.

Gléwnym zatozeniem opracowanego Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat (wewnetrznych i zewngtrznych). Ich
analiza pozwolita na okre$lenie dtugoterminowych kierunkdw rozwoju gminy. Studium stanowi dokument
planistyczny, ktdry poprzez okre$lenie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na $§wiadome
prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W niniejszym Studium wskazano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa. O zasadnosci ich wyznaczenia dowiedziono w
opracowanej ,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy i miasta Rychwal”. Jako gtéwne
uwarunkowania wptywajace na prognozowany wzrost zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ w gminie uznano:

= prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,
= obserwowany i prognozowany spadek liczebno$ci gospodarstw domowych w gminie,

= potozenie w sasiedztwie duzych osrodkéw miejskich - Konina, Kalisza, Kota czy Turka,

= planowana rozbudowa drogi krajowej nr 25 do parametréw gtéwnej ruchu przyspieszonego,

= dobre powigzania komunikacyjne z duzymi osrodkami miejskimi w regionie,

= planowana eksploatacja zt6z wegla brunatnego na terenie gminy,

= prowadzona przez gming polityka zwiazana ze stopniowym zwigkszaniem ilo$ci nowych miejsc pracy,

= stopniowe zwickszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, infrastruktury
spotecznej i techniczne;j,

= dostepnos¢ srodkoéw z réznych programéw operacyjnych,

= zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych gospodarstwach rolnych i
zmiany w zrédtach dochodéw.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedzg zrédlowa — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument
ten stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie ktérego prowadzona bedzie polityka
i strategia dzialan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-
gospodarczej i ekologicznej, ktére posrednio lub bezposrednio wptywaja na ksztaltowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno — przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre§lone w Studium
stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnoSci sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czgsci 1l Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen
przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe
warunkéw zycia mieszkancow, ochron¢ srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogoéw tadu
przestrzennego. Wyznaczono nastgpujace tereny przeznaczone pod zabudowe (zawierajace rOwniez tereny
istniejacej zabudowy):
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= TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (MU) - ok. 13,7 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN) - ok. 506 ha,

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J I USLUGOWE] (MNU) - ok. 66,5
ha,

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW) - ok. 1,2 ha,
= TERENY O WIODACEJ FUNKCJI ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM) - ok. 405 ha,
= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEI] (U) - ok. 121 ha,

= TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI (US) - ok. 15,1 ha,

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEIJ (PU) - ok. 292 ha,

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ (P) - ok. 26,3 ha,

= TEREN PLACU PUBLICZNEGO (KX) - ok. 0,5 ha,

= TERENY LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH (EW) - ok. 4,6 ha,

= TERENY UJEC WOD (IT1) - ok. 1,7 ha,

= TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW (IT2) - ok. 7,5 ha,

= TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ WN/SN 110 kV/15kV (IT3) - ok. 0,9 ha.
Ponadto w Studium wyznaczono nastepujace tereny zieleni:

= TERENY ZIELENI PARKOWEJ (ZP) - ok. 4,1 ha,

= TERENY CZYNNYCH CMENTARZY (ZC) - ok. 6,3 ha,

= TERENY NIECZYNNYCH CMENTARZY (ZCn) - ok. 0,8 ha,

Jako tereny otwarte powinien pozosta¢ zachowany obszar zajety przez:

= TERENY ROLNE (R) - ok. 7 182 ha,

= TERENY LAK, PASTWISK I NIEUZYTKOW (L) - ok. 1 210 ha,
= TERENY LASOW (Ls) - ok. 1 834 ha,

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W) - ok. 101 ha.

W Studium uwzglgdniono istniejagce formy ochrony przyrody (pomnik przyrody), a takze cenne
przyrodniczo ekosystemy fagkowe (Ekologiczny System Wodno-Lakowy). Okreslono réwniez gldwne cele
w zakresie ochrony $rodowiska (powietrza, gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych i przyrody).
Ponadto zatozono utrzymanie istniejagcych obszardw le$nych, jak réwniez mozliwo$¢ zalesien nowych
terenOw.

W granicach gminy Rychwal wystepuja obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa
Wielkopolskiego, a ponadto obiekty i stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminne]
ewidencji zabytkéw. W zwiazku z ich wystgpowaniem w Studium okre$lono zasady ochrony zabytkoéw
i krajobrazu kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacje uktadu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszaréw
przeznaczonych do rozwoju zabudowy. Na rysunku Studium wskazano 3 warianty rozbudowy drogi
krajowej nr 25, a takze projektowang obwodnice Rychwata oraz projektowane obejScie miejscowoSci
Jaroszewice Rychwalskie. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim
konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenéw zabudowanych w gminie.

Wszelkie ustalenia Studium stanowia podstawe do sporzadzania i1 uszczegétowienia zamierzen
planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument
Studium pozwoli wladzom Gminy i Miasta Rychwal na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych,
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat

jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki
przestrzenne;j.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
rownolegle z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko, w ramach ktérej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
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