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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w cze$ci dotyczace] uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkéw zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstal obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszar6w funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

= mozliwosci finansowania przez gming wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wlasnych gminy,

= bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

W zwiazku z powyzszym na potrzeby Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat opracowana zostala Analiza
potrzeb 1mozliwosci rozwoju gminy 1 miasta Rychwal. Zostala ona sporzadzona
w perspektywie 30-letnie;j.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sg
w dokumentach strategicznych, ktére tworzone sg zaréwno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Rychwat nalezy odnie$¢ si¢ do zalozen zapisanych
w:

= Zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku,
= Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

= Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji Koninskiej,

= Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Rychwat,

= Soleckiej Strategii Rozwoju Solectwa Ziotkowy,

= Soleckiej Strategii Rozwoju Sotectwa Sigszyce,

= Soleckiej Strategii Rozwoju Solectwa Jaroszewice Rychwalskie,

= Programie Rewitalizacji dla Gminy Rychwat na lata 2017-2023.

Priorytety 1 dzialania zwigzane z rozwojem gminy w najblizszych latach polegaja
w szczegblnosci na:

= wykorzystaniu polozenia gminy przy drodze krajowej nr 25 oraz drodze wojewodzkiej

nr 443, w sgsiedztwie autostrady A2,

= rozbudowie sieci drég na obszarach istniejacej i planowanej zabudowy,

= rozbudowie $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych,

= uzbrojeniu potencjalnych terendw inwestycyjnych,

= budowie sieci kanalizacji sanitarnej w czesci wiejskiej gminy,

= budowie sieci gazowej na terenie gminy,
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przygotowaniu terenéw gminnych do zabudowy mieszkaniowej (m.in. poprzez
uchwalanie nowych planéw miejscowych i uzbrajanie dziatek budowlanych),
upowszechnianiu odnawialnych zrodet energii,

wykorzystaniu  wystepujacych na obszarze gminy zloza wegla brunatnego
(przewidzianego do eksploatacji),

Uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi gminy to:
korzystne potozenie wzgledem duzych osrodkéw miejskich, takich jak Konin, Turek
czy Kalisz,
potozenie przy drodze krajowej nr 25 i drodze wojewddzkiej nr 443, w sagsiedztwie
autostrady A2,
dobrze rozwinigta sie¢ drog gminnych i powiatowych,
planowana rozbudowa drogi krajowej nr 25 do parametréw drogi ekspresowej,
zorganizowana infrastruktura pieszo-rowerowa,
bardzo dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa na terenie gminy,
planowana eksploatacja ztoza we¢gla brunatnego ,,Piaski”,
dobrze rozwinigta baza sportowa na terenie gminy,
calkowite pokrycie terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,
wystepowanie niezagospodarowanych terenow inwestycyjnych, ktore
w obowigzujacych planach miejscowych zostalty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa, ustugowa 1 produkcyjno-
ustugowa,
dogodne warunki do rozwoju agroturystyki,
dogodne warunki do wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych, przede wszystkim
przy wykorzystaniu energii stonca i wiatru.

Uwarunkowania hamujace rozwdj gminy to:
niewystarczajgco rozwini¢ta sie¢ kanalizacji sanitarnej, do ktdérej dostep posiadaja
jedynie mieszkancy miasta Rychwat,
zmniejszajaca si¢ w ostatnich latach liczba mieszkancow,
brak sieci gazowej na terenie gminy,
stabo rozwinigta infrastruktura turystyczna i baza noclegowa,
brak Gminnego Osrodka Kultury.
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2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmin¢ Rychwat zamieszkuje 8 311 mieszkancéw (stan na 20.03.2018 r.). Analizujac
zmiany liczby mieszkancéw od 1995 r. zaobserwowano, ze do 2003 r. wystgpowala stata
tendencja wzrostowa. Nastepnie do 2009 r. liczba mieszkancoOw gminy zmniejszata si¢
(z wyjatkiem 2008 r.), osiggajac wowczas stan 8 327. W nastepnych latach po raz kolejny
zaobserwowano tendencj¢ wzrostowa - 8 435 w 2014 r. Od 2015 r. ponownie ma miejsce
niewielki spadek liczby mieszkancéw gminy - o ok. 120 os6éb wzglgdem stanu w 2014 r.

Wykres 1. Liczba ludno$ci w gminie Rychwat w latach 1995-2016 (opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS)
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Sredni wiek mieszkancéw gminy Rychwat to 39,0 lat. Jest on poréwnywalny do
sredniego wieku mieszkancéw wojewddztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie nizszy
od $redniego wieku mieszkancéw catej Polski. W 2016 roku, mieszkancy gminy Rychwat
zawarli 43 malzenstwa, co daje 5,2 malzenstw na 1000 ludnosci. Jest to wartos¢
poréwnywalna do wyniku dla wojewddztwa wielkopolskiego. W tym samym roku
odnotowano 1,1 rozwodéw przypadajacych na 1000 mieszkancéw. W 2016 roku wskaznik
przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw wynosit 0,4.

W 2016 r. na terenie gminy urodzito si¢ 77 dzieci, z czego 50,6% stanowili chlopcy.
Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 1,13 i jest nieznacznie nizszy od
sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego.

Saldo migracji wewnetrznych dla gminy Rychwat w 2016 roku bylo ujemne i wynosito
-63 osoby. Zarejestrowano wtedy 39 zameldowan i1 102 wymeldowania w ruchu
wewnetrznym. Nie odnotowano wtedy zadnych wymeldowan za granice i 1 zameldowanie
Z zagranicy.

Wsréd mieszkancow gminy Rychwat zaobserwowano utrzymujacg sie przewage osob
w wieku produkcyjnym. Jednoczesnie w latach 2000-2016 znaczaco zmniejszyl si¢ udziat
0s6b w wieku przedprodukcyjnym (o ok. 9,2%). W stosunku do 2000 r. zwigkszyt si¢
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natomiast udzial oséb w wieku produkcyjnym (o 5,3%) i w wieku poprodukcyjnym (o 3,8%).

Wskazniki

obcigzenia demograficznego,
wielkopolskiego (stan na 2015 r.):

sa nizsze od

sredniej dla wojewoddztwa

* Judnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osé6b w wieku produkcyjnym — 59,2 (srednia

dla wojewodztwa — 61,3),

* Judno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osé6b w wieku produkcyjnym — 28,3 ($rednia

dla wojewodztwa — 30,4),

* Judnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osé6b w wieku przedprodukcyjnym — 91,7
($rednia dla wojewodztwa — 98,3).
Organ sporzadzajacy analize do Studium, bioragc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak 1 prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych,
majacych wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjal perspektywe czasowg wynoszaca 30 lat.
Wykonujac symulacje potencjalnej liczby mieszkancéw gminy Rychwal do 2048 r.
wykorzystano funkcje liniowa otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancéw w okresie od 1995 roku do 2018 roku. W celu optymalizacji wyniku lini¢
trendu wyznaczono przy uzyciu funkcji liniowej oraz funkcji logarytmicznej, po czym
wyciagnieto $rednig z otrzymanych wynikow.

Wykres 2. Liczba ludno$ci gminy Rychwat w latach 1995 — 2018 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
liniowej (opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy i Miasta Rychwat i publikacji GUS)
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Wykres 3. Liczba ludno$ci gminy Rychwat w latach 1995 — 2018 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
logarytmicznej (opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy i Miasta Rychwat i publikacji GUS)
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Zgodnie 7 otrzymang prognozq, w roku 2048 (okres 30 lat) liczba mieszkarncow na
terenie gminy Rychwat wyniesie okoto 8 540 i wzrosnie w stosunku do 2018 r. o ok. 1,55%
(o ok. 230 osob).
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3. ANALIZA FINANSOWA

Suma wydatkoéw z budzetu gminy Rychwat wyniosta w 2017 roku 36 24 mln zi, co daje
ok. 4,2 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o ok.
18% w poréwnaniu do roku 2016. Najwigksza czes$¢ budzetu gminy Rychwat — 34,5% zostata
przeznaczona na Dziat 801 — o$wiata i wychowanie. Ponadto znaczna cz¢$¢ wydatkéw
z budzetu przeznaczona zostata na: Dziat 750 — administracja publiczna, na Dzial 600 —
transport 1 faczno$¢ oraz na Dzial 900 — gospodarka komunalna i ochrona srodowiska.
Wydatki inwestycyjne stanowily ok. 3,2 mln ztotych, czyli 9,1% wydatkéw ogotem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Rychwat wyniosta w 2017 roku niecate 35,2 mln
zlotych, co daje 4,2 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
dochodéw o 9,7% w poréwnaniu do roku 2016. Najwigksza cz¢$¢ dochodéw wygenerowat
Dziat 756 - dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek - 20,1%. Duza
cze$¢ wptywoéw pochodzi z dziatu 801 - o§wiata i wychowanie oraz dziatu 700 - gospodarka
mieszkaniowa.

W budzecie gminy Rychwal wplywy z tytutu podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych wynosity ok. 160 zt na mieszkanca (3,8%), natomiast dochdd z tytutu podatkoéw
dochodowych od 0s6b prawnych wynosit ok. 123 zt na mieszkanca (2,96%). Szczegbétowe
zestawienie dochodow 1 wydatkow Gminy zostato przedstawione w tabeli 1 1 2.
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Tabela 1. Zestawienie wydatkéw budzetowych w gminie Rychwat w latach 2012-2017
opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy i Miasta Rychwat i publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego)

Kategoria wydatkow

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Wydatki ogétem 25977 891,11 zt 26 699 386,96 7t 27916 513,91 7t 25293 184,00 7t 30610327392t | 35 126 408,62 7t
WA T PieTe 3 104,06 7t 3176,23 7t 3 328,55 7t 3.005,01 zt 3 666,35 7t 420726 7t
w przeliczeniu na 1 mieszkanca
LI A7 e i 202384737 24 708 625.61 71 808 571,72 71 559 437,08 71 666 219.45 71 1 258 894,40 71
(dzial 010)
IR0 s 875 954,68 7t 153595991 7t 1 402 006,71 7t 1109 935,39 7t 1198 217,80 zt 1982 905,21 7t
(dzial 600)
(ORI e 503 009,18 zt 73 750,07 7t 68 523,72 7t 103 236,05 7t 74 608,28 7t 63 943,74 7t
(dziat 700)
Lt Al T M) 23 274,49 7t 33 070,94 7t 66 045,12 7t 19 058,84 7t 146123 zt 38 231,87 7t
(dzial 710)
Adm‘“‘S‘racﬁ;SI:)‘;b"cz“a (@it 2989 918,60 zt 2996 916,18 7t 3194717,17 3359901,73 7t 3337 908,00 7t 3490 943,06 7t
Urzedy naczelnych organow
wladzy panstwowej 1 400,00 zt 1 400,00 zt 59 548,00 zt 73 581,00 zt 8 341,68 7t 3 609,50 7t
(dziat 751)
Bezpieczenstwo publiczne i
ochrona przeciwpozarowa 202 506,94 7t 203 957,02 7t 200 646,74 7t 195 446,60 7t 626 859,29 7t 259 933,34 7t
(dziat 754)
(IS T (T O D) 687 678,99 7t 550 333,80 zt 524 883,50 7t 441 583,57 7t 435 602,11 7t 405 279,03 7t
(dziat 757)
Osw‘a(tjzii:;{g%hl‘;wanie 11 647 216,26 7t 10 974 257,87 7t 10 927 489,03 7t 11153 375,53 zt 11409 741,50 2t | 1251945922 7t
Ochrona zdrowia 140 222,76 7t 113 948,47 7t 119 368,53 7t 99 601,08 7t 148 605,34 7t 157801,94
(dzial 851)
RO R0 (T 4901 211,08 7t 4 689 217,59 7t 4 833 898,13 7t 4 868 907,98 7t 9 943 909,62 7t 1 189 507,62 zt
(dzial 852)
Pozostale zadania w zakresie
polityki spolecznej 103 237,80 zt 120 030,21 zt 111 965,37 zt 0,00 zt 0,00 zt 253 959,86 7t
(dziat 853)
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Edukacyjna opieka wychowawcza
(dziat 854)

530 540,30 zt

579 987,89 zt

545 952,98 zt

489 367,73 zt

493 800,01 zt

414 076,36 zt

Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska
(dzial 900)

736 289,67 zt

1082 016,97 zt

1159 353,74 zt

2063 262,64 zt

1567 971,04 z

1 876 749,48 zt

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
(dzial 921)

299 623,84 zt

309 282,15 zt

372 986,93 zt

468 661,13 zt

583 188,88 zt

727 856,15 zt

Kultura fizyczna i sport
(dziat 926)

216 049,55 zt

2656 241,16 zt

351995874 zt

287 827,65 zt

113 893,16 zt

130 074,83 zt

12
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Tabela 2. Zestawienie dochodéw budzetowych w gminie Rychwat w latach 2012-2017

(opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy i Miasta Rychwat i publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego)

Kategoria dochodow 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Dochody ogétem 26 154 226,70 zt 25811 994,58 zt 26 783 334,84 zt 26 433 884,66 zt 32 065 459,45 7t 35185 021,55 zt
Dochody budzetowe w przeliczeniu na 421428 71
1 mieszkanca 3 125,13 zt 3 070,66 zt 3193,43 zt 3 140,54 zt 3 840,63 zt ’
Rolnictwo i fowiectwo
(dziat 010) 2 155 241,92 zt 1420 414,07 zt 655 973,52 zt 693 618,37 zt 576 249,97 zt 616 827,04 zt
Transport i facznos¢
(dzial 600) 365 773,56 zt 187 500,00 zt 521 631,00 zt 279 908,40 zt 123 000,00 zt 157 409,00 zt
Gospodarka mieszkaniowa
(dziat 700)
262 858,37 zt 260 479,05 zt 503 436,42 7t 230 367,34 zt 782 975,46 7t 922 698,29 7zt
Dzialalnos¢ ustugowa
(dzial 710) 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 2 214,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Administracja publiczna
(dzial 750) 109 268,24 zt 323 824,14 7t 403 222,36 zt 352 799,59 zt 146 534,18 zt 132 683,45 7zt
Urzedy naczelnych organow wladzy
panstwowej
(dzial 751) 1 400,00 zt 1 400,00 zt 59 548,00 zt 73 581,00 zt 8 341,68 zt 3 609,50 zt
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowa
(dziat 754)
10 000,00 zt 10 000,00 zt 15 000,00 zt 12 860,00 zt 10 000,00 zt 15 000,00 zt
Dochody od os6b prawnych,
fizycznych i od innych jednostek
(dziat 756)
4305 360,81 zt 4948 951,32 7zt 5 630 805,23 7zt 5530 729,12 7t 6232 811,42 7t 7062 517,57 7

Oswiata i wychowanie

(dziat 801) 94 653,61 zt 157 430,47 7zt 402 662,06 zt 424 087,27 zt 685 059,52 zt 1200 939,56 zt
Pomoc spoleczna
(dziat 852) 4341 463,77 7 4 018 149,68 zt 4170 485,19 zt 4075 521,19 zt 9 165 287,57 zt 534 101,70 zt

Edukacyjna opieka wychowawcza
(dziat 854)

255 721,90 zt

233 670,35 zt

176 729,66 zt

139 826,28 zt

102 561,38 zt

74 769,72 z
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Gospodarka komunalna i ochrona
sSrodowiska
(dziat 900)

203 903,49 zi

30 855,04 zt

18 953,98 zt

1311 055,85 z

807 401,49 zt

870 818,91 zt

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
(dzial 921)

44 595,50 zt

33 192,96 zt

35 550,00 zt

35 593,44 z

37 252,86 z

37292,57 z

Kultura fizyczna i sport
(dziat 926)

0,00 zt

809 000,00 zt

692 956,28 7zt

172 360,00 zt

451,71 z

4 388,36 zt
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Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
1 kompetencje dziata w imieniu wilasnym i na wilasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dzialania daje wladzom lokalnym mozliwos¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wilasnych Gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wilasne Gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

» wodociggéw i zaopatrzenia w wodg,

» kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzymania czystosci

1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

» wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

» gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz Gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb

swoich mieszkancéw, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkOw zycia miejscowej
ludnosci 1 podstawowa obstuge obywateli. Zadania wiasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem witadze gminne maja najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktére wydatkowane sg srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujace kategorie:

» dochody wtasne,

» subwencje,

» dotacje celowe,

» dotacje celowe z funduszy celowych,

» kredyty 1 pozyczki,

» obligacje komunalne,

» $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne,
= zrédta finansowania ze srodkOw zewnetrznych.

Dochody wtasne powickszone o subwencje to najbardziej naturalne zrddto
pozyskiwania przez gminy §rodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sg ksztaltowane przez
wladze gminy, natomiast wysoko$¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikéw, na
ktére gmina nie ma wpltywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu
o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w diuzszym
okresie.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania §rodkami publicznymi oraz ustawg o finansach publicznych.

Mozliwosci finansowania przez gming Rychwal wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, opracowano na
podstawie:
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» kosztéw jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach
ubiegtych (z lat 2012-2017),

* analizy wysokosci wydatkow inwestycyjnych przyjetych na lata 2018-2032
zgodnie z Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy i Miasta Rychwal na lata
2018-2032.

Gmina Rychwal w ostatnich latach preznie si¢ rozwijala. Na jej obszarze dokonano
wielu zmian z zakresu budowy drég oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Celem
zrealizowanych zadan bylo zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy w regionie oraz
wzrost jakosci zycia jej mieszkancow. Istotny wplyw na zagospodarowanie przestrzenne
gminy miaty nastepujace dzialania zrealizowane w latach 2012-2017:

* modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Rozalinie,

= przebudowa drogi gminnej Czyzew-Rozalin (0,403 km),

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Gliny - II etap (0,610 km),

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kuchary Borowe (0,800 km),

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Franki (0,260 km) oraz
w miejscowosci Wola Rychwalska (0,520 km),

= przebudowa drogi w miejscowosci Zosinki (0,521 km),

= przebudowa drogi w miejscowosci Franki (0,347 km),

= przebudowa drogi w miejscowosci Dgbroszyn (0,604 km),

= przebudowa drogi w miejscowosci Gliny (0,542 km),

* zmiana nawierzchni drogi gminnej Wola Rychwalska-Ztotkowy (2,223 km),

* zmiana nawierzchni drogi gminnej w miejscowosci Grochowy (0,554 km),

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Lubiny (0,500 km),

= przebudowa ul. Gimnazjalnej w Rychwale (0,297 km),

* zmiana nawierzchni drogi gminnej w miejscowosci Grabowa (1,513 km),

= przebudowa ul. Lgkowej w Rychwale (0,354 km),

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kuchary Borowe,

= przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Zosinki,

= przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na ul. Polnej w Rychwale - etap
v,

= przebudowa i remont Stacji Uzdatniania Wody w Jaroszewicach Rychwalskich
zadania zrealizowane przez PGKiM w Rychwale:

» budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w miejscowosci Grabowa,

* remont trzech przepompowni sciekow w Rychwale,

* budowa sieci wodociaggowej przy ul. Grabowskiej w Rychwale,

* budowa 20 mieszkan wraz z Centrum Integracji Miedzypokoleniowe;.
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W tabeli 3 przedstawiono zestawienie kosztow poniesionych przez Gmin¢ Rychwat na
budowe i przebudowe drég gminnych oraz na infrastrukture wodno-kanalizacyjng w latach
2012-2017 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.

Tabela 3. Zestawienie wydatkow na budowe i przebudowe drég gminnych oraz na infrastruktur¢ wodno-
kanalizacyjna w latach 2012-2017 w gminie Rychwat (opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu
Gminy i Miasta Rychwat)

Kategoria wydatkow Przyblizone kwoty w latach 2012-2017
Wydatki budzetowe ogbtem 171 700 000,00 zt
Wydatki inwestycyjne ogblem 18 166 000,00 zt
Wydatki na budov_ve; i przebudowe drog 5011 300,00 zt
gminnych
% wydatkow budzetowych ogétem 27,59%
Wydatki na realizacje infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej (bez dotacji z PROW) e
% wydatkow budzetowych ogétem 13,23%

Na podstawie analizy ww. danych, a takze wysokosci wydatkéw budzetowych
przewidzianych na lata 2018-2032 w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy i Miasta
Rychwat, oszacowano najbardziej prawdopodobng wysoko$¢ naktadéw, jakie Gmina bedzie
w stanie ponies¢ na inwestycje z zakresu ukladu komunikacyjnego 1 infrastruktury
technicznej w perspektywie 30-letniej. W prognozie uwzgledniono jedynie wydatki
budzetowe. Nalezy jednak pamigta¢, ze na ww. inwestycje Gmina moze pozyskac
dofinansowanie, m.in. ze srodkow UE, w zwigzku z czym w rzeczywistosci mozliwosci
finansowe Gminy w tym zakresie moga okazac si¢ wigksze.

Ponadto w mysl ustawy o finansach publicznych, gminy mogg zacigga¢ kredyty
ipozyczki oraz emitowal papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsiewzigcia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciagu jednego
roku, powinny by¢ one rozwazane w perspektywie co najmniej kilkuletniej. Roczny charakter
budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegllnych inwestycji w catym okresie ich
realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz znajda one odzwierciedlenie w budzetach na
kolejne lata.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac
studium nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia
nowych terendw pod zabudowe¢ przekrocza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie,
nalezato bedzie dostosowac zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w gminie do jej mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
1 spoteczne;j.

Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono zatem prognoze wydatkdw na inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej na lata 2018-2048. Zostata ona wykonano
w oparciu o wyliczenie S$redniego udziatu naktadéw budzetowych na ww. inwestycje
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w wydatkach inwestycyjnych ogétem w latach 2012-2017. W przypadku budowy
1 przebudowy drég gminnych wyniost on 27,59%, z kolei w przypadku naktadow
na realizacj¢ sieci wodno-kanalizacyjnej - 13,23%. W analizowanym okresie udzial ten
ksztattowat sie¢ na wzglednie statym poziomie, w zwigzku z czym przyjeto, ze tak rowniez
pozostanie.

Wysokos¢ wydatkéw inwestycyjnych do 2032 r. przyjeto na podstawie Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Rychwal na lata 2018-2032. Na ich podstawie
stworzono model regresji liniowej, ktory postuzyt do symulacji potencjalnych wydatkéw
inwestycyjnych do 2048 r. przy zachowaniu wyznaczonego trendu. Wyniki przedstawiono

w tabeli 4.

Tabela 4. Prognoza wydatkéw na inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w gminie
Rychwat na lata 2018-2048 (opracowanie wtasne, na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy i Miasta Rychwat oraz danych BDL GUS)

. Wydatki na Wydatkina | . Wydatki na . Wydatki na
. Wydatk.l uk.lad . uklad infrastrukture | infrastrukture
Rok 1nvEf:I:1sltzcz3lf; ne komul[lz/kacy,]ny T W().dIIO-. wo.dno- .
o] [mln 1] kanal[loz/jl]cyjnq kat;illllfla;ﬁ]nq
2012-2017 18,17 27,59 5,01 13,23 2,40
2018 7,15 1,97 0,95
2019 1,02 0,28 0,13
2020 0,76 0,21 0,10
2021 0,61 0,17 0,08
2022 0,53 0,15 0,07
2023 0,06 0,02 0,01
2024 0,88 0,24 0,12
2025 0,10 0,03 0,01
2026 0,06 0,02 0,01
2027 0,78 0,22 0,10
2028 0,85 0,23 0,11
2029 0,98 0,27 0,13
2030 1,05 0,29 0,14
2031 1,10 27,59 0,30 13,23 0,15
2032 1,15 0,32 0,15
2033 1,10 0,30 0,15
2034 1,16 0,32 0,15
2035 1,21 0,33 0,16
2036 1,27 0,35 0,17
2037 1,33 0,37 0,18
2038 1,40 0,39 0,19
2039 1,44 0,40 0,19
2040 1,50 0,41 0,20
2041 1,54 0,43 0,20
2042 1,60 0,44 0,21
2043 1,67 0,46 0,22
2044 1,73 0,48 0,23
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Wydatki na Wvdatki na Wydatki na Wydatki na
Wydatki uktad yukla d infrastrukture | infrastrukture
Rok inwestycyjne | komunikacyjny . . wodno- wodno-
o komunikacyjny . . c c
[miIn z1] [%] [min z] kanalizacyjng | kanalizacyjna
[%] [mln zt]
2045 1,79 0,49 0,24
2046 1,85 0,51 0,24
2047 1,90 0,52 0,25
2048 1,95 0,54 0,26

Podsumowujac, prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej

wyniosg:

= ok. 11,47 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 5,49 mln na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

W koncowym etapie analizy wartosci te zostang porOwnane z powierzchnig nowych
terenéw proponowanych do przeznaczenia w Studium pod zabudowe w celu wyznaczenia
ostatecznych granic terendw przeznaczonych do urbanizacji w gminie.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terendw pod inwestycje, a co za
tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terendéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wiaze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajacymi z:

= wplywu z podatku od nieruchomosci,

= wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,
= wplywu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu

planu miejscowego),

= wplywy z optat adiacenckich.
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4. ANALIZA SPOLECZNA

Wyksztatcenie wyzsze posiada 10,6% mieszkancéw gminy, policealne 1,3%, $rednie
ogllnoksztatcace 9,6%, Srednie zawodowe 18,4%, zasadnicze zawodowe 14,7%,
a gimnazjalne 5,6% (wedlug danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r.).
Wyksztatceniem podstawowym legitymuje sie 27,1% mieszkancOw gminy, natomiast 1,9%
zakonczylo edukacje przed ukonczeniem szkoly podstawowej. Najwigkszy odsetek kobiet
zamieszkujacych gming Rychwatl, posiada wyksztalcenie podstawowe ukonczone (30,6%)
oraz zasadnicze zawodowe (19,6%), natomiast m¢zczyzni najczescie] majg wyksztalcenie
zasadnicze zawodowe (37,1%) 1 podstawowe ukonczone (23,5%).

W wieku potencjalnej nauki (od 3 do 24 lat) udzial poszczegdlnych rocznikéw jest
nastepujacy:

* 15,9% w wieku przedszkolnym (3-6 lat),
23,5% na poziomie edukacji podstawowej (7-12 lat),
13,2% w przedziale wiekowym 13-15 lat,
19,2% na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat),
28,2% w przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji w szkotach wyzszych
(19-24 lat).

Na jedno miejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypada 4,74 dzieci
w wieku przedszkolnym, a uczeszcza do nich 691 dzieci na 1000 w przedziale wiekowym 3-6
lat. Wsp6tczynnik skolaryzacji brutto na poziomie podstawowym wynosi 89,01.

Wedtug danych GUS udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie wynosit w 2016 r. 5,2%. Jest to wskaznik wyzszy niz dla
wojewddztwa wielkopolskiego (5,0% na koniec 2016 r.). Wéréd bezrobotnych dominujg
kobiety — w 2016 r. stopa bezrobocia u kobiet wynosita 5,6%, za§ u m¢zczyzn — 4,9%.

Przeci¢tne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Rychwat wynosi 3 335,85 zi, co
stanowi 77,7% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Duza cze$¢
mieszkancOw gminy Rychwal wyjezdza do pracy poza jej granice. Saldo przyjazdow
i wyjazdéw do pracy wynosi - 406 os6b (wedlug danych z 2016 r. do pracy do innych gmin
wyjezdzato 600 os6b, natomiast 194 pracownikéw przyjezdzato spoza gminy).

Zatrudnienie w podziale na poszczegdlne sektory wynosi:

= 45,4% w sektorze rolniczym (w rolnictwie, fowiectwie i1 rybactwie),

= 25,5% w przemysle 1 budownictwie,

* 13,8% w sektorze ustugowym (w handlu, naprawie pojazdoéw, transporcie,
zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji),

* 0,5% w sektorze finansowym (w dziatalnos$ci finansowej i ubezpieczeniowe;j,
obstudze rynku nieruchomosci).

Jednym z probleméw wystepujacych na terenie gminy Rychwat jest emigracja ludnosci,
glownie w wieku produkcyjnym. Jest to gléwnie migracja zwigzana z brakiem miejsc
zatrudnienia 1 checig zdobywania wyksztalcenia. Najliczniejsza grupe emigrujacych stanowia
mtodzi ludzie - absolwenci szkét srednich. Wyjezdzaja do wigkszych miast, w ktérych
zlokalizowane s3 osrodki akademickie. Po zakonczeniu edukacji niewiele z nich wraca,
obawiajac si¢ trudnosci w znalezieniu wiasciwego dla siebie zatrudnienia. Konsekwencja tego
jest spadek liczby wykwalifikowanej kadry pracowniczej mogacej wptywac na przyszty
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rozw6j gminy. Innym problemem jest migracja wahadlowa, spowodowana brakiem
wystarczajacej liczby miejsc pracy na terenie gminy.
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5. ANALIZA GOSPODARCZA

Na terenie gminy Rychwat w 2017 r. zarejestrowanych byto 677 podmiotéw gospodarki
narodowej, czyli o okoto 5 % wiecej niz w roku poprzednim. Analizujac dane z lat 2010-2017
mozna zaobserwowac ciagly wzrost ich liczby. Wsréd wszystkich podmiotéw gospodarki
narodowej, 18 stanowito podmioty zarejestrowane w sektorze publicznym (2,7 %), natomiast
655 - w sektorze prywatnym (96,8%). W sektorze publicznym przewazaja panstwowe
1 samorzgdowe jednostki prawa budzetowego. Natomiast w sektorze prywatnym najwigkszy
udziat majg osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza - 590 podmiotow. Pozostate
to stowarzyszenia i organizacje spoteczne, sp6tki handlowe, spétki handlowe z udzialem
kapitatu zagranicznego, spétdzielnie i fundacje.

Tabela 5. Podmioty gospodarki narodowej wedtug sektorow wtasnosciowych (opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS)

Wyszezegélnienie 2010+ [ 2011 . [ 20121 [ 2013 1. [ 2014 1. [ 20151 | 2016 1. | 2017 1.
Ogotem
podmioty gospodarki narodowej \ 542 | 541 | 594 \ 606 | 609 | 627 \ 645 | 677
Sektor publiczny
ogbtem 20 21 23 21 20 20 20 18
panstwowe i samorzadowe jednostki
prawa budzetowego 18 18 20 18 17 17 17 15
spotki handlowe 0 1 1 1 1 1 1 1
Sektory prywatny
ogoétem 522 | 520 | 571 | 585 | 589 | 605 | 621 | 655
osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza 476 474 515 529 530 542 556 590
spotki handlowe 7 9 12 12 13 16 17 17
spotki handlowe z udziatem kapitatu
zagranicznego 2 2 3 2 2 4 4 2
spotdzielnie 1 1 1 1 2 2 2 2
stowarzyszenia i organizacje
spoleczne 20 20 21 20 21 22 23 24

Najwigcej podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy Rychwat
nalezy do dzialéw:
= F - Budownictwo - 26,7%,
* G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, witaczajac
motocykle - 23,0%,
= C - Przetworstwo przemystowe - 9,7 %.
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Tabela 6. Podmioty gospodarki narodowej wg. sekcji PKD (opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Rok 2010r. | 2011 1. | 2012r. | 2013 r. | 2014 . | 2015 . | 2016 . ZS:ZCZ‘H (t‘(‘)‘vlvz;;" R%.ZJ?,;.Ca
Ogétem 542 | s41 | 594 | 606 | 609 | 627 | 645 | 677 +135
SekcjaA | 57 55 52 50 13 17 2 | 20 Gow | 37
SekcjaC | 47 45 45 51 57 59 6 | 66 (©7% | +10
SekcjaD | 0 0 0 0 1 2 2 1 ©01%) | o+
Sekcja E 2 1 1 2 2 2 2 (0,3%) +1
SekcjaF | 96 08 17 | 117 | 135 | 146 | 148 | 181 @67w%)| +ss
SekcjaG | 160 | 151 | 157 | 163 | 166 | 166 | 164 | 156 (230%)| 4
SekcjaH | 35 36 42 40 39 39 45 47 ©9%) | 12
a Sekcja I 14 13 16 15 13 13 (1,9%) +4
E Sekcja J 7 8 9 11 12 12 (1,8%) +7
g | SekcjakK | 12 12 16 15 13 13 4 | 12 asw| o
% Sekcja L 3 2 2 3 5 5 5 7 (1.0%) +4
SekcjaM | 28 26 28 29 34 36 37 | 38 6% | 10
SekcjaN | 4 10 1 6 1 12 12 18 Q7% | -+
SekcjaO | 13 13 13 13 13 13 13 13 9% | =0
SekcjaP | 22 23 30 32 28 26 27 | 25 Gw| 3
Sekcja Q 14 13 17 18 17 16 16 17 (2,5%) +3
SekcjaR | 6 7 8 8 8 8 7 8 (2% |
Sekcje SiT| 30 33 34 39 42 41 39 | 40 9% | +10

W latach 2010 - 2017 zarejestrowano najwigkszy wzrost liczby podmiotéw w dziatach:
F - budownictwo, C- przetworstwo przemystowe, N - Dziatalno§¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca. Tendencje spadkowg zaobserwowano natomiast
w sektorach A - rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo i1 G - Handel hurtowy
1 detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wigczajac motocykle.

Najwigcej sposrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie Rychwat to
przedsigbiorstwa mikro i mate, zatrudniajace do 9 pracownikéw. Wedtug danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w 2017 r. stanowity one ponad 97 % wszystkich przedsigbiorstw.
Na terenie gminy istnieje tylko 1 podmiot gospodarczy zatrudniajacy ponad 50 pracownikow.

Tabela 7. Podmioty gospodarki narodowej wedtug wielkos$ci (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Kategoria wielkosci | 2010 r. | 2011 r. | 2012 r. | 2013 r. | 2014 . | 2015 . | 2016 . | 2017 1.
ogolem 542 541 594 606 609 627 645 677
0-9 516 513 573 584 589 609 627 658
10-49 26 28 19 20 18 16 16 18
50 - 249 0 0 2 2 2 2 2 1

Wsréd nowo zarejestrowanych podmiotéw wg grup sekcji PKD 2007, w 2017 roku
49,5% stanowily podmioty prowadzace dzialalno$¢ w zakresie przemystu i budownictwa,
47,3% to przedsigbiorstwa zwigzane z pozostala dziatalnoscia, zas 3,2% podmiotéw
i rybactwem. W 2017

zwigzanych jest z rolnictwem,

leSnictwem,
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r. wyrejestrowano z kolei 57 podmiotéw, najwigcej z grupy prowadzacej pozostaly
dziatalnos¢ gospodarczg - 34 i grupy przemyst i budownictwo - 21.

Tabela 8. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane i wyrejestrowane z rejestru REGON wedtug
sektoréow wiasnosciowych w latach 2010-2017 (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD 2007
ogélem 57 46 76 68 67 70 81 93

rolnictwo, lesnictwo,
fowiectwo i rybactwo

przemyst i budownictwo 22 18 26 29 35 35 37 46

0 0 1 0 0 3 3 3

pozostala dzialalnos¢ 35 28 49 39 32 32 41 44
Podmioty wyrejestrowane wg grup sekcji PKD 2007

ogolem 39 44 28 50 63 46 68 57

towicetwoimbactwe | ¢ | ' | 1| 1| o [0 o |2

przemyst i budownictwo 16 18 10 21 26 20 35 21

pozostata dziatalnosé 23 25 17 28 37 26 33 34

W latach 2010-2016 zaobserwowano wzrost liczby podmiotéw wpisanych do rejestru
REGON nas 10 tys. mieszkancow. W roku 2016 wskaznik ten wyniost 771. Warto$¢ ta jest
wyzsza o ok 3,2 % w stosunku do roku poprzedniego i o 19,2 % w stosunku do 2010 r. Jest to
wskaznik poréwnywalny ze Srednig dla powiatu koninskiego. W gminie Rychwat
obserwowany jest takze staly wzrost wskaznika przedsigbiorczosci, czyli liczby oséb
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w przeliczeniu na 1000 oséb w wieku
produkcyjnym. W 2016 r. wyni6st on 66 (dla powiatu koninskiego - 65).
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Tabela 9. Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki.

danych GUS)

(opracowanie wtasne na podstawie

Wyszczegdlnienie

2010

2011

2012

2013 2014 2015 2016

podmioty wpisane do rejestru
REGON na 10 tys. ludnosci

647

646

707

722 722 747 771

jednostki nowo zarejestrowane
w rejestrze REGON na 10 tys.
ludno$ci

68

55

91

81 80 83 97

jednostki wykreslone z rejestru
REGON na 10 tys. ludnosci

47

53

33

59 75 55 81

osoby fizyczne prowadzace
dzialalno$¢ gospodarcza na 1000
ludno$ci

57

57

61

63 63 65 66

fundacje, stowarzyszenia
i organizacje spofeczne na 10 tys.
mieszkancow

24

24

25

24 25 26 28

podmioty nowo zarejestrowane na 10
tys. ludnosci w wieku produkcyjnym

108

87

142

128 126 132 154

udzial podmiotéow wyrejestrowanych
w ogolnej liczbie podmiotow
wpisanych do rejestru REGON

7,2

8,1

4,7

8,3 10,3 73 10,5

udzial nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora medycznego
w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw ogélem

3,51

4,35

1,32

1,47 1,49 1,43 0,00

udzial nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora kreatywnego
w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw ogélem

0,00

2,17

1,32

2,94 2,99 1,43 2,47
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6. UZYTKOWANIE TERENU

Historyczny osrodek miasta Rychwat cechuje si¢ dobrze zachowanym ukladem
przestrzennym ulic, placow i podziatem gruntéw. Dominuje tu zabudowa parterowa,
kalenicowa, z dachami dwuspadowymi. W rejonie Rynku dominuje zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, za$ dalej na potnoc wzdtuz ul. Koninskiej - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Jest to gtéwnie zabudowa z przetomu XIX i XX w.

Dominantg w krajobrazie architektonicznym miasta jest koscidt parafii pw. Trojcy
Swietej oraz wieza remizy strazackiej. Dominantami o charakterze przestrzennym sg obiekty
ustugowe, zlokalizowane gtéwnie w centrum miasta.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozostalej czgsci miasta dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, parterowa lub dwukondygnacyjna. Najwigksze osiedle
mieszkaniowe zlokalizowane jest migdzy droga krajowa nr 25 a ul. Koninska, w rejonie ulic:
Okolnej, Przedszkolnej, Ogrodowej, Grabowskiej, Kwiatowej, Wisniowej, Agrestowej
i Malinowej. Zabudowa na tym terenie ma charakter zwarty, z regularng siatka ulic. Budynki
posiadaja w wigkszosci ujednolicong forme architektoniczng, z regularng linia zabudowy
1linia ogrodzen. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie miasta wystepuje
w rejonie ul. Koninskiej (2 budynki).

W potudniowej czg¢sci Rychwata zabudowa ma charakter zdecydowanie mniej zwarty.
Obok typowych zespoléw zabudowy miejskiej, powszechna jest tu zabudowa zagrodowa
(gtéwnie wzdtuz ul. Ztotkowskiej i Polnej). W chwili obecnej w tej cze$ci miasta powstaje
rOwniez zwarte osiedle mieszkaniowe (w rejonie ul. Lakowej).

Zabudowa produkcyjno-ustugowa stanowi niewielki udziat w strukturze terendw
zurbanizowanych miasta Rychwat. W obrebie strefy centralnej sg to zwykle niewielkie
obiekty ustugowe w parterach budynkéw mieszkaniowych zlokalizowanych w rejonie Rynku
oraz wzdluz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Znajdujg si¢ tu ustugi z zakresu
administracji (Urzad Gminy 1 Miasta, poczta), finansow (placowki bankéw) oraz handlu.
Wigksze obiekty produkcyjno-ustugowe zlokalizowane s3 na obrzezach miasta, w rejonie
drogi krajowej nr 25 oraz drogi wojewddzkiej nr 443. Nalezg do nich m.in. obiekty handlowe
(Biedronka, Agro Market), stacja paliw, obiekty ustug o§wiaty i kultury (szkota podstawowa,
biblioteka publiczna). Ponadto w pdinocnej czgsci miasta zlokalizowane sg tereny sportu
i rekreacji - stadion miejski, hala widowiskowo-sportowa oraz boisko ,,Orlik™.

W czeSci wiejskiej gminy Rychwal dominujacym uktadem przestrzennym jest
ulicowka, dwustronnie zabudowana. Jedynie wies Sigszyce posiada bardziej rozbudowany,
wielodroznicowy uktad przestrzenny.

Zabudowa czesci wiejskiej gminy Rychwal w wielu miejscowos$ciach ma charakter
rozproszony. Wiele siedlisk zlokalizowanych jest w znacznych odlegtosciach od giéwnych
ciggéw komunikacyjnych, w otoczeniu terendw rolnych. Do najintensywniej zabudowanych
miejscowosci nalezg: Sigszyce, Grochowy, Jaroszewice Rychwalskie, Dabroszyn,
Modlibogowice, Rozalin i Swiecia. Uktad przestrzenny miejscowosci Dabroszyn i Grabowa
stanowi pozostatos¢ po wystepujacych na tym terenie zespolach dworskich i zespole
folwarcznym (w Dabroszynie).

Na terenach wiejskich dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
najczesciej parterowa. We wszystkich wsiach zachowana jest bardzo licznie historyczna
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zabudowa wiejskich gospodarstw. Reprezentuje ona typ domu mieszkalnego parterowego,
murowanego z cegly, niekiedy otynkowanego, nakrytego wysokim dachem dwuspadowym,
ustawionego najczesciej kalenicg réwnolegle do drogi, ze skromng, pozbawiong detali
architektonicznych (niekiedy z ceglanymi gzymsami) elewacjg. Zabudowa produkcyjno-
ustugowa koncentruje si¢ gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 25. Ponadto w centralnych
czesciach poszczegdlnych miejscowosci znajduja si¢ obiekty ustug handlu. Dodatkowo na
terenie gminy znajduje si¢ 11 jednostek ochotniczej strazy pozarnej (w tym jedna
w Rychwale).

Gtowny osrodek gminny znajduje si¢ w Rychwale, za§ Grochowy, Dgbroszyn
1 Jaroszewice Rychwalskie sg osrodkami wspomagajacymi. Na terenie miejscowosci Rychwat
znajduje sie Urzad Gminy 1 Miasta, Komisariat Policji, Kino, Hala Widowiskowo-Sportowa,
Bank Spétdzielczy, Przychodnia lekarska i Gabinet Stomatologiczny, Urzad Pocztowy oraz
ustugi handlu. Znajduje sig tutaj takze parafia pw. Tréjcy Swigtej.

Dobrze rozwinigta jest takze baza oswiatowa. W Rychwale znajduje si¢ Zespot
Szkolno-Przedszkolny, = ponadto = w  poszczegélnych  miejscowosciach  dzialaja:
3 przedszkola/odziaty przedszkolne, 7 szk6t podstawowych oraz Specjalny Osrodek Szkolno-
Wychowawczy w Rychwale. Na terenie gminy Rychwat dziata 11 jednostek Ochotniczych
Strazy Pozarnych.

Tereny otwarte na obszarze gminy Rychwat tworza gtéwnie pola uprawne, trwale
uzytki zielone oraz lasy i zadrzewienia, jak rOwniez niewielkie tereny zieleni urzadzone;.
Najwigksze zwarte kompleksy lesne znajduja si¢ w potudniowej i wschodniej czg¢sci gminy,
w miejscowosciach: Lubiny, Zosinki, Sigszyce i Dabroszyn. Pola uprawne 1 trwale uzytki
zielone wystgpuja na ternie calej gminy.

W strukturze gruntéw dominuja:

= uzytki rolne, w tym:

— grunty orne — 7434,43 ha,

- sady — 33,62 ha,

- Iaki trwale - 971,03 ha,

— pastwiska trwate - 694,81 ha,

— grunty rolne zabudowane - 268,88 ha,
— grunty pod rowami - 126,11 ha,

= Jasy — 1798,45 ha,
= grunty zadrzewione i zakrzewione — 5,45 ha,

= grunty zabudowane — 105,10 ha,
» tereny rekreacyjne, cmentarze - 7,42 ha,

= tereny komunikacji — 265,31 ha,

= wody powierzchniowe ptynace — 2,13 ha,

» wody powierzchniowe stojace — 7,42 ha.
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Zaopatrzenie w wode na terenie gminy odbywa si¢ z trzech uje¢ wod podziemnych
zlokalizowanych w Rychwale, Rozalinie i Jaroszewicach Rychwalskich. Wedtug danych
GUS w 2016 r. dostep do zbiorczej sieci wodociggowej posiadato 92,6% mieszkancoOw gminy
Rychwat (wzrost 0 9,7% w poréwnaniu z 2010 r.). Jej taczna dlugos¢ wynosita w 2016 r.
178,9 km. W poréwnaniu do 2010 r. jej dlugos¢ wzrosta o ok. 9,2 km. W 2016 r.
zaewidencjonowanych byto 2 050 przytaczy wodociggowych do budynkéw mieszkalnych.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Rychwat jest stosunkowo stabo rozbudowana. Obecnie
korzysta z niej nieco ponad 23,8% mieszkancéw gminy (dla poréwnania w 2010 r. - 16,8%).
W catosci sg to mieszkancy miasta Rychwat. Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2016 r.
(wedtug danych GUS) wynosita 19,1 km. Jest ona stale rozbudowywana - od 2010 r. powstato
2,3 km sieci kanalizacji sanitarnej. W 2016 r. zaewidencjonowanych byto 535 przylaczy
kanalizacyjnych do budynkéw mieszkalnych.

Miasto Rychwal jest obstugiwane przez mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢
Sciekéw zlokalizowana przy ul. Zurawin. Jej przepustowos$¢ wynosi 240 m*/dobe. Zabudowa
niepodtaczona do sieci kanalizacyjnej wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe, ktérych
zawarto$¢ przewozona jest okresowo do punktu zlewnego na oczyszczalni $SciekOw
w Rychwale. Na terenie gminy zlokalizowane jest takze ok. 100 przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Na terenie gminy Rychwat brak jest sieci gazowej. W chwili obecnej istnieja jedynie
plany rozwoju tego typu infrastruktury, zgodnie z ktérymi na terenie gminy ma powstac sie¢
wysokoprezna, a nastepnie sieci stuzgce obstudze mieszkancow.

Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na indywidualnych urzadzeniach grzewczych
opalanych zwykle weglem, drewnem oraz olejem opalowym. Ponadto na terenie gminy
zlokalizowane s3 lokalne kottownie, ktoére dostarczajg ciepto do obiektéw uzytecznosci
publiczne;.

Sie¢ elektryczna podiagczona jest do wszystkich gospodarstw domowych oraz jednostek
gospodarczych 1 spolecznych. Bezposrednio gmina Rychwal zasilana jest przez sieci
sredniego 1 niskiego napigcia. Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV. Przebiega ona przez centralng czgs¢
gminy w kierunku poétnoc-potudnie. Ponadto w rejonie drogi krajowej nr 25, w pd6tnocnej
czeSci miasta, zlokalizowana jest stacja transformatorowa WN/SN 110 kV/15kV (Gtéwny
Punkt Zasilania GPZ Rychwat).

W chwili obecnej (stan na marzec 2018 r.) na terenie gminy Rychwat zlokalizowane sg
3 elektrownie wiatrowe niskiej mocy: 2 w obrgbie Dgbroszyn (dziatka nr 57) o mocy 600 KW
1 800 KW 1 catkowite] wysokosci konstrukcji liczonej ze smigtem 97,0 m oraz 1 w obrebie
Biata Panienska (dziatka nr 124/4) o mocy 800 KW i catkowitej wysokosci konstrukcji
liczonej ze $migtem 101,0 m.

Sie¢ drogowa na terenie gminy tworzg:

» droga krajowa nr 25 - droga publiczna klasy giéwnej ruchu przyspieszonego
(na odcinku przebiegajacym przez gming Rychwat). Jej dlugo$¢ na terenie gminy
wynosi ok. 13,59 km (z czego 4,4 km w obre¢bie miasta),

» droga wojewddzka nr 443 - droga publiczna klasy giéwnej relacji Jarocin -
Rychwat - Tuliszkéw. Przebiega przez centralng czes¢ gminy w kierunku
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z poludniowego-zachodu na pétnocny wschdd na odcinku o dtugosci ok. 9,44 km
(z czego 3,17 km w obrgbie miasta),
= drogi powiatowe o tacznej dtugosci ok. 47,5 km (w obrebie gminy),
* drogi gminne.
Okoto 12 km na pdélnoc od miejscowosci Rychwal przebiega autostrada
A2 zapewniajgca tatwy i szybki dostep m.in. do Poznania i Warszawy, oraz do krajowe;j
i miedzynarodowej sieci autostrad i1 drég ekspresowych. Autostrada A2 jest czescig

migdzynarodowej trasy E30.

Przez teren gminy Rychwal nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsza stacja
kolejowa zlokalizowana jest w Koninie, oddalonym o ok. 20 km.

Najblizsze porty lotnicze zlokalizowane sa w: Poznaniu (ok 100 km), Lodzi (ok. 115
km) oraz w Bydgoszczy (ok. 145 km).
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7. ANALIZA SRODOWISKOWA

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski obszar gminy i miasta Rychwat
lezy na obszarze podprowincji Nizin Srodkowopolskich, w makroregionie Niziny
Potudniowowielkopolskiej 1 w obrgbie mezoregionu Réwniny Rychwalskiej, tworzac
kotlinowate obnizenie pomi¢dzy Wysoczyzng Turecka a Wysoczyzng Kaliska.

Przedmiotowy teren charakteryzuje si¢ mato urozmaicong rzezbg terenu. Tworza
go formy glacjalne wytworzone podczas zlodowacenia $rodkowopolskiego, ktére zostaty
rozmyte podczas formowania si¢ doliny Prosny. Przeobrazone réwniny ptaskiej i falistej
moreny dennej poprzecinane sg dolinami rzecznymi: Czarnej Strugi, jej doptywu - Strugi
Grabienieckiej i Powy.

Najwyzej polozone tereny znajduja si¢ w potudniowej czesci obszaru gminy. Sg
to wydmy watowe o zréznicowanej ditugosci, uksztaltowane przez holocenskie procesy
eoliczne. Znajduja sie w potudniowej czesci przedmiotowego obszaru, nalezy do nich
najwyzszy punkt gminy - Zbdjna Géra ma wysokos¢ 131,6 m n.p.m.. Natomiast najnizej
potozonym punkt zlokalizowany jest nieco ponad 40 m nizej w korycie Strugi Zarzewskiej,
w poétnocnej czesci gminy. Spadki terenu sa niewielkie 1 najczeSciej nie przekraczaja 3%,
wiekszymi warto$ciami spadkow charakteryzujg sie jedynie waty wydmowe - maksymalnie
do 30%.

Na terenie gminy Rychwal dominujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej i stanowig one
ok. 68% powierzchni gruntow ornych. Gleby klas I'i II nie wystgpuja, natomiast udziat gleb
klasy III w areale gminy to ok 6%, zas klasy IV - 24%.

Okoto 91% powierzchni gruntéw ornych gminy Rychwat stanowig gleby zaliczone
do zytnich kompleksow przydatnosci rolniczej: zytniego bardzo dobrego (11%), zytniego
dobrego (11%), zytniego stabego (40%) oraz zytniego bardzo stabego (29%). Gleby
0 najwyzszej przydatnosci rolniczej (kompleks pszenny dobry) stanowig jedynie okoto 3%
ich ogdlnej powierzchni. Pozostata cze$¢ zajmujga gleby nalezagce do kompleksow
najstabszych (zbozowo - pastewnego mocnego i zbozowo - pastewnego stabego).

Przez poinocng 1 poludniowa czes¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny Dolina
Warty, ktéry w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego
zostal wskazany jako miedzynarodowa i krajowa droga migracji zwierzat i roslin. Ponadto
doliny rzek przeptywajacych przez teren gminy (Struga Zarzewska, Struga Grabieniecka,
Czarna Struga, Powa) tworzg regionalne i lokalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Na
tych obszarach wazne jest zachowanie ciggtosci i spojnosci sieci ekologicznej stanowigcej
drogi migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw zywych oraz
wpltywajacych na zmniejszenie negatywnych skutkdw izolacji obszaréw cennych
przyrodniczo.

Na terenie gminy Rychwal nie ma zlokalizowanych obszarowych form ochrony
przyrody. Wystepuje natomiast 1 pomnik przyrody. Jest nim pojedyncze drzewo - sosna
pospolita o wysokosci 25 m i obwodzie okoto 600 cm, znajdujaca si¢ w miejscowosci Rybie.

Obszary prawnie chronione na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody znajdujg si¢ na terenie gmin sgsiednich. Sg to:

30



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY I MIASTA RYCHWAL

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Nadwarcianska
PLH300009 - w odlegtosci ok 3 km od pdinocnej granicy gminy Rychwat (m.in.
gminy: Rzgoéw i Stare Miasto),

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002 -
w odlegtosci ok 3 km od pétnocnej granicy gminy Rychwat (m.in. gminy: Rzgéw
1 Stare Miasto),

Nadwarcianski Park Krajobrazowy - w odlegtosci ok 4 km od pétnocno zachodnie;j
granicy gminy Rychwal (m.in. gmina Rzgow),

Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu - w odleglosci ok 4 km od pdéinocno
zachodniej 1 zachodniej granicy gminy Rychwat (m.in. gmina Rzgéw, Grodziec),
ZYotogdrski Obszar Chronionego Krajobrazu - w odlegtosci ok 5 km od wschodniej
granicy gminy Rychwal (m.in. gmina Tuliszkéw, Stara Miasto).

Rysunek 1. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Rychwat
(opracowanie wilasne)
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Na terenie gminy Rychwat zlokalizowane sa 2 udokumentowane ztoza wegla

brunatnego:

= Grochowy-Sigszyce - potozone w granicach miejscowosci Grochowy, Sigszyce,

Biata Panienska, Lubiny i Zosinki. Jego powierzchnia wynosi ok. 1 487 ha. Zostato
ono udokumentowane w trzech polach: Wschodnim, Zachodnim i Potudniowym,
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= Piaski - zlokalizowane jest w okolicach miejscowosci Piaski, Rzgéw oraz Kuchary
Koscielne. Udokumentowana powierzchnia ztoza wynosi ok. 1 670,9 ha,

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane jest ztoze wegla brunatnego Piaski - pole A i
B. Jest to zloze o zasobach prognostycznych, na ktérym warunki geologiczno-gdrnicze nie
wykluczaja mozliwosci eksploatacji kopalin. Obszar ten nie jest jednak objety ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Przedmiotowy obszar posiada stabo rozwinigtg sie¢ rzeczng. Gmina Rychwat potozona
jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty i odwadniany jest przez jej lewe doptywy: Czarng
Struge 1 Powe. Cze$¢ obszaru odwadniana jest takze przez Struge Grabieniecka oraz Struge
Zarzewska. Teren gminy pozbawiony jest wiekszych naturalnych zbiornikow wodnych.
Wystepuja tu jedynie sztuczne akweny: niewielkie stawy hodowlane oraz zbiorniki
potorfowe.
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8. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby analizy na terenie gminy Rychwal wyznaczono obszary o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2017, poz. 1073 ze zm.), sporzadzajac bilans terenoOw przeznaczonych pod zabudowe
,,szacuje si¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (...) wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.”.

Podstawowym zalozeniem ich wyznaczenia bylo wskazanie obszaréw zwarte]
zabudowy na terenie gminy Rychwal, ktére ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017, poz. 1161) definiuje jako: ,, obszar wyznaczony przez
obwiedni¢ prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow
tworzgcych zwartq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sq
te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta
zabudowa definiowana jest w ww. ustawie jako ,, zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za
wyjgtkiem budynkéw o funkcji wylqcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwigksza
odlegtos¢ sgsiadujgcych ze sobg budynkow nie przekracza 100 m”.

W analizie jako obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przyjeto te obszary zwartej zabudowy, ktére posiadajg dostep do istniejacych
drég publicznych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tacznej powierzchni ok.
464 ha, co stanowi ok. 3,94% powierzchni catej gminy. W znacznej mierze grunty te
potozone sa3 w centralnych czeSciach najintensywniej zabudowanych miejscowosci,
zwlaszcza w Rychwale, Dabroszynie, Grochowach, Sigszycach 1 w Grabowej. Najmniej
obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono
w obrebach: Wola Rychwalska, Rybie i Biata Panienska.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
rozumianych jako pojedyncze dziatki ewidencyjne (lub zespoly dzialek ewidencyjnych)
znajdujacych si¢ wewnatrz obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostep do drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nie zostaty dotychczas zabudowane.

Nalezato jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten sposob obszaréw
istnieje mozliwo$¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchni¢ dziatek.
W analizie przyjeto, ze minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie moze by¢
mniejsza niz 400 m?, za$ szeroko$§¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
15 m (wskazniki przyjete na podstawie analizy powszechnie stosowanych standardow
urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 10,4% powierzchni wyznaczonych
obszarOw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Najwiecej
takich terenéw zidentyfikowano w Rychwale (ok. 15,8 ha), Jaroszewicach Rychwalskich
(5,81 ha), Jaroszewicach Grodzieckich (4,60 ha) oraz w Zosinkach (3,39 ha).
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W dalszej cze¢sci analizy zostanie obliczona potencjalna chtonno$¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane
w catosci. Czg$¢ terendw nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej
niz przyjete 30 lat. Sktadaja si¢ na to nast¢pujace czynniki:
* nieuregulowany stan prawny,
= rolnicze uzytkowanie gruntow,
= geometria dzialek uniemozliwiajace zabudowe,
= brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek powstajacych w wyniku
wtérnych podziatéw nieruchomosci rolnych,
= niesprzyjajace sasiedztwo,
= brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badZz sprzedazy nieruchomosci na cele
budowlane.

Z. analizy wylaczono ponadto luki w zabudowie na obszarach mieszkaniowych
zlokalizowane w obrebie strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(przedstawionej na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”).

Tabela 10. Powierzchnia obszar6w o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
wraz z lukami w zabudowie na terenie gminy Rychwat (opracowanie wiasne)

Powierzchnia
obszar(’)vY Powierzchni.a - Udzial luk w zabudowie
o w pelni w zabudowie na . z
wyksztalconej obszarach o w pelni W obre.ble (DEFPATEUR .
Obreb ewidencyjny zwartej wyksztalconej zwartej 0 v;vlv)i:l“; {:_(zit::ll:::e‘]
strukturze strukturze funchjonalno-
funkcjonalno- funkcjonalno- .
przestrzennej przestrzennej [ha]* przestrzenne]
[ha]
Biata Panienska 5,13 0,00 0,00%
Czyzew 13,74 0,00 0,00%
Dabroszyn 37,50 1,05 2,80%

Franki 11,36 0,00 0,00%

Gliny 24,21 2,00 8,26%
Grabowa 14,27 1,73 12,09%

Grochowy 30,14 2,20 7,29%
Jaroszewice Grodzieckie 24,21 4,60 18,99%
Jaroszewice Rychwalskie 28,36 5,81 20,48%

Kuchary Borowe 12,30 1,72 14,01%
Kuchary Koscielne 10,87 0,00 0,00%
Modlibogowice 15,28 2,37 15,54%
Rozalin 17,17 1,30 7,57%

Rybie 2,63 0,59 22.47%
Rychwat 118,40 15,82 13,36%
Sigszyce 20,70 2,55 12,32%

Sigszyce Trzecie 16,70 2,51 15,04%
Swiecia 16,68 0,00 0,00%
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Powierzchnia
obszaron Pownerzchm.a luk Udzial luk w zabudowie
o w pelni w zabudowie na w obrebie obszaréw
wyksztalconej obszarach o w pelni ¢ .
: q . . . | o w pelni wyksztalconej
Obreb ewidencyjny zwartej wyksztalconej zwartej zwartei strukturze
strukturze strukturze funch'onalno-
funkcjonalno- funkcjonalno- rzesgrzenne'
przestrzennej przestrzennej [ha]* P J
[ha]
Wardezyn 16,17 0,00 0,00%
Wola Rychwalska 2,66 0,00 0,00%
Zosinki 15,47 3,39 21,91%
Ztotkowy 9,84 1,15 11,71%
Suma 463,81 48,16 10,38 %

* z wylgczeniem luk w zabudowie na terenach mieszkaniowych zlokalizowanych w obrebie strefy ograniczen w realizacji
zabudowy wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
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Rysunek 2. Obszary o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy
Rychwat (opracowanie wtasne)
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Rysunek 3. Luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej na terenie gminy Rychwat (opracowanie wtasne)
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9. OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Rychwal zatwierdzone zostalo uchwala Nr L/373/14 Rady miejskiej
w Rychwale z dnia 30 czerwca 2014 roku.

Na terenie gminy wyrdzniono trzy strefy funkcjonalne zwigzane z wystgpowaniem
zréznicowanych uwarunkowan rozwoju:

= R - strefa rozwoju wielofunkcyjnego z dominujacg funkcja rolnicza,

= LR - strefa leSsno — rekreacyjna, przewidziana do rozwoju funkcji agroturystyk

1innych form rekreacji dostosowanych do lokalnych uwarunkowan Srodowiska
przyrodniczego,

= PAG - strefa dzialalnosci gospodarczej, w tym ustug, rzemiost produkcyjnego

i drobnego przemystu.

Strefa R — potozona centralnie wokét m. Rychwata oraz w pétnocnej czgsci gminy.
Od strony potudniowej graniczy ze strefg LR, na wysoko$ci wsi Sigszyce — Grochowy oraz
linii kompleksu lesnego. Wystepuja tu dobre warunki rozwojowe funkcji rolniczej, jak
roOwniez dzialalno$ci ustugowej i1 rozwoju budownictwa mieszkaniowego w oparciu
o istniejaca sie¢ osadnicza. Jest to uksztaltowana przestrzen rolnicza przewidziana
do utrzymania. W strefie tej nie przewidziano znacznego rozwoju przestrzennego
poszczegbdlnych wsi. Zaproponowano zachowanie istniejacych powigzan funkcji produkcji
rolnej ze S$rodowiskiem przyrodniczym. Ustalono ponadto obowigzek utrzymania
i uzupetniania zadrzewien S$rédpolnych oraz przydroznych. W strefie tej dopuszczono
lokalizacje sitowni wiatrowych w zakresie wskazanym na rysunku Studium.

Strefa LR - obejmuje potudniowag czes¢ gminy. W strefie tej stwierdzono
wystepowanie dobrych warunkéw dla rozwoju funkcji agroturystycznej i rekreacyjne;.

Strefa PAG - potozona w granicach administracyjnych m. Rychwata, w cze¢sci
poinocnej i potudniowo — zachodniej. Stanowi ona tereny wyznaczone dla potrzeb podmiotéw
gospodarczych zwigzanych z szeroko pojetymi ustugami (w tym obiekty handlowe
wielkopowierzchniowe) i rzemiostem (w tym rzemiostem wytworczym). Dla terenéw
wskazano zamiar sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na konieczno$¢ zmiany uzytkowania gruntéw. Dopuszczono tu lokalizacje inwestycji
znaczgco wpltywajacych na srodowisko, zarbwno wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia
raportu oddzialywania na Srodowisko jak i zaliczonych do inwestycji, dla ktérych moze
zosta¢ natozony taki obowiazek. Ustalono ponadto mozliwos¢ indywidualnych systemow
oczyszczania SciekOw, realizowanych w ramach inwestycji gospodarczych, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. Dopuszczono réwniez realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej dla
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg.

W obowigzujacym dotychczas Studium wyznaczono nastepujace strefy polityki
przestrzennej, dla ktorych okre§lono ogélne zasady polityki przestrzennej:
= tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z dopuszczeniem uslug,
projektowane,
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tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
istniejace/projektowane,

tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

tereny aktywizacji gospodarczej istniejace/projektowane,

tereny przemystu i ustug projektowane,

tereny ustug istniejgce/projektowane,

tereny obiektow o$wiaty,

tereny rolnicze, w tym tereny upraw polowych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng oraz tereny 1gk i pastwisk /tereny
0 najwyzszej przydatnosci rolniczej — gleby klasy III,

tereny lasow 1 dolesien,

tereny zieleni urzadzone;j,

tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,

teren projektowanego cmentarza,

tereny wod powierzchniowych stojacych i ptynacych,

tereny sportu i rekreacji istniejace/projektowane,

tereny kultury i kultury fizyczne;.

W Studium zdiagnozowano nastepujace problemy wynikajagce z uwarunkowan

i kierunkéw rozwoju gminy:

dla terenéw graniczacych z gminami Rzgéw i Grodziec, gtéwnym tematem
koordynacji bedzie planowana eksploatacja wegla brunatnego — odkrywka Piaski,
w tym przebudowa systemu drég, infrastruktury technicznej oraz budowa linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV zasilajacej te odkrywke,

dla terenéw graniczacych z pozostaltymi gminami, problemem zagospodarowania
bedzie gospodarka rolna i lesna,

w odniesieniu do istniejgcej zabudowy wskazana jest poprawa stanu jakosciowego,
gléwnie w zakresie kanalizacji oraz wymiany kottowni weglowych na rzecz paliw
niskoemisyjnych,

najwickszym problemem na terenie gminy rzutujgcym na stan Srodowiska jest
nieuporzagdkowana gospodarka $ciekowa, brak kanalizacji sanitarnej poza terenem
miasta. Gospodarka ,na szambach” powoduje zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i gruntowych oraz gleb,

istotne problemy z zakresu ochrony przyrody dotycza objetych ochrona prawna
parkow podworskich. Gospodarowanie na tych terenach powinno zmierza¢ do
zahamowania procesoéw degradacyjnych,

problemem jest ponadnormatywne oddzialywanie drogi krajowej nr 25.
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Rysunek 4. Obszary przeznaczone do urbanizacji w dotychczas obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwal (opracowanie wtasne)
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Tabela 11. Powierzchnia obszar6w przeznaczonych do urbanizacji w dotychczas obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwat (opracowanie wiasne)

Powierzchnia terenow przeznaczonych pod
zabudowe w obowiazujacym studium [ha] :
o0 0 3
o % o % .E o—
52| 22| 252 S
e £ e E o X g b )
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Biala Panienska 17,13 - 7,46 1,53 - 14,00 40,13
Czyzew 20,41 - 12,86 0,16 | 2,66 - 36,09
qur()szyn 42,22 - 27,48 23,83 25,76 - 119,28
Franki 0,70 - 15,68 0,22 - - 16,60
Gliny 28,41 - 19,26 3,00 | 0,75 5,00 57,05
Grabowa 38,72 - 7,96 6,45 1,48 - 54,61
Grochowy 31,97 - 29,45 2,43 - 6,01 | 69,86
Jaroszewice
Grodzieckie 6,34 - 20,18 4,61 - - 31,12
Jaroszewice
Rychwalskie 22,35 - 17,79 2,04 - - 42,18
Kuchary Borowe 8,25 - 14,70 2,11 - - 25,06
Kuchary Ko$cielne 6,74 - 10,18 | 4,11 - - 21,03
Modlibogowice 7,21 - 15,83 4,76 - - 27,80
Rozalin 1,37 - 20,78 1,35 1,07 - 24,58
Rybie 14,34 7,87 8,36 7,87 38,43
Rychwal 152,95 | 1,00 43,89 | 52,18 | 181,29 | 68,94 | 500,26
Sigszyce 33,80 - 20,40 3,50 | 0,11 - 57,81
Sigszyce Trzecie 15,50 - 15,57 - - 2,83 | 33,90
Swiecia 25,96 - 14,45 2,23 - - 42,64
Wardezyn 24,15 - 13,07 0,06 - - 37,28
Wola Rychwalska - - 9,35 8,02 1,02 - 18,38
ZOSlnkl 60’44 - 5’60 5912 - - 71,15
Ztotkowy 17,19 - 16,26 0,27 | 4,55 - 38,26
Suma 576,15 | 1,00 | 366,06 | 136,32 | 218,68 | 104,65 | 1402,86
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W obowigzujacym dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i1 Miasta Rychwal wyznaczono facznie ok. 1403 ha obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe, z czego najwigce] przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug (ok. 576 ha) oraz pod zabudowe
zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (ok. 366
ha).

Na potrzeby niniejszej analizy zbadano stopien zainwestowania terendw
przeznaczonych w dotychczas obowigzujagcym Studium pod zabudowe. Wynik przedstawiono
w tabeli 11. oraz na rysunku 5. Z bilansu wylaczono pojedyncze niezabudowane dziatki
o powierzchni ponizej 400 m? oraz podiuzne 1 waskie dziatki (o szerokosci ponizej 12 m),
poniewaz zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi nie ma mozliwosci realizacji na
nich nowej zabudowy. Moga by¢ one wykorzystywane jedynie na potrzeby rozbudowy badz
przebudowy istniejacej zabudowy, zwlaszcza gospodarczej w ramach istniejacych
gospodarstw rolnych.
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Rysunek 5. Obszary przeznaczone do urbanizacji w dotychczas obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwat - niezagospodarowane (opracowanie
wiasne)

D granica gminy Rychwat
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Tabela 12. Powierzchnia obszar6w przeznaczonych do urbanizacji w dotychczas obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwat - niezagospodarowanych
(opracowanie wtasne)

Powierzchnia terenéw [ha] niezabudowanych
przeznaczonych w obowigzujacym Studium
pod:

Obreb ewidencyjny

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug
tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami
tereny ustug
tereny aktywizacji gospodarczej
tereny przemystu i ustug
Suma
Udzial powierzchni terenow niezabudowanych w stosunku do
powierzchni przeznaczonej w Studium pod poszczegolne funkcje

Biata Panienska 11,66 1,23 1,53 - 9,62 | 24,04 | 59,92%
Czyzew 12,01 1,63 - 2,66 - 16,31 | 45,18%
Dabroszyn , 1,77 | 14,66 | 18,57 - 65,06 | 54,54%
Franki 0,44 - 3,06 - - - 3,50 | 21,07%
Gliny 21,26 - 3,13 124 | 0,75 | 5,00 | 31,47 | 55,17%
Grabowa 31,27 - 1,46 | 453 | 1,48 - 38,74 | 70,93%
Grochowy 16,16 - 2,80 | 0,56 - 6,01 | 25,52 | 36,53%

J aroszewice 423 ) 2.46 3,40 - - 10,09 | 32,43%
Grodzieckie

Jaroszewice .
Rychwalskie 13,89 ) 2,28 | 105 - - 17,21 | 40,80%

Kuchary Borowe 5,35 - 1,47 | 0,90 - - 7,72 | 30,80%
Kuchary Koscielne 5,06 - 1,97 2,57 - - 9,59 | 45,63%
Modlibogowice 5,35 - 3,14 2,30 - - 10,80 | 38,84 %
Rozalin 0,30 - 2774 | 042 | 1,07 - 4,53 | 18,42%
Rybie 13,79 - 1,16 | 4,36 - 496 | 24,27 | 63,15%
Rychwat 86,05 | 1,00 | 11,64 | 22,51 |146,42| 62,24 | 329,87 | 65,94%
Sigszyce 16,50 - 5,40 1,47 | 0,11 - 23,48 | 40,61%
Sigszyce Trzecie 5,48 - 2,41 - - - 7,89 | 23,27%
Swiecia 17,87 - 0,84 1,06 - - 19,77 | 46,36%
Wardezyn 16,57 - 1,87 - - - 18,44 | 49,47%
Wola Rychwalska - - 1,22 8,02 0,02 - 9,26 | 50,35%
Zosinki 38,07 - 1,29 3,73 - - 43,09 | 60,56%
Ztotkowy 13,10 - 1,14 - 0,94 - 15,18 | 39,68%
Suma 364,45 | 1,00 | 56,12 | 74,32 172,01 | 87,82 | 755,72| 53,85%

(O8]

(=)

S

()]
1
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Z powyzszego bilansu wynika, Zze tereny przeznaczone w dotychczas obowigzujagcym
Studium pod zabudowg sa zainwestowane w ok. 46%. W podziale na poszczegdlne funkcje
sytuacja przedstawia si¢ nastepujgco:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug -
zagospodarowane w ok. 37%,

= obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug -
w catosci niezagospodarowane,

= tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - zainwestowane w ok. 75%,

= tereny ustug - zainwestowane w ok. 46%,

= tereny aktywizacji gospodarczej - zainwestowane w ok. 22%,

= tereny przemystu i ustug - zainwestowane w ok. 16%.

Najwigcej wolnych terendéw inwestycyjnych znajduje si¢ w Rychwale (ok. 330 ha),
Dabroszynie (ok. 65 ha) i w Zosinkach (ok. 43 ha).

Szczegbtowej analizie poddano tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Stanowig one ok.
7,5% powierzchni terendw niezagospodarowanych, ktére w obowigzujacym dotychczas
Studium zostaly przeznaczone pod zabudowe. Na podstawie analizy istniejacej zabudowy
w gminie stwierdzono, ze ponad potowe¢ powierzchni zabudowy na tych terenach stanowig
budynki mieszkalne. Ponadto nalezy pami¢ta¢, ze obecnie nie istnieje juz tendencja do
tworzenia nowych gospodarstw rolnych, a raczej do ich scalania. Czg$¢ dawnej zabudowy
zagrodowej zanika, a tereny rolne sg faczone w wieksze gospodarstwa rolne. Dlatego istnieje
bardzo male prawdopodobienstwo, ze obszary wyznaczone w dotychczas obowigzujagcym
Studium na cele zabudowy zagrodowej wypelnig si¢ w stu procentach, poniewaz obecnie sg
to dziatania epizodyczne.
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10. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Rychwal obowiazuja nastgpujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

sporzqdzone na podstawie nieobowiqzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal (przyjety
uchwatg Nr X/60/03 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 pazdziernika 2003 r.) -
czesciowo zmieniony kolejnymi uchwatami Rady Miejskiej w Rychwale,

sporzqdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap I (przyjeta uchwata Nr XXXV1/290/10 Rady Miejskiej] w Rychwale z dnia 3 marca
2010r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap II (przyjeta uchwala Nr XI/90/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 sierpnia
2011 r.),

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap III (przyjeta uchwatg Nr IX/71/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 21 czerwca
2011 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap IV (przyjeta uchwata Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 21 czerwca
2011 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap V (przyjeta uchwala Nr XXXII/246/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
17 stycznia 2013 r.),

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap VI (przyjeta uchwata Nr XXXII/247/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
17 stycznia 2013 1.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap VII (przyjeta uchwalg Nr XXXII/248/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
17 stycznia 2013 1.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terenéw w obrebie Swigcia, Franki, Czyzew, Dabroszyn,
Wardezyn (przyjeta uchwata Nr XLV/325/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
30 grudnia 2013 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terendw - Etap X (przyjeta uchwata Nr LII/388/14 Rady Miejskiej
w Rychwale z dnia 4 wrzesnia 2014 r.),
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» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terenéw - Etap XI (przyjeta uchwalg Nr LII/389/14 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 4 wrze$nia 2014 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap XII (przyjeta uchwatg Nr XII1/80/15 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 6 listopada
2015 r.),

» Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap XIII (przyjeta uchwatg Nr XIII/81/15 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 6 listopada
2015 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap XIV czes¢ A (przyjeta uchwala Nr XXXIX/259/17 Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 22 listopada 2017 r.),

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat -
Etap XIV cze$¢ B (przyjeta uchwatg Nr XLI/275/18 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
6 lutego 2018 r.).

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w catosci
pokrywaja obszar gminy Rychwat.

Na potrzeby niniejszej analizy przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie
gminy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terendw
przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowa, ustug sportu i rekreacji, ustugowa, zagrodowa i produkcyjno-
ustugowa.
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Tabela 13. Obszary funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy Rychwat — przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wtasne)

Powierzchnia terenéw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe [ha] :
< & - & g < & < < < &
Obreb ewidencyjny 5 2 s 2 E Sl 5 = & £ < £ < = S S S s 2 E’: g 2 S
2 S XS o% XLE| ®E | 228 £ S 2 2 e § 5 s S
s |E225| g8 | 8= g2 2 2 S E Z 22| 8 | 2%
EE (EES~| B2 | E® |EET| ° S =T & | AT
- SUMA
Biata Panienska 6,82 - 1,21 - - 10,37 - 4,93 1,61 - 8,75 33,70
Czyzew 6,19 - 0,11 - - 12,34 - 0,20 - - 2,66 21,50
Dabroszyn 6,25 - 5,68 - - 23,31 0,98 19,15 - - 7,95 63,32
Franki 2,39 - - - - 6,70 - 0,22 - - - 9,31
Gliny 14,25 - 1,93 - - 23,42 - 4,70 - - 4,50 48,80
Grabowa 16,59 - 2,78 - - 6,94 1,50 - 1,24 2,05 31,09
Grochowy 4,47 - 0,65 - - 25,80 - 2,19 2,99 - - 36,12
Jaroszewice
Grodzieckie 2,99 - - - - 20,69 0,34 2,21 2,01 - - 28,25
Jaroszew1cF: 7.86 ) 0.96 _ _ 18,67 - 1,05 2,01 - - 30,56
Rychwalskie
Kuchary Borowe 1,18 - 1,84 - - 14,34 1,22 0,22 - - - 18,81
Kuchary Koscielne 6,59 - 2,31 - - 6,64 0,21 1,44 - - - 17,18
Modlibogowice 4,60 - 0,62 - - 10,33 - 3,06 - - - 18,61
Rozalin 2,06 - 0,48 - - 16,13 - 0,90 - - 1,20 20,77
Rybie 9,45 0,52 - - - 9,45 - 12,01 - - 5,61 37,04
Rychwat 108,79 - 11,00 0,69 0,10 29,52 10,02 32,31 - 23,82 81,80 298,06
Sigszyce 5,53 - 1,73 - - 21,31 - 2,57 - - 5,91 37,05
Siaszyce Trzecie 1,57 - 0,24 - - 15,82 - - - - 2,10 19,73
Swiecia 7,03 - 6,42 - - 11,55 - 2,00 - - - 27,00
Wardezyn 6,82 - - - - 12,56 - 0,16 - - - 19,54
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Powierzchnia terenéw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe [ha] :

o o E o & & &
= = = = = = s oy
S |ESE9 25| 2E |2Ef| ¢ Sf| = | E2| £ | £%
Obreb ewidencyjny ES |ES S8 E= & £ S & S < 5 S 2 = )
2E |[£22% €52 | £ | ££2 = c2 | B | w5 | B | EZ
& = $ s = $ -5 &< &< = = o = 2 = 8 =) S =
- o— = S 2 o= T o I o N N o % o [ [
EL |E2= E 2 = = ~ =
N
SUMA
Wola Rychwalska 0,26 - - - 8,21 - 7,89 - 7,77 3,07 27,19
Zosinki 27,81 - 3,96 - 6,06 0,77 15,15 - - 5,01 58,75
Ziotkowy 4,18 - - - - 13,60 - 0,38 - - 3,74 21,90
Suma 253,70 0,52 41,93 0,69 0,10 323,77 15,04 | 112,75 9,86 31,59 | 134,34 | 924,30
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Rysunek 6. Obszary przeznaczone pod zabudow¢ w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Rychwat (opracowanie wiasne)

|_____{ granica miasta Rychwat
:| granice obrebow ewidencyjnych

obszary przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
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CIEGROCHOWY
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Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono réwniez bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowg¢ w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktéore nie =zostaly dotychczas zabudowane. Wynik przedstawiono w tabeli 14.
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Tabela 14. Obszary funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy Rychwal — niezabudowane, ktére zostaly przeznaczone do urbanizacji
(opracowanie wiasne)

Powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych

B oo
pod zabudowe [ha] : s £
2%
g Z 8
3 - - = 5
g = = = g
N = < o
S 8o 8o £
< 3 = o = s 2
= = ) = 7 =3
=i 2 = = = - < z &
'E (=} o 'ﬁ o - g ﬁ 3 = =3
= ~ = < < e < o 2 g
S N = S = ) 2 - S 3
5 > omm o= =) ,E < E 1) = 'E < > 2
q q = = 2 N -~ N S o < = 4= Z = Lz
Obreb ewidencyjny = £z - 2 = 2 2 = = = E g2
2 ] S e s =) = - ) = ) =) B S
= = = 3 < 5 S & = = ﬁ g o 2 3 &
z EE | £ s | 2 | B | g | § | 58| % = S g
2 €3 2 g = 3 < = = = g g 3
S = T - = © = = X
S 5 < S =) < a0 = g =
= 2 = R 5 ) S 2 = &
A g 2 A = 3 = S Sz
2 3 = 2 £ = = 5 =
B | £ g | F | £ 25
g g g 2%
2 = = -
= g S
Biata Panienska 2,10 - 0,83 - - 4,00 - 0,51 - - 3,92 11,37 | 33,72%
Czyzew 2,66 - 0,11 - - 5,70 - 0,20 - - - 8,67 | 40,32%
Dabroszyn 1,71 - 1,10 - - 9,92 0,59 9,19 - - 1,46 2398 | 37.87%
Franki 0,94 - - - - 2,46 - 0,03 - - - 343 | 36,82%
Gliny 8,07 - 0,54 - - 7,11 - 2,94 - - - 18,65 | 38,22%
Grabowa 6,49 - 1,01 - - 1,04 - - 0,16 - - 8,70 | 27,98%
Grochowy 1,68 - - - - 9,33 - 0,77 | 1,50 - - 13,28 | 36,77%
Jaroszewice 2,59 i i i ~ ol |- | 129 | 201 |- . 13,61 | 48,19%
Grodzieckie
Jaroszewice o
Rychwalskie 4,55 - - - - 7,94 - - - - - 12,49 | 40,86%
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Kuchary Borowe 1,04 - 0,10 - - 5,94 1,14 - - - - 8,22 43,70%
Kuchary Koscielne 2,20 - 2,14 - - 2,48 0,15 0,66 - - - 7,63 44,43 %
Modlibogowice 0,90 - 0,47 - - 4,16 - 1,68 - - - 7,21 38,72%
Rozalin 1,04 - 0,02 - - 5,73 - 0,11 - - 0,51 7,40 | 35,64%
Rybie 3,66 0,47 - - - 2,62 - 3,99 - - 1,24 11,97 | 32,32%
Rychwat 39,62 - 5,18 0,67 - 10,94 | 4,61 6,43 - 8,99 34,21 110,65 | 37,12%
Sigszyce 2,81 0,46 - - - 8,88 - 1,28 - - 0,16 13,58 | 36,65%
Siaszyce Trzecie 0,59 - - - - 6,98 - - - - 1,29 8,86 44,93%
Swiecia 3,29 - 0,96 - - 3,28 - 0,83 - - - 8,36 | 30,96%
Wardezyn 1,97 - - - - 3,24 - 0,10 - - - 532 | 27,20%
Wola Rychwalska - - - - - 3,66 - 5,65 - - 1,61 10,93 | 40,19%
Zosinki 8,37 - 3,19 - - 1,67 - 1,05 - - 0,04 14,32 | 24,37%
Ztotkowy 1,31 - - - - 6,24 - 0,12 - - 3,65 11,31 | 51,65%
Suma 97,60 0,93 15,63 0,67 0,00 |121,02| 6,50 | 36,84 | 3,67 | 8,99 48,07 339,93 | 36,78%
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Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i produkcyjng, w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sa zainwestowane w ok. 63%. Na chwil¢ obecng gmina
Rychwat posiada jeszcze ok. 340 ha niezabudowanych terendéw inwestycyjnych, z ktorych
najwiece] w planach miejscowych zostalo przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.
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Rysunek 7. Obszary niezagospodarowane, ktére zostaly przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat (opracowanie wiasne)
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w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- niezagospodarowane

| ROZALIN

MODLIBOGOWIG

1

N, JAROSZEWICE RYCHWALSKE™™ T ZEOTKOWY

SIASZYCE _

QIEGROCHOWY ’

ZOSINKI

/ BIALA PANIENSKA

GLINY
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11. RUCH BUDOWLANY W GMINIE RYCHWAL

Ruch inwestycyjny na terenie gminy jest umiarkowany. Jako ze plany miejscowe
obowigzujg na terenie calej gminy Rychwatl, decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie sg wydawane.

Na terenie gminy Rychwat od 2013 r. wydano tacznie 331 decyzji o pozwoleniu na
budowe z ktérych najwigcej dotyczylo realizacji, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (135 decyzji), mieszkaniowej jednorodzinnej
1 gospodarczej/garazowej (36 decyzji), garazowo-gospodarczej (89 decyzji) oraz ustugowe;j
(20 decyzji).

Najwigcej decyzji o pozwoleniu na budowe w analizowanym okresie wydano
w Rychwale (107 decyzji), Grochowach (32 decyzje), Swieci (31 decyzji) oraz
w Dabroszynie (20 decyzji). Najmniejszy ruch budowlany w gminie zaobserwowano
w obrebach ewidencyjnych: Wardezyn, Wola Rychwalska, Sigszyce Trzecie, Biata Panienska,
Franki i1 Sigszyce. Przestrzenne rozmieszczenie ww. decyzji w podziale na obrgby
ewidencyjne zostalo przedstawione na rysunku 6.

Ponadto w latach 2013-2017 na terenie gminy Rychwat wydano decyzje o pozwoleniu
na budowe dotyczace infrastruktury drogowej (5), infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (6),
infrastruktury elektroenergetycznej (6) i1 elektrowni wiatrowych (6).
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Tabela 15. Decyzje o pozwoleniu na budow¢ wydane na terenie gminy Rychwal w latach 2013-2018 (do 31.01.2018 r.) (opracowanie wiasne)

Obreb ewidencyjny
= 2| 2
E =} Q g ; 5 ; = | = § % = E N
N
Budowa, rozbudowa., N Q %2 a g 2 |SE |28 8 = 8@ S| 8| = 2 E 212l %= = | g
nadbudowa, adaptacja = ,.< = 7| & > S | 2@ 2 |mQ|AC| & N = Q o @) = = = = g
> N o > Pt = e E N N == (@) > = = N = = =] @) = — =
budynku: Z = 72 Z | =z =) s |28 |&e SEIEF| & = = = < = o | & = s Z, =
S |2 | 3|8 || E|2|22|g2|35|28| 2|2 |7 |e|8|B|F|5|E|z2|¢
A z > | 2 |EQ|Ea|TF<|E<| SR Z | B |2
= == = = a (@) W
> = =) =
>
Budynku mieszkalnego 21|81 ln|el6le | 221 |3|2|4lal2]2|8|3]1|5]5]13
jednorodzinnego
Budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z zab. 0 3 2 1 1 1 4 1 0 2 3 1 3 1 8 0 1 2 0 1 0 1 36
Gospodarcza/garazowa
Budynku mieszkalnego oloflojolololo|lo|lo|olo|lo|o|lo|l1]|o]|o|o]|]o|o]|o]|o]1
wielorodzinnego
Budynku o |s|s8|t1t|laf|1]9]6|a|l5|o0o|l2]6|2]|2]2]0]3]0]0]|1]|8]s
gospodarczego/garazowego
Budynku ustugowego 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1 1 5 10 0 0 1 1 0 0 0 20
 Budynku 1t l1]|ofjoflolofl2]o]o]o|2|3lo|1|3]oflof1]o]o]1]o0]a1s
produkcyjnego/magazynowego
Infrastruktura: 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 6 1 0 8 0 0 1 0 18
Oswietlenie| 0O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
sie¢ gazowa| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
linie elektroenergetyczne| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 2 0 0 3 0 0 0 0 6
sie¢ cieptownicza| O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. 9o lolo|lo|lolo|o]1]|o0o|o]o|Oo|Oo|]O]|4] 0] o |o0o|O0o]oO]|1]o0] s
kanalizacyjna/wodociggowa
Tereny Komunikacji 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0 1 5
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Pozostate 0 1 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 1 5 0 0 0 0 0 0 0 10
Tereny sportu i rekreacji 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 2
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Rysunek 8. Obr¢by ewidencyjne pod wzgledem liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe w latach 2013-2018 (do 31.01.2018) w gminie Rychwat (opracowanie wtasne na
podstawie danych Starostwa Powiatowego w Koninie)

LEGENDA

LICZBA WYDANYCH DECYZIJI O POZWOLENIU
NA BUDOWE W OKRESIE OD 01.01.2013 DO
31.01.2018

. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Z GOSPODARCZA LUB
GARAZOWA

. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

ZABUDOWA GOSPODARCZA 1
GARAZOWA

. ZABUDOWA USLUGOWA

. ZABUDOWA PRODUKCYJINA
IMAGAZYNOWA
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12. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ  STRUKTURZE  FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale 8 i 10 niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach
owpelni  wyksztalconej zwartej strukturze  funkcjonalno-przestrzenne;j oraz
niezagospodarowanych obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na
terenie gminy Rychwat.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
z potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy. Jednym z etapdw stuzacych ich okresleniu jest
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

,»2) Szacuje sig chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Przedmiotem analizy chionnos$ci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowe]
zabudowy oraz liczby mieszkancoOw przy zalozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej
terenéw obecnie niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw potozonych poza tymi obszarami,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe. Obliczono chtonno$¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej.

Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
Junkcjonalno-przestrzennej

Kazdej luce w zabudowie wyznaczonej w rozdziale 8 niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcje zabudowy, ktéra moze zosta¢ w jej obrebie zrealizowana.
Dokonano tego w oparciu o:

= przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile

dzialka jest w planie przeznaczona pod zabudowe),

= przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rychwal,

= funkcj¢ zabudowy sasiednie;j.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nast¢pujace funkcje:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dla ktérych przyjeto
wspolczynnik mieszkaniowy 0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy
struktury terenéw zabudowanych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w gminie),
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny zabudowy zagrodowej, dla ktérych przyjeto wspdtczynnik mieszkaniowy
0,3 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych
o funkcji zagrodowej w gminie),

tereny zabudowy zagrodowej i uslugowej, dla ktérych przyjeto wspodtczynnik
mieszkaniowy 0,3 oraz wspotczynnik ustug 0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie
analizy struktury terendw zabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa
1 ustugowa w obowigzujacych na terenie gminy planach miejscowych),

tereny zabudowy ustugowej,

tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, dla ktérych przyjeto wspdtczynnik ustug
0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terendw zabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa w obowigzujacych na terenie

gminy planach miejscowych).

W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchni¢ luk w zabudowie w podziale na
przypisane funkcje zabudowy.

Tabela 16. Powierzchnia wyznaczonych

luk w zabudowie na obszarach o w petlni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje
zabudowy (opracowanie wtasne)
Powierzchnia luk w zabudowie na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w podziale na funkcje zabudowy [ha]:
cvT|fvT |soT| s | E._|E__| £
Obr¢b ewidencyjny | S £ E S 2 ET S £E|SET| 22 (29T 2%
=Sg5|2ES5E2SS|28¢8| 28 |2228| 2% | Suma
SEg REQC R2EI|2IG 22 2S5l =25
IS Sd e d ¥ ecsT |t ¥ = 2 0 )
N EINXEBNXEINSE| NS | NSB| O NZ
mRN e mN e mRo| mB @ > &h > b @ >
S oS |50 SR 03|l s¢e "= = S« B = 5
EEEEEEEEE|Ea-| EN |28 2
""" |8 B B B B
Biata Panienska - - - - - - - 0,00
Czyzew - - - - - - 0,00
Dabroszyn 0,27 - - - 0,62 - 0,16 1,05
Franki - - - - - - - 0,00
Gliny 1,08 - - 0,65 0,27 - - 2,00
Grabowa 0,88 0,48 - - 0,19 - 0,17 1,73
Grochowy 1,47 - - - 0,73 - - 2,20
Jaroszewice
Grodzieckie 2,88 - - - 1,31 - 0,41 4,60
Jaroszewice
Rychwalskie 3,03 i i i 2,78 ) ) 3,81
Kuchary Borowe 1,17 - - - 0,42 - 0,13 1,72
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Kuchary Kos$cielne - - - - - - - 0,00
Modlibogowice 0,45 - - - 1,13 - 0,79 2,37
Rozalin - - - - 1,30 - - 1,30
Rybie - - - - 0,59 - - 0,59
Rychwat 8,01 1,39 0,20 0,15 3,66 0,54 1,87 15,82
Sigszyce 1,68 - - 0,13 0,75 - - 2,55
Sigszyce Trzecie 1,28 - - 0,17 1,07 - - 2,51
Swiecia - - - - - - - 0,00
Wardezyn - - - - - - - 0,00
Wola Rychwalska - - - - - - - 0,00
Zosinki 1,17 0,52 - - 1,71 - - 3,39
Ztotkowy 0,57 - - - 0,58 - - 1,15
Suma 23,93 2,39 0,20 1,10 17,10 0,54 3,53 48,79

W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te moga zostac
zabudowane, nalezato przyja¢ witasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
Z uwagi na fakt, ze w obowigzujacych planach miejscowych parametr ten nie zostat
okreslony dla wszystkich terendéw przeznaczonych pod zabudowe, obliczono $redni wskaznik
intensywnos$ci zabudowy (WIZ) dla zagospodarowanych dzialek budowlanych na terenie

gminy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna. Wynik przedstawia si¢

nastepujgco:

= uSredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej (w tym dla budynkéw mieszkalnych

w ramach zabudowy zagrodowej) - 0,16,
= usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - 0,30,
= usredniony WIZ dla zabudowy produkcyjnej - 0,34.

Przyjete WIZ nie obejmujg zabudowy gospodarczej i garazowej na dziatkach
budowlanych. dzigki czemu obrazujg, w jakim stopniu potencjalne tereny inwestycyjne moga

,,Wypeti¢” si¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Ponadto obliczono $rednig arytmetyczng wskaznikow WIZ ustalonych we wszystkich
obowigzujacych na terenie gminy planach miejscowych, ktéra wyniosta:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,49;
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 0,86;
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,50;

= dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 1,29;

= dla zabudowy zagrodowej - 0,90;

= dla zabudowy zagrodowej z ustugami - 1,10;

= dla zabudowy ustugowej - 0,97.
obliczenia

W celu

miejscowych. Ostateczny parametr WIZ przyjety do obliczen wynidst zatem:

najbardziej
poszczegblnych terendw przez zabudowe, przy obliczaniu chtonnosci przyjeto srednig WIZ
na terenach istniejacej zabudowy oraz WIZ ustalony w obowiazujacych planach

prawdopodobnego

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,30;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,50

= dla zabudowy produkcyjnej - 0,90;
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= dla zabudowy zagrodowej - 0,50;
= dla zabudowy ustugowe;j - 0,60.
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Tabela 17. Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Rychwat (opracowanie wiasne)

kategoria/nazwa obrebu

Biata Panienska

Czyiew

Dgbroszyn

Franki

Gliny

Grabowa

Grochowy

Jaroszewice Grodzieckie

Jaroszewice Rychwalskie

Kuchary Borowe

Kuchary Koscielne

Modlibogowice

Rozalin

Rybie

Rychwat

Sigszyce

Sigszyce Trzecie

Swiecia

Wardezyn

Wola Rychwalska

Zosinki

Ztotkowy

Powierzchnia luk w
zabudowie [ha]

0,00

0,00

1,05

0,00

2,00

1,73

2,20

;J;
(o))
(e]

5,81

1,72

0,00

2,37

1,30

0,59

15,82

2,55

2,51

0,00

0,00

0,00

3,39

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn

ej

Powierzchnia luk
zabudowy [m2]

2700,00

10800,00

8789,37

14654,67

28798,23

30250,51

11745,76

4521,76

80126,25

16774,88

12784,16

11671,92

5744,08

Intensywnosc zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,30

wspotczynnik mieszkaniowy

1,00

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

0,00

0,00

510,30

0,00

2041,20

1661,19

2769,73

5442,86

571735

221995

854,61

15143,86

3170,45

2416,21

0,00

0,00

2205,99

1085,63

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [m2]

6997.,41

4817,53

13904,36

5161,98

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej - 0,30

ustugowej - 0,60

wspotczynnik mieszkaniowy

0,50

0,50

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

661,26

455,26

1313,96

487,81
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chitonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1322,51

910,51

262792

975,61

Powierzchnia luk
zabudowy [mz]

1972,07

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

1,50

wspotczynnik mieszkaniowy

1,00

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
Jjego powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1863,61

Tereny zabudowy zagrodowej

Powierzchnia luk
zabudowy [mz]

6200,00

2700,00

1922,14

7313,55

13083,32

27834,69

4233,11

1129491

12991.,41

5898.,85

36579,64

7467,99

10656,48

17057,94

5785,79

Intensywnosc zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,50

wspotczynnik mieszkaniowy

0,30

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

585,90

255,15

181,64

691,13

1236,37

2630,38

400,03

1067,37

1227,69

557,44

3456,78

705,72

1007,04

1611,97

546,76

Tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [mz]

5354,76

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

zagrodowej - 0,50

ustugowej - 0,60

wspotczynnik mieszkaniowy

0,30

0,50
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prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

506,02

chionnos$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1012,05

Tereny zabudowy ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [mz]

1615,22

1725,33

4103,05

1257,35

792945

18675,16

1682,21

Intensywnosc zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,60

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

610,55

652,17

1550,95

475,28

2997,33

7059,21

635,88

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [mz]

6541,35

1541,16

1253,11

1673,55

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,90

0,60

wspotczynnik funkcji

0,50

0,50

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni uzytkowej
budynku w stosunku do
Jjego powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1854.,47

436,92

355,26

474,45

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1236,32

291,28

236,84

316,30
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SUMA

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1757,46

2296,35

2298,09

3460,86

6679,24

8347,72

2619,98

1921,98

1227,69

557,44

22284,23

3876,18

3423,24

4305,77

1632,39

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1933,06

1854,47

1562,69

1550,95

475,28

299733

11136,11

355,26

474,45

635,88

975,61

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1236,32

291,28

236,84

316,30

] ok. 66 700 m® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
] ok. 23 900 m® powierzchni uiytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
. ok. 2 080 m’ powierzchni uziytkowej zabudowy o funkcji produkcyjne;j.

Podsumowujgc, chtonnosé luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej w gminie Rychwat wynosi:
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Chtonnosé¢ terenow niezabudowanych potoZonych poza obszarami o w petni wyksztatconej
Zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowiqzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 10 niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terenéw niezabudowanych,
ktéore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem letniskowej, mieszkaniowa jednorodzinng 1 ustugowa, mieszkaniowa
wielorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, zagrodowa, zagrodowg i ustugowa,
ustugowa, ustug sportu i turystyki, produkcyjng oraz produkcyjng i ustugowg. Czes¢ z tych
terendw pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na obszarach o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i ich chionnos$¢ zostala juz
obliczona.

W celu obliczenia chionnosci tych terenéw, podobnie jak w przypadku luk
w zabudowie, przyjeto te same wartosci wspotczynnikow mieszkaniowych i wspéiczynnikow
ustug co w przypadku liczenia chtonnosci luk w zabudowie na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Chionno$¢ obliczono osobno dla kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego na terenie gminy Rychwal. Maksymalny WIZ przyjeto jako
srednig arytmetyczng wskaznikéw ustalonych dla poszczegélnych funkcji w poszczegdlnych
planach miejscowych oraz rzeczywistego usrednionego wskaznika intensywnos$ci zabudowy
dla terendw istniejgcej zabudowy o danej funkcji w gminie.
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Tabela 18. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod
zabudowe (opracowanie witasne)

kategoria/nazwa obr¢bu

Biata Panienska

Czyiew

Dgbroszyn

Franki

Gliny

Grabowa

Grochowy

Jaroszewice Grodzieckie

Jaroszewice Rychwalskie

Kuchary Borowe

Kuchary Koscielne

Modlibogowice

Rozalin

Rybie

Rychwat

Sigszyce

Sigszyce Trzecie

Swigcia

Wardezyn

Wola Rychwalska

Zosinki

Ztotkowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal (przyjety

uchwala Nr X/60/03

Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 9 pazdz

iernika 2003r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

32100,82

7403,30

2259,06

21117,29

4050,99

4128,60

6036,17

3106,65

15413,34

8904,96

99021,76

8150,73

1018,18

5419,85

2276,07

2186,94

7461,96

13099,12

tereny zabudowy
zagrodowej [m’]

10588,72

5780,37

1411,75

21047,07

1840,94

12079,90

15930,50

12809,12

8123,82

4642,73

507791

4541,74

7208,54

45153,40

41930,59

10881,76

2409,42

12246,19

3474,30

7075,46

5022,87

tereny zabudowy
ustugowej [m?]

10676,59

126082,30

3526,41

1749,87

1515,34

8580,41

2687,38

49560,77

17902,68

6550,04

78895,32

23674,80

tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;j
2

[m]

20616,53

24608,82

10379,61

26949,70

59883,17

11898,49

6071,04

Intensywnosé zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej

zagrodowej

ustugowej

produkcyjnej i ustugowe;j

0,30

0,50

0,60

0,90

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

na terenie zabudowy zagrodowe;j

na terenie zabudowy ustugowe;j

na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej

1,00

0,30

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

7067,69

1945.47

560,37

5980,12

939,61

1921,86

2646,27

1210,46

767,70

1025,90

339298

429,19

2364,24

22982,11

5502,93

1220,76

1252,04

1587.44

741,65

2078,94

2950,39

chlonnos$¢
niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

4035,75

47659,11

1332,98

661,45

572,80

3243,39

1015,83

18733,97

6767,21

247591

29822,43

8949,07

chtonnos¢
niezagospodarowanych
teren6w produkcyjnych i
ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

11689,57

13953,20

5885,24

15280,48

33953,76

6746,44

344228
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap - I (przyjeta uchwala Nr XXXVI1/290/10 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 3 marca 2010r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

tereny zabudowy

- 105830,84 -

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
ustugowej [m’]
tereny zabudowy

- - 11509,16

zagrodowej [m’]
tereny zabudowy

- 2090,68 -

produkcyjnej i ustugowe;j
[m’]

Intensywnos¢ zabudowy

mieszkaniowej

- - 99482,60

przyjeta dla funkcji

wspotczynnik

zagrodowej

mieszkaniowo-ustugowe;j

produkcyjnej i ustugowej

0,30

0,50

0,60

0,90

mieszkaniowy

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

na terenie zabudowy zagrodowej

na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1,00

0,30

0,50

na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

wspotczynnik ustug

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

na terenie zabudowy zagrodowe;j

na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

0,50

na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej

prawdopodobny stopien

wykorzystania, przyjetej
intensywnosci

zagospodarowania terenu

wspotczynnik okreslajgcy

0,90

ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej
chionno$¢

0,70

niezagospodarowanych
teren6éw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

- 197,57 20002,03

niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

- 2175,23

niezagospodarowanych

terendéw produkcyjnych i
ustugowych

(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- - 56406,63

tereny zabudowy

Zmiana

miejscoweg

o planu zagospodarowania przestrzennego

gminy i miasta Rychwal Etap -

II (przyjeta uchwalg Nr X1/90/

11 Rady Miejskiej w R

ychwale z

dnia 18 sierpnia 2011 r.)

mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

tereny zabudowy

- - 110958,38

4935,55

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
ustugowej [m”’]
tereny zabudowy

2347,63

- 8942,73

zagrodowej [m’]
tereny zabudowy

- 1294,63

ustugowej [m’]

- 16506,03

69




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY I MIASTA RYCHWAL

tereny zabudowy ustug
sportu i turystyki [m?]

27913,95

tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej
2

[m]

175166,15

Intensywnosé zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej

mieszkaniowo-ustugowej

zagrodowej

ustugowe;j

ustug sportu i turystyki

produkcyjnej i ustugowe;j

0,30

0,50

0,60

0,50

0,90

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenach zabudowy mieszkaniowej

na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

na terenach zabudowy zagrodowej

ustugowe;j

na terenach zabudowy

na terenach ustug sportu i
turystyki

na terenach zabudowyprodukcyjnej i
ustugowe;j

1,00

0,30

wspotczynnik ustug

na terenach zabudowy mieszkaniowej

na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

na terenach zabudowy zagrodowe;j

ustugowej

na terenach zabudowy

na terenach ustug sportu i
turystyki

na terenach zabudowyprodukcyjnej i
ustugowej

1,00

1,00

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos¢
niezagospodarowanych
teren6éw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

443,70

22783,65

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

9236,60

7929,46

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terendéw produkcyjnych i
ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

99319,21

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap -

III (przyjeta uchwalg Nr IX/71/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 21 czerwca 2011 r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

9941,85 - - -

58794,09

38440,34

4145,31 - -

- - 19381,95 -

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej [m’]

10098,1 - - -

8953,31

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy
letniskowej [mz]

3815,79

tereny zabudowy
zagrodowej [m2]

2102,97

tereny zabudowy
ustugowej [m’]

20085,281

tereny zabudowy ustug
sportu i turystyki [m?]

13138,9 - - -
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tereny zabudowy

[m7]

Intensywnosé zabudowy

produkcyjnej i ustugowe;j
2

32945,7 - -

mieszkaniowej

mieszkaniowo-ustugowej

przyjeta dla funkcji

wspotczynnik

0,30

mieszkaniowej i letniskowej

zagrodowej

ustugowe;j

ustug sportu i turystyki

na terenach zabudowy

0,60
na terenach zabudowy

0,50

0,50

0,60

0,50

produkcyjnej i ustugowej

mieszkaniowy

mieszkaniowej

1,00

mieszkaniowo-ustugowej

0,50

na terenach zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej

0,50

na terenach zabudowy
zagrodowej

na terenach zabudowy
ustugowe;j

na terenach ustug sportu i turystyki

0,90
na terenach zabudowy

na terenach zabudowy

0,30

produkcyjnej i ustugowej

wspotczynnik ustug

prawdopodobny stopien

mieszkaniowej

na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

na terenach zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej

na terenach zabudowy
zagrodowej

na terenach zabudowy
ustugowe;j

na terenach ustug sportu i turystyki

na terenach zabudowy

0,50

1,00

1,00

produkcyjnej i ustugowej

wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

wspotczynnik okreslajgcy

0,90

ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej
chionno$¢

0,70

niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

3787,56 - -

- 13002,99 -

7866,21 -

783,46 - -

- 3663,19 -

niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

6047,30 - -

- 928441 -

niezagospodarowanych
teren6w produkcyjnych i
ustugowych

(powierzchnia uzytkowa

[m’])

18680,19 - -

Zmiana miejscoweg

tereny zabudowy

o planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap -

IV (przyjeta uchwalg Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w Rychwale z

mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

tereny zabudowy

- 11018,58

6058,21 - -

10034,42

9815,08 | 15330,44 -

- - 9150,17

dnia 21 czerwca 2011 r.)

5162,95

zagrodowej [m’]
tereny zabudowy

- 2203,25 -

zagrodowej i ustugowej
[m’]

tereny zabudowy

- 549,42

793,05 - -

ustugowej [m’]
tereny zabudowy ustug

- - 15600,39 -

sportu i turystyki [m?]

Intensywnos¢ zabudowy

mieszkaniowej

- 10132,31

przyjeta dla funkcji

0,30

zagrodowej
0,50

zagrodowej i ustugowej

ustugowej

ustug sportu i turystyki

0,70

0,60

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenach zabudowy mieszkaniowej

1,00

na terenach zabudowy zagrodowe;j

na terenach zabudowy zagrodowe;j i

ustugowej

na terenach zabudowy ustugowe;j

0,50

na terenach ustug sportu i turystyki

0,30

0,30

wspotczynnik ustug

na terenach zabudowy mieszkaniowej

na terenach zabudowy zagrodowe;j

na terenach zabudowy zagrodowej i

ustugowej

na terenach zabudowy ustugowe;j

na terenach ustug sportu i turystyki

0,50

1,00
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prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

2082,51

1145,00

1969,19

1959,97

3105,66

1729,38

975,80

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw ustlugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

5896,95

3312,82

174,87

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestr

Zennego gminy i miasta Rychwat Etap - V

(przyjeta uchwata Nr XXX11/246/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 17

stycznia 2013 r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

8139,98

24680,69

Intensywnosé zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej

0,30

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

1,00

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chionnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1538,46

4664,65

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat

Etap - VI

(przyjeta uchwata N

r XXXIT1/2

47/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 17 stycznia 2013 r.)

tereny zabudowy
ustugowej [m’]

880,29

tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;j
[m]

62170,85

Intensywnosé zabudowy
przyjeta dla funkcji

ustugowej

produkcyjnej i ustugowej

0,60

0,90

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego

0,70
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powierzchni catkowitej

chtonnos¢
niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

332,75

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terendéw produkcyjnych i
ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

35250,87

ia przestrzennego gmi

ny i miasta Rychwat

Etap - VII (przyjeta uchwata Nr XXXI1/248/13 Rady Miejskiej

w Rychwa

le z dnia 17 stycznia 2013 r.)

tereny zabudowy
zagrodowej i ustugowe;j
[m’]

4441,76

tereny zabudowy
produkcyjnej [m’]

193467,24

tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;j
[m’]

141184,53

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

zagrodowej i ustugowej

produkcyjnej

produkcyjnej i ustugowej

0,60

0,90

0,90

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenach zabudowy zagrodowe;j i ustugowe;j

na terenach zabudowy produkcyjnej

na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej

0,30

wspotczynnik ustug

na terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej

na terenach zabudowy produkcyjnej

na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

0,50

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonno$¢
niezagospodarowanych
teren6éw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

503,70

chtonnos¢
niezagospodarowanych
terenéw ustlugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

839,49

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terendéw produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa
[m2])

109695,93
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chtonnos¢
niezagospodarowanych
teren6w produkcyjnych i
ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- - - 80051,63 - - - -

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap - VIII (przyjeta uchwala Nr XL V/325/13 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 30 grudnia 2013 r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej - 10313,78 - - R

- - 9590,55 | 9949,86
jednorodzinnej [m’]

tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej i - - - - - - - - - - - - - - - - - 31502,54 -
ustugowej[m’]
Intensywnosé zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej i ustugowej
przyjeta dla funkcji 0,30 0,60
wspdtczynnik na terenach zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
mieszkaniowy 1,00 0,50
) . na terenach zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
wspotczynnik ustug
- 0,50
prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej 0.90
intensywnosci ’

zagospodarowania terenu

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni

uzytkowej budynku w 0,70
stosunku do jego

powierzchni catkowitej

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych - 1949,30 - - -
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- 7766,59 1880,52

chtonnos¢
niezagospodarowanych
terenéw ustlugowych - - - - -
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- - 5953,98 -

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap - X (przyjeta uchwalg Nr LI1/388/14 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 4 wrze$nia 2014 r.)

tereny zabudowy

mieszkaniowej - 5914,31 - - - - - 7034,34 | 44602,20 - 20551,41 | 2336,68 | 2358,38 - - - - - -
jednorodzinnej [m’]
tereny zabudowy
‘mieszkaniowej B B B - B - - B - B B 4157.86 B} . B} - - B B
jednorodzinnej i
ustugowej[m’]
tereny zabgdm;vy ) ) ) ) ) B B 352329 ) } . . . - - _ - - -
ustugowej [m’]
Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej i ustugowe;j ustugowe;j
przyjeta dla funkcji 0,30 0,50 0,40
wspdtczynnik na terenach zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach zabudowy ustugowe;j
mieszkaniowy 1,00 0,50 -
) . na terenach zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach zabudowy ustugowe;j
wspotczynnik ustug 0.50 1.00
- ’ ’
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prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- 1117,80 - -

- 1329,49

8429,82

3884,22

1096,50

445,73 -

chtonnos$¢
niezagospodarowanych
terenéw ustlugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

- 887,87 -

1047,78

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przes

trzennego gminy i miasta Rychwal Etap - XI (przyjeta uchwalg

Nr LI1/389/14 Rady

Miejskiej w

Rychwale

z dnia 4 wrzesSnia 2014r.)

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej [m’]

9989,25 | 8624,33 | 14625,16 -

10800,49

80758,43

49110,27

19423,46

100789,45

7036,96

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej [m’]

11525,05

1937791

2210,88

3254,86

8472,18

tereny zabudowy
ustugowej [m?]

2499,90

tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej
[m’]

27127,67 -

2051,06

Intensywnosé zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej

mieszkaniowo-ustugowej

ustugowej

produkcyjnej i ustugowe;j

0,30

0,50

0,60

0,70

wspotczynnik
mieszkaniowy

na terenach zabudowy mieszkaniowej

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

na terenach zabudowy ustugowe;j

na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

1,00

0,50

wspotczynnik ustug

na terenach zabudowy mieszkaniowej

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

na terenach zabudowy ustugowe;j

na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

0,50

1,00

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,90

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,70

chtonnos¢
niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

1887,97 | 1630,00 | 2764,15 -

2041,29

17078,54

3662,42

9281,84

348,21

4183,68

20383,57

1329,99

chionnos$¢
niezagospodarowanych
terendw ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

944,96

1815,20

3052,02

348,21

512,64

1334,37
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chtonnos¢
niezagospodarowanych
terenow prOdUkCy.] l‘lyCh 1 _ _ 11963,30 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 904,52 _ _ _ _
ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przest

tereny zabudowy
mieszkaniowej - - - 9990,34 - - - - - - -
jednorodzinnej [m’]

tereny zabudowy

.mleszkan}owefj. _ _ . _ _ _ - - - - 10790,46 - - - -
jednorodzinnej i

ustugowej [m’]

tereny zabudowy

produkcyjnej i ustugowe;j - - - - - - - - - 34736,65 - - -
[m’]

Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej

mieszkaniowo-ustugowe;j
przyjeta dla funkcji 0,30

produkcyjnej i ustugowej

0,50 0,80

wspotczynnik na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
mieszkaniowy 1,00

na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

0,50

na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

wspdtczynnik ushig na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej

0,50

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
. - 0,90
intensywnosci
zagospodarowania terenu

wspotczynnik okreslajgcy

ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku 0,70
w stosunku do jego
powierzchni catkowitej
chlonnos$¢

niezagospodarowanych
terenéw mieszkaniowych - - 1888,17 - - - - - - 1699,50 - - - -

(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

niezagospodarowanych
terenéw ustlugowych - - - - - - - - 1699,50 - - - -

(powierzchnia uzytkowa
[m’])

chlonnos¢

niezagospodarowanych
terendéw produkcyjnych i ) ) i ) i ) i i ) 17507.27 )
ustugowych ’

(powierzchnia uzytkowa

[m’])
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Podsumowujgc, chtonnos¢ obszarow niezagospodarowanych w gminie Rychwat (potoZonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej), ktore w obowiqzujqgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe wynosi:
= ok. 256 800 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 185 000 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
= ok. 520 000 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j.

Ostateczna chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow niezagospodarowanych (potoZonych poza ww. obszarami), ktore
w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe w gminie Rychwat wynosi zatem:
= ok. 323 500 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 208 900 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
= ok. 522 080 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowe;.
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13. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancow gminy
Rychwat do 2048 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami obliczono maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i1 produkcyjno-
ustugowej. W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i1 zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje
mieszkaniowg nalezy rozumie¢ jako catoSciowe zapotrzebowanie gminy Rychwat na
powierzchni¢ uzytkowag zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w roznej
formie, np. w formie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej, czy blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ktéra moze przyjac r6zng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania, gléwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej sa:

» prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

» obserwowany spadek liczebnosci gospodarstw domowych w gminie,

» potozenie w sasiedztwie duzych osrodkéw miejskich - Konina, Kalisza, Kota czy
Turka,

» planowana rozbudowa drogi krajowej nr 25 do parametréw gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

» dobre powigzania komunikacyjne z duzymi osrodkami miejskimi w regionie,

» planowana eksploatacja zt6z wegla brunatnego na terenie gminy,

» prowadzona przez gmin¢ polityka zwigzana ze stopniowym zwickszaniem ilosci
nowych miejsc pracy,

» stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

» dostepnos¢ srodkéw z réznych programéw operacyjnych,

» zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych
gospodarstwach rolnych i zmiany w Zrédtach dochodéw.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

» kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas niezabudowanych,

» koncentracji zabudowy w ramach istniejacych jednostek osadniczych
(miejscowosci),

» przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukturg
techniczng poprzez:

- wypelnianie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,
- przyjecie nadrzednej zasady rOwnoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz
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jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Sporzadzajac niniejszg analizg¢, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spolecznych, majacych
wpltyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszgca
30 lat. Zgodnie ze sporzadzong prognozg demograficzng liczba mieszkancéw gminy Rychwat
w roku 2048 wyniesie ok. 8 540 osOb i wzro$nie w stosunku do 2018 r. o ok. 1,55% (o ok.
130 os6b).

Wedlug danych GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
w gminie Rychwat w 2016 r. wynosita 26,9 m”. Jest to wartos¢ do$¢ niska, zwlaszcza
w porOwnaniu z sytuacjg w panstwach Unii Europejskie;.

Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polsk¢ na niechlubnym trzecim miejscu wsrod
krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech. W czoléwce krajow
cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria i Luksemburg,
w ktorych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe¢ wynosi ok. 53 m2. Majac
na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy Rychwal (gmina miejsko-wiejska,
z dominujacg zabudowg jednorodzinng i zagrodowa, cechujgca si¢ niska intensywnos$cia)
nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do
systematycznej poprawy warunkOw zycia mieszkancOw gminy, poprzez umozliwienie
zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw unijnych, tj. do wielkosci 50,0
m? na jednego mieszkanca.

Analizujac zapotrzebowanie na ustugi nalezy zabezpieczy¢ tereny zardéwno pod ustugi
podstawowe jak i ponadlokalne. Nalezy pamig¢tac, iz z racji funkcji miasta duzy procent ustug
stanowig ustugi publiczne (administracji, o§wiaty, zdrowia).

Oprécz zapotrzebowania na tereny ustug publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod
ustugi komercyjne podstawowe i ponadlokalne. Nalezy jednak przy tym pamigtaé, ze
odlegtos$¢ do ustug podstawowych nie powinna by¢ wigksza niz 250-500 m..

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ o funkcji ustugowe;j
przeanalizowany zostal stosunek powierzchni terenéw ustugowych do powierzchni terendéw
mieszkaniowych, a takze oparto si¢ na wskaznikach urbanistycznych z literatury przedmiotu.
Ogdlna powierzchnia terendw zainwestowanych pod ustugi stanowi ok. 102 ha, co stanowi
21% powierzchni terenéw zainwestowanych pod zabudowe mieszkaniowg. Zaktada sie¢
wzrost stosunku powierzchni terenéw ustugowych do terendéw mieszkalnych do 25%
(proporcjonalnie do wzrostu zapotrzebowania na pozostate funkcje).

Bioragc pod uwage przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak rowniez uwzgledniajac mozliwosci finansowania, gtdwnymi
czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej sg:

» rosngca liczba mieszkancéw, ktéra wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe
miejsca pracy,
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» planowana eksploatacja zt6z wegla brunatnego na terenie gminy,

» potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaré6wno lokalnym, jak
1 ponadlokalnym,

» dostgpnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw
operacyjnych,

= rozwini¢ta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej, jaka moze zosta¢ zrealizowana na
potencjalnych terenach aktywnosci gospodarczych, przeanalizowane zostaly tereny
zabudowane wykorzystywane do celéw produkcyjnych na terenie gminy Rychwat.
Intensywnos¢ zabudowy zostala ustalona na podstawie powierzchni zabudowy i liczby
kondygnacji poszczegdlnych budynkéw (dane ewidencji gruntow 1budynkéw) oraz
powierzchni ewidencyjnej dziatki/dziatek, na ktorych inwestycja zostata zrealizowana.
Obecnie zabudowa na terenach aktywnos$ci gospodarczych, terenach zabudowy produkcyjno
— ustugowej oraz na terenach sktadéw i magazyndéw stanowi okoto 8% powierzchni
zabudowy o funkcji mieszkaniowej na terenie gminy Rychwat. W zwigzku z planowanymi
inwestycjami na terenie gminy (zwlaszcza rozbudowy drogi krajowej nr 25), korzystng
lokalizacjg (w sagsiedztwie duzych osrodkéw miejskich), przeznaczeniem terendw na ten cel
w planach miejscowych i prognozowanym wzrostem zapotrzebowania na towary i ustugi
w gminie prognozuje si¢, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek powierzchni
zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej do zabudowy mieszkaniowej bedzie
niewystarczajagcy. W zwiazku z tym przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy
produkcyjnej do mieszkaniowej w perspektywie 30-letniej wzroscie 3-krotnie do poziomu
15%.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne, jak rdwniez odnoszac si¢ do mozliwosci finansowania, gtéwnymi
czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
produkcyjnej s3:

= polozenie w sagsiedztwie drogi krajowej i wojewddzkiej, a takze w poblizu wezla na
autostradzie A2,

= polozenie w s3siedztwie miasta powiatowego, pozwalajace na Korzystanie
z wyksztatconej kadry, w tym naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu
kosztéw transportu,

= tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

= dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw
operacyjnych.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) tylko w przypadku, gdy maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza chtonnos¢ luk w zabudowie na
obszarach ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej
zabudowy poza tymi obszarami. Zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli 19. stosunek
ten jest dodatni dla zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obliczonym wskaznikiem
intensywno$ci zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej, na terenie gminy
stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 12,5 ha nowych terendw pod zabudowe¢ mieszkaniow3.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-
ustugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Nalezy
jednak pamieta¢, ze oprocz czynnikow demograficznych, na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ produkcyjno-ustugowg ma wplyw wiele innych czynnikéw - $rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Nie mniej jednak bardzo istotne jest, bioragc pod uwage prognozy demograficzne, aby
gmina Rychwal posiadata stosunkowo liczne i atrakcyjne tereny umozliwiajace lokalizacj¢
zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Wielkos¢ (powierzchni¢) terendw produkcyjnych
1 ustugowych nalezy analizowa¢ w skali powiatu lub najlepiej regionu. Niewielkie odlegtosci

oraz zwigkszajaca si¢ mobilno$¢ spoteczenstwa to czynniki wptywajace na relacje pomiedzy
wspotczynnikami  demograficznymi 1 przestrzennymi. Zapotrzebowanie na tereny
produkcyjne i ustugowe jest wynikiem zalozen polityki przestrzennej wiadz Gminy, strategii
rozwoju gminy Rychwat oraz indywidualnych wnioskéw mieszkancéw gminy i podmiotéw
dziatajacych na jej terenie.

Zgodnie z bilansem przedstawionym w tabeli 19. na terenie gminy Rychwal obecna
rezerwa terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa przekracza
prognozowane zapotrzebowanie o ok. 65 500 m” powierzchni uzytkowej zabudowy, co przy
uwzglednieniu przyjetej dla tej funkcji intensywnos$ci zabudowy daje powierzchni¢ ok. 13 ha.

W projekcie Studium zrezygnowano z ok.18 ha terendéw aktywizacji gospodarczej
w poélnocnej czesci Rychwata (w rejonie drogi krajowej nr 25), ktére zostalty wyznaczone
w dotychczas obowigzujacym dokumencie. Tereny te w obowigzujacym planie miejscowym
zostaly przeznaczone pod uprawy polowe.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku wystepowania na danym terenie korzystnych
czynnikéw Srodowiskowych i przestrzennych dla realizacji zabudowy o funkcji ustugowe;,
uznaje si¢ za uzasadnione wyznaczenie nowych terenéw o tej funkcji w ilosci ok. 5 ha. Tym
bardziej, ze wielkos¢ powierzchni ustugowych oraz sposob ich wykorzystania, moze

powodowa¢ zmiany liczby ludno$ci zamieszkujgcej dany teren, m.in. poprzez migracje
ludnosci poszukujacej nowych miejsc pracy.
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14. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI
KOMUNIKACYJNEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawga o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancOw. Gmina realizuje zadania publiczne, do
ktérych nalezy m.in. infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢
finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz
ustawa o finansach publicznych. Zrédtami finansowania moga byé: dochody wtasne,
subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne, $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wtasne.

W rozdziale 3 niniejszej analizy przekalkulowano nakfady, jakie gmina poniosta na
realizacje ww. zadan od 2012 r. oraz ich udzial w wydatkach budzetowych ogétem w tym
okresie. Na tej podstawie, a takze uwzgledniajac wysokos¢ wydatkéw budzetowych
przewidzianych na lata 2018-2032 w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano
najbardziej prawdopodobng wysoko$¢ nakladéw, jakie Gmina bgdzie w stanie ponie$¢ na
inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej [tabela 4].

Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
Wwyniosg:

= ok. 11,32 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,

= ok. 5,43 mln na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe okre§la si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,,w przypadku gdy potrzeby
inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej”.

Zgodnie z wynikami niniejszej analizy, na terenie gminy Rychwat stwierdzono
zapotrzebowanie na wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa.
Nalezy zatem zbada¢ mozliwosci sfinansowania przez gming¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na niezagospodarowanych terenach, ktore
w planach miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe, w perspektywie 30-letniej.
Tylko w wypadku, gdy Gmina bedzie w stanie zrealizowa¢ ww. inwestycje na tych terenach,
w Studium bedzie mozna wskaza¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng
nalezato okresli¢ orientacyjng dlugos¢ poszczegdlnych sieci w przeliczeniu na jednostke
powierzchni terenu zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w gminie Rychwal, dla ktérych obliczono powierzchnig
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terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz 1gczng dtugos¢ drog obstugujacych dany obszar.
Na potrzeby analizy zalozono, ze sie¢ wodno-kanalizacyjna zostanie wybudowana wzdtuz
nowo powstatych drég, za$ przylacza do poszczegdlnych dzialek beda wykonywane na koszt
wtasciciela lub inwestora. Wyniki zostaty przedstawione w tabeli 20.

Tabela 20. Diugos¢ drég publicznych obstugujacych tereny przeznaczone pod zabudowge w MPZP
(opracowanie wtasne)

Dlugos¢ drog
publicznych
Dlugo$é dro obstugujacych dan
Te;;‘;)g;i‘:n?vcz?:zis()d Powierzchnia terenu pubglicznychg teren %v Jpqrz};liczenifl
miejsc‘;ow;f)m zabudowanego [ha] obstugujacych na jednostke
dany teren [m] powierzchni terenu
zabudowanego
[m/ha]
uchwata Nr XII1/80/15 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia
6 listopada 2015 roku - 3,43 466 135,86
zalacznik 3
uchwata Nr LII/389/14 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia
4 wrze$nia 2014 roku - 0,86 214 248,84
zalacznik Sa
uchwata Nr LII/388/14 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia
4 wrzesnia 2014 roku - 154 386 250,65
zalacznik 1
uchwata Nr LII/388/14 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia
4 wrzesnia 2014 roku - 1.67 337 201,80
zalacznik Sa
uchwata Nr XXX11/248/2013
Rady Miejskiej w Rychwale 49,09 3596 73,25
z dnia 17 stycznia 2013 r.
Sredni przelicznik 180,00

Na podstawie wydatkow na inwestycje z zakresu drég publicznych i sieci wodno-
kanalizacyjnej, jakie Gmina Rychwat ponosita od 2012 r. obliczono, ze:
= koszt realizacji 1 km drogi publicznej wynosi srednio ok. 215 000 zi,
= koszt realizacji 1 km sieci wodociggowej wynosi $rednio ok. 130 000 zt,
= koszt realizacji 1 km sieci kanalizacyjnej wynosi srednio ok. 180 000 zi.
Na rysunku 9. przedstawiono obszary rozwoju zabudowy w gminie bez dostgpu do
drogi publicznej (wyznaczone w planach miejscowych oraz na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej).
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Rysunek 9. Obszary rozwoju zabudowy w gminie Rychwal bez dostgepu do drogi publicznej (opracowanie
wiasne)
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L.aczna powierzchnia terenéw przeznaczonych do zabudowy w gminie Rychwal bez
dostepu do drogi publicznej (przeznaczonych pod zabudowe¢ w planach miejscowych
i w obrebie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej),
wynosi ok. 134 ha. Przyjmujac wskaznik dlugosci drég publicznych w przeliczeniu na 1 ha
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terenu zabudowanego [tabela 20.] obliczono, Ze na terenach tych nalezato bgdzie zrealizowac
ok. 24 km drég. Zakladajac, ze w liniach rozgraniczajacych tych drég zrealizowana zostanie
rowniez sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna, koszt inwestycji z zakresu budowy sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wyniesie ok. 12,6 mln zt.

Ponadto w analizie wskazano zapotrzebowanie na ok. 17,5 ha nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Zakladajac, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny beda
pozbawione dost¢pu do drogi publicznej oraz medidw, koszt realizacji ww. inwestycji na tych
terenach wyniesie ok. 1,65 mln zi.

Zgodnie z prognoza wydatkdéw na ww. inwestycje w gminie do 2048 r. [tabela 4], przy
utrzymaniu obecnego poziomu wydatkdw na te cele, gmina Rychwal bedzie w stanie
zrealizowac wskazane inwestycje w perspektywie 30-letniej. Nalezy ponadto pamigta¢, ze na
czeSci terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy posiadajacych dostep do drogi
publicznej konieczna bedzie realizacja sieci wodociggowej (w niewielkim stopniu, poniewaz
niemal wszystkie obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej posiadaja dostep do sieci wodociggowej), kanalizacyjnej oraz modernizacja
istniejgcych droég. Przyjmujac dane z opracowanej prognozy wydatkéw na ww. inwestycje
[tabela 4], Gmina bedzie w stanie sfinansowa¢ inwestycje z zakresu budowy sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, a takze niezbednej infrastruktury spotecznej
towarzyszacej terenom mieszkaniowym i ustugowym w perspektywie 30-letniej.

Nalezy ponadto pami¢tac, ze przeznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, a co

za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terendw zgodnie z ustalong politykg gminy,
wigze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale réwniez dochodami, wynikajacymi z:
= wplywu z podatku od nieruchomosci,
» wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomo$ciami gminy,
* wplywu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),
* wplywy z opflat adiacenckich.
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15. WYNIK ANALIZY

Zgodnie z obliczong chtonnoscig niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ w obowigzujgcych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analizg mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
i spotecznej, wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rychwat uznano za
zasadne.

Na podstawie rozdziatu 13. niniejszej analizy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nowe tereny pod zabudowg:

= ok. 10,0 ha terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
= ok. 1,0 ha terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
= ok. 1,8 ha terenéw zabudowy ustugowe;j.

Wartosci te nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
w perspektywie 30-letniej, w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie w Studium ww.
nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowg.
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