
U C H W A L A Nr 1X/72/11

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 21 czerwea 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap - IV

Na podstawie art. 18 ust . 2 pkt. 5, art. 40 ust . 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o sarnorzqdzie gminnym (tekstjednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p&-n . zmianami), art.
14 ust. 8 , art. 20 est . I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyrn (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 , poz. 717 z pozn . zmianami ) w zwi4zku uchwal4 Nr
XXII/186/05 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 marca 2005r. w sprawie przyst4pienia do
sporzqdzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal,
zmienionej uchwal4 Nr XV/91/08 z dnia 20 marca 2008r . Rada Mie_jska w Rychwale uchwala, co
nastcpuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza sic zgodnosc ustaleri zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
grniny i miasta Rychwal Etap - IV z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Grniny Rychwal uchwalonej uchwal4 Nr XLI/329/10 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 29.10.201 Or.

2. Uchwala sic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego grniny i miasta
Rychwal, Etap - IV, zwany dalej planem.

§ 2.

Zal4cznikami do planu s4:
1) rysunki plane w skali 1:1000, stanowi4ce zalaczniki nr 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18,

19, 21, 22, 26 oraz rysunki planu w skali 1:2000 stanowi4ce zahtczniki nr 1, 5, 9, 12, 16, 20, 23, 24,
25;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4ce zal4cznik nr 27;
3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalez4 do zadari wlasnych grniny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiqce zal4cznik nr 28.

§ 3.

1. Nast@puJ4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 ustaleniami planu:
1) granice obszaru objctego planem;
2) symbols terenow;
3) linic rozgraniczaJ4ce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach

zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. NastcpuJ4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuJ4 stan prawny wynikaJ4cy z innych
przepisow, s4 oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej sredniego napiccia;
2) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej niskiego napiccia;
3) proponowane linie podzialu na dzialki;
4) oznaczenia drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych przylegajqcych do granic

obszaru;
5) miejsca wlgczen teren6w do drog publicznych;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych;
7) granice zloz torfow.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikaJ4ce z nich ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowac zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczaJ4ce granice obszarow objctych planem biegnqce na
rysunku plane wzdluz linii rozgraniczaJ4cych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnqce po tych
liniach.

§ 4.

ilekroc w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budowli sluz4cej reklarnie - nalezy przcz to rozumiec wolnostoJ4cy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzqdzeniu sluzacym reklamie - nalezy przez to rozumiec obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, slu24cy reklamie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec link wyznaczon4 na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowac budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowy przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewnctrznych oraz drog
dojazdowych stanowiqcych wlasnosc gminy lub innych os6b prawnych, kt6re nie s4 zaliczone
do drog publicznych. Dopuszcza sic to sytuowanie innych obiektow hudowlanych i urz4dzen w
szczegolnosci takich jak: podzienine obiekty budowlane, ogrodzenia dzialek w liniach
rozgraniczaJ4cych tereny przeznaczone pod zabudowy, budowle slu24ce reklamie, urz4dzenia
slu24cych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza sic wysuniccie przed nieprzekraczaln4
link zabudowy do 1,5m wyl4cznie takich clementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek
nad wejsciem, schody zewnctrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza sic pried wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drog publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istnieJ4cych, Iokalizacjc podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli slu24cych reklamie oraz urzgdzen slu24cych
reklamie, napowietrznych linii elektroenergetycznych I teletechnicznych, stacji
transformatorowych, stacj i redukcyjnych gazu, dopuszcza sic wysuniccie przed
nieprzekraczaIn4 link zabudowy do I,5m wyl4cznie takich element6w budynkujak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnytrzne, pochylnia lub rampa.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dzialkami i terenami oznacza mo2liwosc Iokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy (zgodnie z § 12 ust.2 rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz. U.
z 2002r Nr 75, poz. 690 z p62niejszymi zmianarni).
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d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wzdluz granic , ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu ) z s4siednimi
dzialkami i terenami oznacza koniecznosc lokalizacji zabudowy w odleglosciach okreslonych w
§ 12 ust . I w/w rozporz4dzenia lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z §12 ust . 3 w/w rozporzqdzenia , przy czym kazdorazowo nalezy stosowac wymagania
wynikaJ4ce z § 12 ust.5 i 6.

e) Nie nalezy sytuowac zabudowy przed nieprzekraczaln4 lini4 zabudowy wyznaczon4 od sciany
lasu, w przypadku zamiaru zblizenia zabudowy do sciany lasu blizej niz wskazana linia
zabudowy i blizej niz dopuszcza to rozporzqdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie , dopuszcza sic mozliwosc uzyskania
odstgpstwa od tych wymagan w trybie przewidzianym przez art.9 ustawy prawo budowlane (Dz.
U. z nr 2006 Nr 156, poz.1 118 z pozniejszymi zmianami).

4) obiekcie obslugi technicznej - nalezy przez to rozumiec infrastrukturc techniczn4 , ktora w
szczegolnosci sluzy odprowadzaniu sciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej,
gazu , infrastrukturg teletechniczn4 a takze stacje transformatorowe , obiekty przepompowni
sciekow , stacje gazowe , urzadzenia melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec dominuJ4cy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniaJ4cym - nalezy przez to rozumiec mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymaga(i okreslonych w planie, stanowi4cy uzupelnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumiec oznaczenie poszczegolnych terenow , okreslaJ4ce
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec powierzchnig terenu
biologicznie czynn4 w rozumieniu § 3 pkt 22 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r
Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami);

9) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar , wyznaczony liniami rozgraniczaJ4cymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

10) uslugach nieuci#liwych, produkcji nieuci4zliwej - nalezy przez to rozumiec uslugi i dzialalnosc
produkcyjnq, ktore nie nalez4 do przedsiqwziq6 mog4cych znacz4co oddzialywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow rozporz4dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiqwziq6 mog4cych znacz4co oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 201 Or Nr 213 poz. 1397)
oraz nie powodujq ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko okreslonego w przepisach
szczegolnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczegolnosci w rozporzzdzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

11) uslugach uci42liwych , produkcji uci4zliwej - nalezy przez to rozumiec uslugi i dzialalnosc
produkcyjn4 zaliczane do przedsiqwziq6 mog4cych znacz4co oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow rozporz4dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiqwziq6 mog4cych znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 201 Or Nr 213 poz. 1397)
lub ktore powoduJ4 ponadnormatywne oddzialywanie na srodowisko okreslone w przepisach
szczegolnych dla okreslonego przeznaczenia terenu , w szczegolnosci w rozporz4dzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

12) urzqdzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne , urzqdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej , ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji nadziernnych budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni calkowitej tej dzialki;
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14) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec obszar, na ktorym
dopuszcza sic prowadzenie prac zwi4zanych z budow4, przebudow4, modernizacJ4 i eksploatacJ4
linii, w granicach ktorego zamyka sic ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz halasu;

15) budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumiec budynek definiowany w art.3 pkt
2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623);

16) budowle rolnicze - nalezy przez to rozumiec budowle okreslone w § 3 rozporzzdzenia Ministra
Rolnictwa i Gospodarki i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 paidziernika 1997r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z 1997r. Nr 132, poz. 877 ze zmianami).

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dotyczqce przeznaczenia , zasad uiytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objgtego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objctego niniejsz4 uchwal4 , ustala sic nastcpuJ4ce przeznaczenia poszczegolnych
terenow, przyporzgdkowuJ4c im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy uslugowej;
3) U,US - tereny zabudowy uslugowej i tereny sportu i rekreacji;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
5) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem uslug;
6) R - tereny rolnicze;
7) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

uslugowej;
8) U/RM - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych;
9) U/MN - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
10) U/P - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, baz,

skladow i magazynow;
11) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;
12) L - tereny uzytkow zielonych;
13) ZL - tereny zalesieu;
14) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
15) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
16) KDW - tereny drog wewnctrznych;
17) CPR - ciqg pieszo - rowerowy.

§ 6.

1. Cele takie jak: obiekty obslugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, w tym takie obiekty
zaliczane do mog4cych znaczqco wplywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegolnych, urz4dzenia pornocnicze wymienione w § 4 pkt 12, ciagi komunikacji pieszej,
rowerowej, jezdnej i pieszo - jezdnej mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny
przepisami szczegolnymi i zasadarni wspolzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza nastcpuJ4ce tereny przeznaczone na cele publiczne:
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tereny: KD-Z, KD-D, G, CPR.

3. Dopuszcza sic na obszarze objctym planem lokalizacjc zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje sic lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§ 7.

Zagospodarowanie i zabudowc nalezy wykonywac w sposob zapewniaJ4cy prawidlow4 eksploatacjc
obiektow zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektow obslugi technicznej, urzkdzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia og6lne w 7akresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref ujgc wody, ochrony zbiornik6w w6d otwartych, zagrozen zwi jzanych z osuwaniem sic mas

ziemnych , teren6w g6rniczych.

§ 8.

I. Obszar plane polo2ony jest poza strefami podlegaJ4cymi ochronic przyrodniczej.
Ustala sic nastcpuJ4ce zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
a) nale2y d42y6 do zachowania istnieJ4cego drzewostanu,
b) w celu odtworzenia wartosci przyrodnic ych i u2ytkowych na terenach wykazuJ4cych cechy

degradacji spowodowanej nieprawidlowym u2ytkowaniem, nalezy prowadzic dzialania o
charakterze rekultywacyjnym,

c) nasadzcn zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

d) zielen wysok4 nale2y lokalizowac minimum po jednej stronie ka2dej z drog publicznych oraz
w miarc mo2liwosci terenowych takze drog wewnctrznych,

e) na terenach nara2onych na negatywny wplyw drogi krajowej w przypadku stosowania pasow
zieleni izolacyjnej opisanych w § 15 ust. 1, za pas zieleni izolacyjnej nale2y rozumiec pas
zieleni o roznym skladzie gatunkowym z udzialem ros1in zimozielonych o minimalnej
szerokosci wynoszacej 6m.

2. Tereny objcte planem nie s4 zagrozone osuwaniem sic mas ziemnych i nie s4 zagro2one
powodzi4, nie znajduJ4 sic w strefach ochronnych ujcc wody, nie znajduJ4 sic w granicach
ochronnych srodlgdowych zbiornikow wodnych wod otwartych.

3. Tereny objcte planem nie s4 ustanowione terenami gorniczymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia og6lne dla teren6w i obiektow ze wzglcdu na wymagania ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi.

§ 9.

Tereny przedstawione na zalncznikach graficznych nr 21 w obrcbie Czyzew, 24 w obrcbie Swiccia, nr
25 w obrcbie Kuchary Koscielne znajduJ4 sic na terenie gornokredowego zbiornika szczelinowo-
porowego GZWP nr 151 Turek - Konin - Kolo. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje sic
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegaJ4cy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotycz4cych ochrony
wod podziemnych.
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§ 10.

1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sic od dzialari, kt6re by zakl6caly korzystanie z nieruchomosci sqsiednich ponad
przecictna miarc, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunk6w miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sic zachowanie odpowiednich standard6w jakosci srodowiska w tym
okreslonego poziomu halasu na terenach objctych ochrona akustyczna, w szczeg61no§ci: art. 139
prawa ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r Nr 25 poz. 150 z p6zniejszymi
zmianami) - przestrzeganie wymagari ochrony srodowiska zwiazanych eksploatacja dr6g
zapewniaja zarz4dzajqcy tymi obiektami, oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) - budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny bye wznoszone poza zasicgiem
zagro2eri i uci42liwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sic
wznoszenie budynk6w w tyro zasicgu pod warunkiem zastosowania srodk6w technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci poni2ej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwickszajacych
odpornosc budynku na to zagrozenia i uciazliwosci.

3. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sic do teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dia kt6rych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

4. Tereny oznaczone symbolami MN/U, U/MN, kwalifikuje sic do teren6w mieszkaniowo -
uslugowych, dla kt6rych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

5. Tereny oznaczone symbolami RM, RM/U oraz U/RM kwalifikuje sic do teren6w zabudowy
zagrodowej, dla kt6rych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

6. Na terenach U/MN - terenach zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy rieszkaniowej
jednorodzinnej istniejqca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mo2ne pozostac lub mote bye
lokalizowana nowa wylacznie, jesli dzialalnosc uslugowa nie powoduje przekroczenia standard6w
jakosci srodowiska w tyro halasu, wymaganych dia teren6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
Na terenach MN/U zabudowa uslugowa lub funkcja uslugowa mote powstac, je2eli nie bcdzie
powodowala przekroczenia standard6w srodowiska w tym halasu, wymaganych dia teren6w
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

7. Na terenach U/RM - terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
istniejaca zabudowa zagrodowa mozne pozostac lub moze byc lokalizowana nowa wylacznie, jesli
dzialalnosc uslugowa nie powoduje przekroczenia standard6w srodowiska w tym halasu,
wyraganych dia teren6w zabudowy zagrodowej. Na terenach RM/U - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem uslug zabudowa uslugowa lub funkcja uslugowa moze powstac, je2eli nie bcdzie
powodowala przekroczenia standard6w srodowiska w tym halasu, wymaganych dla teren6w
zabudowy zagrodowej.

8. Na terenie objctym planem zakazuje sic lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 11.

Ustala sic nastcpujace warunki postcpowania z odpadami:

1) wytw6rcy odpad6w zobowiqzani sa do ich selektywnej zbi6rki, umozliwiajacej p6zniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;
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2) odpady komunalne winny bye segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadam i;

3) odpady niebezpieczne, w szczegolnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny
bye gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom w
celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje sic na terenie planu tworzenia skladowisk odpadow i unieszkodliwiania odpadow;
5) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dzialka budowlana powinna bye wyposazona w

oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow
ulegaJ4cych biodegradacji oraz surowcow wtornych;

6) dopuszcza sic usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obsluguJ4cych kilka dzialek budowlanych, zlokalizowanych na terenach drog publicznych i
wewnctrznych;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowae w
ramach wlasnej nieruchomogci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w sposob zgodny
z przepisami prawa.

§ 12.

I. Ustala sic szerokoge pasa technologicznego linii energetycznych: ustala sic strefc 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych Iinii sredniego napiccia 15 kV, oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiccia 0,4 kV. Dia terenow
znajduJ4cych sic w granicach podanych wielkogci wydziela sic pas technologiczny. Przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowae
bezpieczne odleglogci oraz zachowac wymagania norm oraz przepisow. Zagospodarowanie terenu
i zabudowc w zbli2eniu do linii sredniego i niskiego napiccia nalezy uzgadniae z wlagcicielem
sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowi4zuJ4
do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

2. Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Planowana jest przez zarz4dcc sieci gazowych budowa

sieci gazowej sredniego cisnienia na trasie z Rychwala do Jaroszewic Rychwalskich, Jaroszewic
Grodzieckich, dalej do Grod2ca, trasq wzdlu2 drogi wojewodzkiej nr 443, dalej w pasie
drogowym drogi powiatowej 3244P, oraz w pasie drogowym drogi gminnej z Jaroszewic
Grodzieckich do Grod2ca. Dla realizacji inwestycji zwi4zanych z gazociagiem rezerwowany jest
teren oznaczony symbolem G na zal4czniku nr 9 w obrcbie Grabowa. Trasa gazociagu prowadzi
dalej przez Jaroszewice Rychwalskie. Ze wzglcdu na zakaz lokalizacji gazociggow w pasie drogi
wojewodzkiej, Iokalizacji gazociagu mozliwa jest: na terenie U przedstawionym na zal4czniku nr
2, pod warunkiem zmiany lokalizacji istnieJ4cego na dzialce zbiornika bezodplywowego na scieki
oraz istniej4cych sieci uzbrojenia podziemnego, lub po przeciwnej stronie drogi wojewodzkiej.

Trasa gazociggu przebiega takze w sqsiedztwie terenu przedstawionego na zal4czniku nr I w
Jaroszewiczach Rychwalskich i Jaroszewicach Grodzieckich w pasie drogowym drogi
powiatowej.

Planowana jest zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
budowa gazociagu wysokiego cisnienia o 100 przebiegaJ4cego przez teren przedstawiony na
zal4czniku nr 18 w Dqbroszynie.

3. DIa sieci gazowych, przyl4czy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w
rozporz4dzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadae sieci gazowe (Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisy
obowigzuJ4ce w czasie budowy tych sieci.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogolne dia terenow i obiektow podlegaJ4cych ochronie ze wzglcdu na
wymagania ochrony zabytkow i dobr kultury wspolczesnej.
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§ 13.

Na obszarze objctym planem na zalgcznikach nr 1 w Jaroszewicach Rychwalskich, nr 7 w obrcbie
Grabowa wyznacza sic strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystcpowania stanowisk archeologicznych
oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwi4zanych z robotarni ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
W ielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowc.
Przy zadaniach inwestycyjnych zwigzanych z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in.
drogi, hale przemyslowe) ustala sic w obrcbie szerokoplaszczyznowych zadan inwestycyjnych
obowi4zek przeprowadzenia: rozpoznawczych badan powierzchnio - sondazowych, ratowniczych
badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycjc na wytypowanych stanowiskach
archeologicznych, badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych. Wszystkie prace
archeologiczne musz4 byc uzgodniona pozwoleniem WUOZ w Poznaniu - Delegatura w Koninie
przcd uzyskaniern pozwolenia na budowc.
Na pozostalych terenach objctych planern, w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych,
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s4 one zabytkarni, nalezy postcpowac zgodnie
z przepisami art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003r Nr 162, poz. 1568 z pozniejszymi zmianami).

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji , rozbudowy i budowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny byc prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog powiatowych, gminnych za zgodq zarz4dc6w drog oraz drog wewnctrznych, a
takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowy, siec gazow4 nalezy take lokalizowac w
Iiniach rozgraniczaJ4cych tereny G.
Ustala sic lokalizacjc sieci infrastruktury technicznej wzdluz drogi krajowej nr 25 w D4broszynie (zal.
nr 16) na terenach U/P, CPR, U/RM.
Ustala sic lokalizacjc sieci infrastruktury technicznej w tyro sieci gazowej, wzdluz drogi wojewodzkiej
nr 443 na terenie U (zal. nr 2), sieci gazowej na terenie G (zal nr 9, zal. nr 18).

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegac zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku plane nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczeg61nosci nalezy zachowac
wyznaczone odleglosci od drogi krajowej nr 25 na terenie U/P, przedstawione na zal4czniku nr 16,
gdzie poszczegolne linie na rysunku planu oznaczajq:
linia I - wyznacza nieprzekraczaln4 link zabudowy dia obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktore mozna lokalizowac nie blizej niz 25m od krawydzi jezdni,
linia 11 - wyznacza nieprzekraczaln4 link zabudowy dla obiektow budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktore mozna lokalizowac nie blizej niz 90m od
krawcdzi jezdni.
Teren U/RM w D4broszynie, przedstawiony na zal4czniku nr 16 jest oddalony maksymalnie od
35m do 53m od krawqdzi jezdni drogi krajowej, nieprzekraczaln4 linic wyznaczono w odleglosci
25m od krawqdzi jezdni drogi krajowej. W zwiizku z istnieJ4c4 na terenie zabudowy zagrodowa,
kt6r4 adaptuje sic w planie (jest przeznaczeniem dopuszczalnym, uzupelniaJ4cym) w przypadku,
gdy poziom halasu okreslony w zal4czniku do rozporz4dzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.
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826) przekroczy na terenie U/RM poziom dopuszczalny dia terenu zabudowy zagrodowej nalezy
stosowac srodki zabezpieczajace w szczegolnosci : zielen izolacyjna lub ekrany dzwickochlonne
lub inne srodki ochrony akustycznej. Dla lokalizacji nowych obiektow uslugowych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac srodki zabezpieczajqce w
szczegolnosci : zielen izolacyjna lub ekrany dzwi@kochlonne lub inne srodki ochrony akustycznej.
Zielen izolacyjna nalezy sadzic na terenie U/RM, ekrany dzwigkochlonne mozna na terenach drug
lub na terenach U/RM.

2. Przy Iokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegac zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych Iinii zabudowy, w tym w szczegolnosci
nalezy zachowac wyznaczone odleglosci od drogi wojewodzkiej nr 443, przedstawione na
zalacznikach nr 2 oraz nr 9.
Na terenie U przedstawionym na zal . nr 2 w obrgbie Jaroszewice Rychwalskie, zabudowy nie
nalezy zblizac do krawqdzi jezdni , przed nieprzekraczalna Iinig zabudowy wyznaczonq wzdluz
elewacji frontowej istniejqcego budynku - w odleglosci od 13,5m do 16m od krawgdzi jezdni.
Na terenie U/RM przedstawionym na zal. nr 9 w obrcbie Grabowa, zabudowy nalezy lokalizowac
w odleglosci co najmniej 30m od krawqdzi jezdni.

3. Przy Iokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegac zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych Iinii zabudowry, w tym w szczegolnosci
nalezy zachowac wyznaczone odleglosci od drog powiatowych:
- od drogi 3244P - zal. nr I - 8m od krawgdzi jezdni na terenie MN

- 20m od krawcdzi jezdni na terenie U,US
- od drogi 3240P - zal. nr 10 - 8m od krawqdzi jezdni na terenie U/RM

- zal. nr 12 - 8m od krawcdzi jezdni na terenie U/RM
- 20m od krawqdzi jezdni na terenie MN

- zal. nr 13 - 8m od linii rozgraniczajacej teren U/MN
- zal. nr 24 - 20m od krawqdzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 25 - 8m od krawqdzi jezdni na terenie U

- 13m od krawqdzi jezdni na terenie U/MN
- od drogi 3241 P - zal. nr 18 - 20m od krawqdzi jezdni na terenie U

- zal. nr 20 - 20m od krawqdzi jezdni na terenach MN
- zal. nr 21 - 8m od krawqdzi jezdni na terenach RM i U/MN

- od drogi 2900P - zal. nr 16 - 8m od Iinii rozgraniczajacej teren U/RM z pasem drogowym
- zal. nr 17 - 15m od krawcdzi jezdni na terenie U/MN
- zal. nr 19 - 20m od krawqdzi jezdni na terenie MN

4. Przy Iokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegac zdefiniowanych w § 4 pkt 3 a, b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczahrych Iinii zabudowy, w tym w szczegolnosci
nalezy zachowac wyznaczone odleglosci od drog gminnych, oraz innych drog ogolnodostcpnych:
- zal. nr 4 - I Om od linii rozgraniczajacej teren MN,
- zal. nr 5 - l Om od linii rozgraniczajacej tereny MN i U/P
- zal. nr 6 - 7m od tin ii rozgraniczajacej tereny MN i U/MN
- zal. nr 7 - 15m od krawqdzi jezdni na terenic U,US
- zal. nr 9 - 15m od krawqdzi jezdni na terenach U /RM i MN oraz 5m od Iinii rozgraniczajacej

tereny MN (zgodnie z rysunkiem planu)
- zal. nr 14 - 15m od Iinii rozgraniczajacej teren MN/U
- zal. nr 15 - l Om od Iinii rozgraniczajacej teren MN
- zal. nr 16 - 8m od od Iinii rozgraniczajqcej teren U /P z pasem drogowym
- zal. nr 19 - 6m od Iinii rozgraniczajacej tereny U i MN
- zal. nr 20 - 15m od krawqdzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 21 - 6m od krawqdzi jezdni na terenie U/MN
- zal. nr 22 - 15m od krawqdzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 23 - l 5m od krawqdzi jezdni na terenie MN
- zal. nr 24 - 15m i 18m od krawqdzi jezdni (zgodnie z rysunkiem planu) na terenie MN
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- zal. nr 25 - od 15m do 19m (zgodnie z rysunkiem planu) od krawcdzi jezdni na terenie RM/U
- zal. nr 26 - 15m od krawcdzi jezdni na terenie RM.

5. Przy lokalizowaniu zabudowy naleiy przestrzegac zdefiniowanych w § 4 pkt 3a oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych Iinii zabudowy, w tyro w szczeg61nosci
nalezy zachowae wyznaczone na zalkcznikach nr 6, 7, 8, 9 odleglosci od drog wewnctrznych
wynoszqce 5m od Iinii rozgraniczaJ4cej tereny z tymi drogami.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdluz granic objctych planem oraz wzdluz Iinii
rozgraniczaJ4cych tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktore
nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu , wyznaczaJ4 nieprzekraczalne linie zabudowy
opisane w §4 pkt.3d.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezposrednio przy granicy z sasiednimi dzialkami i
terenami oznaczaJ4 rno;diwosc Iokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w
odleglosci 1,5m od tej granicy, wyznaczaJ4 nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3c.

8. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dzialek stanowiacych odrebn4
wlasnose, oznacza koniecznosc Iokalizacji zabudowy w odleglosciach okreslonych w §12 ust.1
rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami)
lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnic z § 12 ust.3 why rozporzqdzenia,
przy czyrn ka2dorazowo naleiy stosowae wymagania wynikaj4ce z § 12 ust.5 i 6.

§ 16.

Na terenach objctych planem ustala sic nastcpuJ4ce zasady obslugi w zakresie infrastruktury:

I) zasilanie w energie elektryczn4 odbywae sic bcdzie z istniej4cej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) siee elektroenergetyczn4 naleiy realizowae jako kablow4, dopuszcza sic realizacjc
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istnigj4cym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi;

3) ustala sic zaopatrzenie w wode z sieci wodociqgowej, na terenach nie wyposazonych w siee
wodociagow4 do czasu budowy sieci dopuszcza sic indywidualne ujccia wody;

4) ustala sic obowiqzek odprowadzenia sciekow przemyslowych i bytowych do sieci
kanal izacyj nej;

5) dopuszcza sic do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tyniczasowe odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z ktorych bcd4 one regularnie
wywoZone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika;

6) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow powinny bye odprowadzane do kanalizacji
deszczowej lub w przypadku jej braku, na wlasny teren nieutwardzony lub do dolow
chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

7) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszezonych o trwalej nawierzchni na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U, U/P, U/RM, U/MN, U,US oraz na
ka2dym terenie funkcjonalnym z nawierzchni drog, parkingow oraz powierzchni
zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni, o powierzchni wickszej nie 200mz naleiy
odprowadzae zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 Iipca 2001 r prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2005r Nr 239 poz.2019 z pozniejszymi zmianami) po zastosowaniu urz4dze6
podczyszczaJ4cych;

8) na terenach objctych zmian4 planu przedstawionych na zal . nr 1 (dz. o nr ewid. 271), 2 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26 wystcpuJ4 urzqdzenia
melioracyjne (tereny to s4 zdrenowane, wystcpuJ4 na nich zbieracza drenarskie). Na terenie
planu znajdu14 sic takze rowy melioracyjne. W przypadku przeznaczania gruntow
zmeliorowanych pod zabudowc naleiy przeprojektowae i przebudowae urz4dzenia drenarskie.
Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny byc
realizowane w sposob nie zakl6caJ4cy funkcjonowania urz4dze6 systemu melioracyjnego,
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realizacja inwestycji na tych terenach wymaga uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rejonowy Oddzial w Koninie oraz Gminna
Spolkq Wodna w Rychwale. W przypadku uszkodzenia urzgdzen, inwestor winien
niezwlocznie zlecie ich naprawc wyspecjalizowanej lirmie.

9) Dzialka o nr ewid 579/2 w D4broszynie - zal. nr 16 graniczy z srodlkdowa wod4 plynac4 -
Struga Zakrzewskq. Zabrania sic grodzenia tej nieruchomosci na odcinku przyleglym do
powierzchniowych wod publicznych odleglosci mnicjszej niz 1,5m od Iinii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemo2liwiania przechodzenia przez ten obszar. Wlasciciel nieruchomosci
przyleglej do powierzchniowych wod publicznych jest obowiazany umozliwic dostcp do
wody na potrzeby wykonywania robot zwi4zanych z utrzymaniem wod.

10) tereny rolnicze, przez ktore biegn4 rowy melioracyjne oraz tereny w bezpo§rednim
sgsiedztwie rowow nalezy u2ytkowae jako trwale uzytki zielone oznaczone w planie jako L,
terenow tych nie nalezy grodzie, nalezy umozliwic dostcp do rowow w stopniu
wystarczajgcym do ich eksploatacji;

11) budynki powinny posiadae zbioreze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajgcym dia prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcJ4;

12) do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowae paliwa plynne, gazowe i
stale oraz alternatywne zrodla energii z wylhczeniem paliw wcglowych wysokoemisyjnych,
dopuszcza sic stosowanie paliw wcglowych wylgcznie w wysokosprawnych i
niskoemisyjnych kotlach wcglowych retortowych o sprawnosci wynoszqcej powy2ej 80%.

§ 17.

Na terenach objctym planem, ustala sic nastcpuj lce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowae na
nieruchomosci wlasnej inwestora, zakazuje sic lokalizacji parkingow w pasach drogowych
drogi krajowej oraz wojewodzkiej;

2) nalezy zapewnic minimum 3 miejsca postojowe lub zarniennie miejsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (moga to bye jedno
miejsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa miejsca w garazu i jedno postojowe, lub trzy
miejsca w garazu lub 3 postojowe);

3) nalezy zapewnic minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osob
zatrudnionych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzeda2y w
obiektach handlowych, orazjedno miejsce postojowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej
w innych obiektach uslugowych, kazdorazowo nalezy wykonae co najmniej jedno miejsce
postojowe dla osob niepelnosprawnych.

§ 18.

I. Jako podstawowq, siee komunikacji drogowej ustala sic tereny drog publicznych znajduja,cych sic
w granicach planu: drog powiatowych projektowanych, jako drogi klasy zbiorczej, drogi gminnej
projektowanej, jako droga klasy dojazdowej oraz, a tak2e ogolnodostcpnej drogi wewnctrznej, nie
zaliczanej aktualnie do drog gminnych projektowanej o parametrach drogi dojazdowej.

2. Na terenie planu nie przewiduje sic lokalizacji drogi krajowej. Droga krajowa nr 25 przylega do
terenu objctego planem przedstawionego na zal. nr 16 w obrcbie Da,broszyn. Obsluga
komunikacyjna terenu U/P, polozonego przy drodze krajowej nr 25, ktora jest zaliczana do drog
klasy GP, mo2liwa jest wyhtcznie od strony polnocnej z drogi gminnej lub od poludnia z drogi
serwisowej - po realizacji tej drogi dochodzacej do granicy planu. Obsluga komunikacyjna terenu
U/RM wyla,cznie od strony polnocnej z drogi powiatowej 2900P. Zakazuje sic wykonywania
zjazdow z drogi krajowej.
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Infrastrukturc techniczna nie zwiazan4 z funkcjonowaniem drogi krajowej w szczegolnosci: siec
kanalizacji sanitarnej, siec wodoci4gow4, siec elektroenergetycznq, gazowa, teletechniczna, nalezy
prowadzic wzdluz drogi krajowej przez tereny CPR, a take przez tereny U/P oraz U/RM.
Zabudowc w stosunku do drogi krajowej nalezy Iokalizowac zgodnie z ustaleniarni § 15 ust. 1.

3. Na terenie planu nie przewiduje sic lokalizacji drogi wojewodzkiej. Droga wojewodzka na 443
przylega do terenu objctego planem przedstawionego na zal . nr 2 w obrcbie Jaroszewice
Rychwalskie - utrzymuje swoje aktualne granice pasa drogowego. Dia drogi wojewodzkiej nalezy
przyjmowac parametry drogi klasy G zgodne z wymogami rozporzqdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).
Obslugc komunikacyjn4 terenow polo2onych przy drodze wojewodzkiej nalezy zapewnic w
nastcpuJ4cy sposob: dla terenu przedstawionego na zal4czniku nr 2 - istniejacym zjazdem z drogi
wojewodzkiej nr 443, dla terenu przedstawionego na zalaczniku nr 9 - z drogi gminnej oznaczonej
na rysunku symbolem KD-D, wlaczonej do drogi wojcw6dzkiej istniejqcym zjazdem. Ewentualna
przebudowa istnieJ4cych wlaczen do drogi wojewodzkiej nr 443 wylacznie na warunkach
uzgodnionych z zarzgdc4 drogi. Zakazuje sic budowy nowych bezposrednich zjazdow z drogi
wojewodzkiej 443. Infrastrukturc techniczn4 nie zwiazana z droga wojewodzka nr 443 nalezy
prowadzic poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej. Zabudowc w stosunku do drogi
wojewodzkiej nr 443 nalezy Iokalizowac zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2.

4. Tereny wskazane na zalgcznikach nr 1, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25 przylegaja
aktualnie do dr6g powiatowych. Projektuje sic poszerzenie drog powiatowych: drogi 3241P w
Dqbroszynie na terenie przedstawionym na zal. nr 18 o 6m dla uzyskania parametrow drogi
zbiorczej KD-Z o szerokosci lacznej 20m, w Czyzewie na zal . nr 20 o 8m, drogi 3240P w obrcbie
Swiccia na zal. nr 24 o 6m do uzyskania parametrow drogi zbiorczej o szerokosci lacznej
wynoszqcej 20m. Zabudowc w stosunku do drog powiatowych nalezy Iokalizowac zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 3.

5. Na terenach objctych planem nie projektuje sic nowych drog gminnych, projektuje sic jedynie
poszerzenie drogi gminnej klasy drogi dojazdowej w Grabowej, do szerokosci 15m - zgodnie z
rysunkiem plane - na zal. nr 9, oraz narozne sciccie drogi ogolnodostcpnej, projektowanej jako
droga klasy dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu - zal. nr 24 w obrcbie Swiccia.
Zabudowc w stosunku do drog gminnych nalezy Iokalizowac zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4.

6. Projektuje sic drogi wewnctrzne dostosowane do roznych warunkow terenowych oraz sqsiedztwa,
o szerokosciach ustalonych na rysunku planu wynosz4cych: zal. nr 6 - 6m i 7m, zal. nr 7 - 8m,
zal.nr8-7m,zalnr9-6m.
Drogi wewnctrzne projektowane s4 jako przejazdowe, majace dalej kontynuacjc w postaci drog
dojazdowych do pol, oraz drogi obowiqzkowo zakonczone placami do zawracania pojazdow o
szerokosci placu 14m x 14m z naroznym scicciem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wskazanymi na rysunkach planu . Zabudowc w stosunku do drog wewnctrznych nalezy
lokalizowac zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

7. Niepubliczne tereny komunikacji wewnctrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowac takze na kazdym terenie za zgodq wlasciciela, w sposob
zgodny przepisarni szczegolnymi i zasadami wspotzycia spolecznego. W szczegolnosci w wyniku
podzialu terenow na dzialki dopuszcza sic take tworzenie dzialek stanowiqcych dojazdy do
dzialck budowlanych.

Rozdzial 7.

Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci.

§ 19.

Nie ustala sic obowiqzku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza sic podzialy i
laczenie dzialek, jezeli ustalenia szczegolowe dia terenow ich nie zabraniajq, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dia terenow. Dopuszcza sic Howe podzialy pod dowolnym kgtem w stosunku do pasa
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drogowego. Dopuszcza sic podzial dzialek na poszerzenie s4siednich nieruchomosci. W wyniku
takiego podzialu i lgczenia musz4 powstae dzialki o parametrach zgodnych z ustaleniarni planu.
Dzialki tub zespoly dzialek, ktorych ksztalt, wielkose, struktura wlasnosciowa, dostcpnose do drug
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i istniejqce pokrycie szat4 roslinn4 utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mog4 bye scalone i podzielone w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowy mozna wydzielae dzialki stanowiqce dojazdy, jezeli s4 one niezbcdne dla zapewnienia
dostcpu do drog publicznych zgodnego z ustaleniami planu. Pararnetry dzialek stanowiacych dojazdy
powinny spelniae wyrnogi § 14 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690
z pozniejszymi zmianami).

Podzialy dzialek nie mogq powodowac koniecznosci tworzenia zjazdow z drogi krajowej oraz drogi
wojewodzkiej.

Rozdzial 8.

Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli sluz4cych reklamie, oraz obiektow wysokich.

§ 20.

1. Budowle i urzqdzenia sluz4ce reklamie, o He ustalenia szczegotowe tego nie zabraniajq, mozna
lokalizowac na wszystkich terenach, takze za zgodq zarzqdcy drogi w pasach drogowych drog
powiatowych i gminnych na terenach zabudowy, we wzajemnych odstcpach wynoszqcych
minimum 100m micdzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie mog4 one przekraczac wysokosci
ustalonej dia budowli. W liniach rozgraniczaJ4cych drog nie mog4 przekraczac wysokosci 4m.

2. Zakazuje sic umieszczania budowli i urzgdzen reklamowych na dachach budynkow, urzgdzen
sluz4cych reklamie na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszcza sic wylqcznie szyldy informuJ4ce o prowadzonej dzialalnosci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w projcktach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej i wickszej jak 50,0 m nad poziom
terenu, nalezy zamiar ich budowy zglosie przed uzyskaniem pozwolenia na budowc, do Szefostwa
Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (na podstawie Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych - Dz. U. z 2003r Nr 130, poz.1 193 z pozniejszymi zmianami).

Rozdzial 9.

Ogolne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

§ 21.

1. Na terenach objctych planem zakazuje sic wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z elementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowae ustalonq planem kompozycjc przestrzennq wyznaczonq liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje sic akcentow architektonicznych ani
dominant urban istycznych. Nalezy przestrzegac wyznaczonych w ustaleniach szczegolowych
wysokosci budynkow oraz polozenia kalenic dachow.

3. Po podziale terenow zabudowy nalezy lokalizowac w stosunku do nowych granic, w odleglosciach
okreslonych w §12 ust.1 rozporzqdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami)
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §12 ust.3 w/w
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rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowae wymagania wynikaJ4ce z §12 ust.5 i 6.
W przypadku wydzielenia dzialek stanowi4cych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie jako drogi
wewnetrzne, zabudowc nalezy Iokalizowae w odleglosci minimum 5m od tych dzialek.

§ 22.

Na terenach objctych planem o He ustalenia szczegolowe Dzialu 11 nie nakazu14 inaczej obowiazuje:

1) DIa budynkow mieszkalnych, oraz mieszkalno-uslugowych ustala sic obowi4zek pokrycia
dachow dach6wk4, materialem dachowkopodobnym lub blach4, dachy dia tych budynkow
powinny bye Strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o k4tach nachylenia
polaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

2) Rzcdna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkow mieszkalno-
uslugowych oraz uslugowych nie mote bye wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu
rodzimego;

3) Elewacje budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych powinny bye tynkowane
w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

4) Dopuszcza sic remonty, rozbudowc i przebudowc istnieJ4cych budynkow z pozostawieniem
istnieJ4cej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkow o dachach plaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza sic remonty istnieJ4cych budynkow z
pozostawieniem aktualnego nachylenia polaci dachowych;

5) Ustalenia dotycz4ce usytuowania kalenic glownych bryl budynkow okreglone w ustaleniach
szczegolowych dia poszczeg61nych terenow nie dotycz4 budynkow gospodarczych i garazy
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej na terenach MN, MN/U, U/MN oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i inwentarskich na terenach RM;

6) Dopuszcza sic inne usytuowanie kalenicy wyl4cznie dia dostosowania sic do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istnieJ4cej na dzialce lub w bezpogrednim sasiedztwie;

7) Dopuszcza sic inne ksztalty dachow, inne k4ty nachylenia dachow i rodzaj pokrycia
dachowego wyl4cznie dia dostosowania sic do charakteru najblizszego otoczenia;

8) Zabudowc tymczasow4 oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sic na terenach
U, RM, U/P. Punkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny bye zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczegolowych dla poszczcgolnych terenow. Na pozostalych terenach
zakazuje sic realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowywania terenu
innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dia upraw rolniczych oraz tymczasowego
umieszczania urz4dzen reklamowych zgodnie z § 20 ust.l, jezeli ustalenia szczegolowe nie
wprowadzaJ4 innych ustalen.

§ 23.

Brak innych ogolnych i szczegolowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolnose w tyro wzglcdzie z konieczno§ci4 stosowania przepisow prawa
powszechnie obowigzujgcych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 10.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczonych symbolami MN.

§ 24.

Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dzialalno§ci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich

towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,
2) dla dopuszczonych zgodnie z §3 pkt 2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243,

poz. 1623) lokali uzytkowych zakaz Iokalizacji uslug ucigtliWvych.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolern przeznaczenia MN ustala sic nastcpu14ce szczegolowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tcrenu:

1) dla kazdcj dzialki budowlanej obowi4zuje:

RODZAJ USTALENiA
WARTOSC
LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maks main wskaznik intensywno §ci zabudov< 0,5
2 Maks malna sokose bud nkow mieszkaln ch [m ] - do kalenicy 9,5
3 Maksymalna wysokosc budynkow garazowych i gospodarczych) [m]

75- do kalenicy '
4 Maks malna w sokosc budowli [in] 10,5
5 Maks nialna ilose kond ygnacj i nadziemn ch bud nkow mieszkaln ch 2
6 11ose kond nac' i bud nkow = os odarc . ch i garazoN ch 1
7 Minimalna powierzchnia biolo icznie c zynna [% powierzchni dzialki] 30

8 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki
700

[m ]

9 Maksymalna powierzchnia zabudowana
40

[ % powierzchiii dzialki]

10 Minimalna szerokose frontu nowo wydzielanej dzialki
22[m]

Uklad kalenicy dachu budynkow mieszkalnych w relacji do Iinii
11 zabudowy od strony frontu dzialki w przypadku dachow rownolegly

dwuspadowych

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac tylko jeden budynek mieszkalny, lub
mieszkalny z lokalern uslugowym orazjeden budynek garatowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych l4cznie nie mote bye wicksza
niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych l4cznie nie mote bye wicksza niz
50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

5) dachy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych nalezy wNykonae zgodnie z
ustaleniami §22;

6) dachy garazy i budynkow gospodarczych nalezy wykonae jako jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe o kgtach nachylenia polaci dachowych od 20° do 45 °;

7) zabudowc nalezy lokalizowae w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zal4cznikach graficznych.
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Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami U

§ 27.

Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowitzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala sic nastcpuJ4ce szczegolowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowigzujc:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maksymahly wskaznik intens wnosci zabudowy 1,5
2 Maks mama w sokosc zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 Maks malna w sokosc budowli [in] 14,5
4 Maks malna ilosc kondygnacji nadziemnych bud nkow 3

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni5
dzialki]

20

6
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki

1000
[ nl2

7 Maksymalna powierzchnia zabudowana
50

[ /o powierzclini dzialki]

8
Minimalna szerokosc frontu nowo wydzielanej dzialki

22
[m]

9 Uklad kalenicy dacha budynkow w rclacji do linii zabudowy dowolny

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac dowolna ilosc budynkow;
3) dachy budynkow o kubaturze rownej tub mniejszej niz 2500m3 nalezy wykonywac jako

strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kqtach nachyleniach polaci
dachowych od 20° do 45°, dachy budynkow o kubaturze powyzej 2500m3 dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o krtach nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°;

4) zabudowy nalezy lokalizowac w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zal^tcznikach graficznych.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie , zagospodarowanic i zabudowa terenow zabudowy uslugowej i terenow sportu i
rekreacji oznaczonych symbolem U,US

§ 30.
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Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem U,US przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, zabudowa i zagospodarowanie terenu dia
uslug sportu i rekreacji.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US obowi4zuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,US ustala sic nastcpujgce szczegolowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
1 Maksymainy wskaznik intens wnosci zabudo% 0,5 ]
2 Maksvmalna sokosc zabudowy [m - do kalenicy 13,5
3 Maks malna w sokosc budowli [in] 14,5
4 Maks malna ilosc kondygnacji nadziemn ch bud nkow 3
5 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [%

owierzchni dzialki] 50

6
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki

m
3000

7 Maksymalna powierzchnia zabudowana
powierzchni dzialki] 30

8
Minimalna szerokosc frontu nowo wydzielanej dzialki

m]
40

9 Uklad kalenicy dachu bud nkow w rclacji do linii zabudow dowolny

2) najednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac dowoln4 ilosc budynkow;
3) dachy budynkow o kubaturze rownej lub mniejszej niz 2500m3 nalezy wykonywac jako

dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia polaci dachowych od 20°
do 45°, dachy budynkow o kubaturze powyzej 2500m3 dowolne;

4) zabudowc nalezy lokalizowac w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zaltcznikach graficznych.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych oznaczonych symbolem RM.

§ 33.

Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajgce: zabudowa zwiazana z dzialalnosciq
agroturystycznq.
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§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowigzuje zakaz:
lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej skladowej, magazynowej niezwitzanej z produkcJ4 rolna,
oraz dystrybucji takich towarow jak: paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, Iokalizacji
ustug ucigzliwycll.

§ 35.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala sic nastcpuJ4ce szczeg6lowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla ka2dej dzialki obowi4zuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
1 Maksy maln y wska2nik intens wnosci zabudow y 1
2 Maks malna w sokosc zabudow m] - do kalenic y 12,5
3 Maks malna w sokosc budowli [m] 14,5
4 Maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych budynkow mieszk.

i dia celow a rotu st czn ch
3

5 Maksymalna ilo§c kondygnacji nadziemnych budynkow
7os odarcz ch, ara2ow ch i inwentarskich 2

6 Minimalna powierzchnia biolo g icziiie czynna [% powierzchni ] 30

7 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki
M 21 1000

8 Maksymalna powierzchnia zabudowana
/o owierzchni dzialki ] 40

9 Minimalna szerokosc frontu nowo wydzielanej dzialki
[111 1 30

10 Uklad kalenicy dachu budynkow frontowych w relaeji do l
zabudow od frontu dzialki w p rzypadku dachow dwus adowvch

r6wnolegly

2) dachy budynkow mieszkalnych i budynkow dla celow agroturystycznych nalezy wykonac
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o k ttach nachylcnia polaci dachowych od
25° do 45 °, dachy pozostalych budynkow nale2y wykonac dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o k4_tach nachylenia polaci dachowych od 15° do 45 °;

3) zabudowc nale2y lokalizowac w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zalgcznikach graficznych.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych z dopuszczeniem uslug oznaczonych symbolami RM/U

§ 36.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenia:
przeznaczenia podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniaJ4ce: zabudowa uslugowa.
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§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U obowigzuje zakaz prowadzenia
dzialalnosci produkcyjnej, skladowcj, magazynowej nie zwi4zanej z produkcjit roln4.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala sic nastcpujgce szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowi4zuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maksynialny wskaznik intensywnosci zabudowy I
2 Maksymalna w sokose zabudowy mieszkaniowej [in] - do kalenicy 9,5
3 Maks malna w sokosc bud nkow arazow ch, m - do kalenicy 7,5

Maksymalna wysokose budynkow uslugowych, gospodarczych,
inwentarskich [m] - do kalenicy 12,5

4 Maks malna wysokosc budowli [m] 14,5
5 Maks malna ilose kondygnacji nadziemnych wszystkich bud nkow 2
6 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

dzialki] 25

7 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki

M , ] 1000

8 Maksymalna powierzchnia zabudowana
powierzchni dzialki] 50

9
Minimalna szerokose frontu nowo wydzielanej dzialki
m] 22

Uklad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii
10 zabudowy od strony frontu dzialki w przypadku dachow rownolegly

dwus adow ych

1) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowae dowolnq ilose budynkow;
2) dachy budynkow mieszkalnych nalezy wykonae dwuspadowe, czterospadowe lub

wielospadowe, o kgtach nachylenia polaci dachowych od 20° do 45 °, dachy pozostalych
budynkow nalezy wykonae dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kqtach
nachylenia polaci dachowych od 15° do 45 °;

3) dla kazdej dzialki budowlanej obiekty przeznaczone dla realizacji dopuszczonej funkcji
uslugowej mogq bye realizowane na powierzchni mniejszej nlz 50% powierzchni dzialki,
powierzchnia uzytkowa obiektow uslugowych musi bye mniejsza niz 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;

4) zabudowy nalezy lokalizowae w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zalicznikach graficznych.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenu upraw rolnych oznaczonego symbolem R.

§ 39.

Ustala sic dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenic podstawowe: uprawy rolne, budowle rolnicze.
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§ 40.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow.
Dopuszcza sic podzial terenu na dzialki rolne o powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha, jezeli podzial nie
spowoduje koniecznosci wydzielenia nowych drug.
Dia budowli rolniczych ustala sic maksymalnpt wysokosc do 20m, nie wprowadza sic ograniczeri
dotyczqcych innych gabarytow, intensywnosci zabudowy, rodzaju zadaszeri budowli, powierzchni
biologicznie c ynnej, ani odleglosci od granic terenow poza koniecznosciq stosowania wymogow
okreslonych w rozporzldzeniu Ministra Rolnictwa i GospodarkiZywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U z 1997r Nr 132 poz. 877).

Rozdzial 16.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami MN/U

§ 41.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolami MN/U przeznaczenie:
przeznaczenia podstawowe: zabudowa inieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenia dopuszczalne, uzupelniajgce: uslugi nieuci#liwe.

§ 42.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowi4zuje zakaz:
1) lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich

towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
2) Iokalizacji uslug uciazliwych.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala sic nastcpujgce ogolne warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maks rnaln wskaznik intens wnosci zabLidowy 0,5
2 Maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych i mieszkalno-

9,5
uslu ow ch [m] - do kalenic

3 Maksymalna wysokosc budynkow uslugowych, garazowych i
7,5

os odarcz ch) [in] - do kalenicy
4 Maks mama w sokosc budowli [in] 10,5
5 Maksymalna ilosc kondygnacji nadziemnych budynkow 2

mieszkaln ch i mieszkalno - usiu ow ch

6
hose kondygnacji budynkow uslugowych, gospodarczych i 1
arazow ch

7 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
30

dzialki]
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8
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki

1000[m`]

9 Maksymahla powierzchnia zabudowana
40

[ /o powierzchiii dzialki]

10
Minimalna szerokose frontu nowo wydzielanej dzialki

22
[m]

Uklad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do Iinii
11 zabudowy od strony frontu dzialki w przypadku dachow rownolegly

dwuspadowych

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowae: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem uslugowym lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden budynek uslugowy oraz kazdorazowo wylhcz_nie jeden budynek
gara2owy i jeden gospodarczy, powierzchnia calkowita lokalu o funkcji uslugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi bye mniejsza niz 50% powierzchni calkowitej
budynku, powierzchnia zabudowy wolnostoJ4cego budynku uslugowego nie mote bye
wicksza niz 150m-, powierzchnia dzialki wykorzystywana wyl4cznie na cele uslugowe
(miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji uslugowej) musi
bye mniejsza niz 50% powierzchni dzialki;

3) dachy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych nalezy wykonae zgodnie z
ustaleniarni §22;

4) dachy budynkow uslugowych, garazy i budynkow gospodarczych nalezy wykonac jako
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o k4tach nachylenia polaci dachowych od
20° do 45 0;

5) zabudowy nalezy lokalizowae w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zal4cznikach graficznych.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolami U/RM

§ 44.

Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem U/RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniaJ4ce: adaptowana w planie istnieJ4ca zabudowa
zagrodowa.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM obowi4zuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zakaz prowadzenia dzialalnoscI produkcyjnej, skladowej,
magazynowej.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM ustala sic nastcpu14ce szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowi4zuje:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maksynialny wskaznik intens vnogci zabudowy 1
2 Maksymalna wysokogc budynkow mieszkalnych i inwentarskich [m]

9,5
- do kalenic

3 Maksymalna wysokosc budynkow garazowych i gospodarczych) [m]
7,5

- do kalenicy
4 Maks malna w sokogc bud nkow uslugow ych, [m] - do kalenicy 12,5
5 Maks malna w sokogc budowli [m] 14,5
6 Maksymalna ilogc kondygnacji nadziemnych budynkow mieszk. i 2

inwentarskich
7 hose kond nacji bud nkow gos odarcz ch, i garazowych 1
8 Maks malna ilogc kondygnacji bud nkow uslu sow ch 2

9
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

25
dzialki]

10
Maksymalna powierzchnia zabudowana

50
powierzchni dzialki]

11
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki

1000M2

12
Minimalna szerokogc frontu nowo wydzielanej dzialki

22
m

Uklad kalenicy dachu budynkow frontowego w relacji do linii
13 zabudowy od strony frontu dzialki w przypadku dachow rownolegly

dwuspadowych

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac dowolnq ilogc budynkow;
3) dachy budynkow uslugowych o kubaturzc rownej lub mniejszej nit 2500m' nalezy

wykonywac jako strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o k4tach
nachyleniach polaci dachowych od 20° do 45°, dachy budynkow uslugowych o kubaturze
powyzej 2500m' dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kgtach nachylenia polaci
dachowych od 15° do 45°; dachy budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-uslugowych wg
ustalen § 22;

4) dachy zabudowy zagrodowej: budynki mieszkalne o dachach dwuspadowych,
czterospadowych lub wielospadowych o kqtach nachylenia polaci dachowych od 25 ° do 45
budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe o dachach jednospadowych lub
dwuspadowych o k4tach nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°;

5) istnieJ4ce obiekty zagrodowy zagrodowej mozna przebudowywac, rozbudowywac i
nadbudowywac, mozna take budowac nowe obiekty zabudowy zagrodowej nic koliduJ4ce z
przeznaczeniem podstawowym dzialki;

6) zabudowy nalezy lokalizowac w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zaltcznikach graficznych.

Rozdzial 18.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem U/MN.

§ 47.

Ustala sic dla terenow oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniaJ4ce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiqzuje zakaz:
1) lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich

towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
2) lokalizacji nowych uslug uci4tliwych.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala sic nastgpuJ4ce szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C
I Maks main wskaznik intens nosci zabudowy 1,5
2 Maks malna w sokose zabudowy [m] - do kalenic 12,5
3 Maks malna w sokosc budowli m- 14,5
4 Maks malna ilose kond ygnacji nadziemn ch bud nkow 3
5 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

dzialki] 20

6 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki
[m 1000

7
Maksymalna powierzchnia zabudowana
[ % owierzchni dzialki] 50

8 Minimalna szerokose frontu nowo wydzielanej dzialki
[m] 22

9 Uklad kalenicy dachu budynkow w relacji do linii zabudowy od
strony frontu dzialki w przypadku dachow dwus adow ch dowolny

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowae: dowoln4 Iiczbc budynkow uslugowych
oraz dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek uslugowy, oraz kazdorazowo wyl4cznie jeden hudynek gara2owy i
jeden gospodarczy towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia calkowita lokalu o
funkcji mieszkalnej w budynku uslugowym musi bye mniejsza nit 50% powierzchni
calkowitej budynkow uslugowych, powierzchnia zabudowy wolnostojqcego budynku
mieszkalnego nie mote bye wicksza nit 150m2, powierzchnia dzialki wykorzystywana
wyl4cznie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (miejsca postojowe,
powierzchnie utwardzone, zielen ) musi bye mniejsza nit 50% powierzchni dzialki;

3) adaptuje sic w planie istnieJ4ce obiekty uslugowe, takze przeznaczone na funkcje
zakwalifikowane do zdefiniowanych jako uci42liwe, obiekty to mozna rozbudowywae,
nadbudowywae i przebudowywae a takze mozna budowae nowe pod warunkiem, ze nie
zwickszy sic ich negatywne oddzialywanie na srodowisko;

4) dachy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych nale2y wykonae zgodnie z
ustaleniami §22;

5) dachy budynkow uslugowych, garaty i budynkow gospodarczych nale2y wykonac jako
jednospadowe dwuspadowe lub czterospadowe o kqtach nachylenia polaci dachowych od
20° do 45 °;

6) zabudowy nale2y lokalizowae w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w
§4 ust.3, opisanych w § 15 i wskazanych na zalgcznikach graficznych.
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Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudo,v-*y obiektow produkcyjnych , baz, skladow i magazynow oznaczonych symbolem U/P.

§50.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolern U/P przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniaJ4ce: nieuciazliwa funkcja produkcyjna, bazy, sklady ,
magazyny

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P obowi4zuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, skladowania jakichkolwick odpadow, lokalizacji ucktAiwych funkcji produkcyjnych.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P ustala sic nastcpuJ4ce ogolne warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowi4zuje:

RODZAJ USTALENIA
WARTOSC LICZBOWA

A B C
I Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % powierzchni

dzialki] 20

3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki,
nieruchomosci] 40

4 Minimalna powierzcliiiia nowo wydzielanej dzialki ►n- 5000
5 Minimalna szerokose frontu nowo wydzielanej dzialki m] 40
6 Maks malna w soko §e bud nkow [m] 12
7 Maks malna w sokosc budowli [m] 13,5
8 Maks ymaln wskaznik intens wnosci zabudowy 1

2) najednej dzialce budowlanej mozna zrealizowae dowoln4 ilose budynkow;
3) dachy budynkow dowolne;
4) dla ka2dej dzialki budowlanej obiekty przeznaczone dia realizacji dopuszczonej funkcji

produkcyjnej, baz, skladow i magazynow mog4 bye realizowane na powierzchni mniejszej
nit 50% powierzchni dzialki, powierzchnia u2ytkowa obiektow produkcyjnych, baz, skladow
i magazynow w obiektach wolnostoJ4cych lub przeznaczonych na to cele w obiektach
budowlanych uslugowo-produkcyjnych musi bye mniejsza nit 50% powierzchni u2ytkowej
obiektow funkcji uslugowej;

5) zabudowy nale2y lokalizowae w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wskazanych na
zalgcznikach graficznych, zdefiniowanych w §4 ust.3, zgodnie z ustaleniami § 15.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow infrastruktury technicznej -gazownictwo
oznaczonych symbolem G.
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§ 53.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolem G :
przeznaczenie podstawowe: sieci gazownicze, budowle zwi4zane z gazownictwem.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia G, obowi4zuje zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwi4zanych z przeznaczeniem terenu, zakaz lokalizacji budowli i urzgdze(i
slu24cych reklamie. Nie ogranicza sic sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu dla realizacji
sieci gazowych, przyl4czy gazowych, stacji gazowych. Zakazuje sic podzialu terenu poza
wydzieleniem go w liniach rozgraniczajqcych. Dia sieci gazowych, przylgczy, stacji gazowych nalezy
zachowac strefy kontrolowane okre§lone w przepisach odrebnych w szczegolnosci w rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200l r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 2001 r Nr 97 poz. 1055) lub przepisach aktualnych w czasie budowy

sicci.

Rozdzial 21.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenow uzytkow zielonych oznaczonych symbolem L.

§ 55.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia L :
podstawowe: rowy melioracyjne, pobocza rowow, tnvale uzytki zielone, laki, pastwiska,

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia L wprowadza sic zakaz:
1) lokalizowania obiektow budowlanych, za wyj4tkiem obiektow melioracji;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, lokalizowania

jakichkolwiek obiektow tymczasowych, takze urz4dzen sluz4cych reklamie;
3) lokalizowania parkingow, skladow pojazdow i zlomu;
4) sadzenia drzew i krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych.

§ 57.

Dla terenow od L nalezy stosowac ustalenia ogolne zawarte w § 16 punkty 8, 9, 10. Zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych nie dotyczy obiektow melioracji wodnych. Ustala sic obowiqzek zachowania
calej powierzchni terenu biologicznie czynnej.

Rozdzial 22.

Przeznaczenic , zagospodarowanie i zabudowa terenu projektowanego zalesienia oznaczonego
symbolem ZL.

§ 58.

Ustala sic dla terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczenie:
podstawowe: ]as
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§ 59.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala sic zakaz wprowadzania budynkow, take
obiektow dia potrzeb gospodarki legnej okreglonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzegnia 1991r o
lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45 poz. 435 z pozniejszymi zmianami) poza urz4dzeniami melioracji
wodnych, liniami podzialu przestrzennego lasu, drogami legnymi, szkolkami legnymi, miejscami do
skladowania drewna. Zakazuje sic podzialu terenu.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych klasy drogi zbiorczej
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 60.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeziiaczenie podstawowe: drogi klasy zbiorczej,
przeznaczenie uzupelniajgce: sieci Infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 61.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala sic obowigzek przestrzegania
ustalen ogolnych zawartych w § 18 ust.4.

2. Zakazuje sic podzialow terenow KD-Z innych niz wydzielaJ4cych dzialkc dia poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykonac z chodnikami oraz w miarc mozliwogci ze
gciezk4 rowerow4.

4. Wzdluz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykonac pas zieleni wysokiej.
5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno bye powierzchniq biologicznie czynnq.

Rozdzial 24.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenow drog klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami KD-D.

§ 62.

Ustala sic dia terenow oznaczonych symbolami KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej,
przeznaczenie uzupelniaJ4ce: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 63.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala sic obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych zawartych w § 18 ust. 5.

2. Zakazuje sic podzialow terenow KD-D innych niz wydzielaJ4cych dzialkc dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykonac z chodnikami oraz w miarc mo2liwogci ze
gcie2k4 rowerow4.

4. Wzdluz drogi, minimum po jednej stronic nalezy wykonac pas zicleni wysokiej.
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5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno bye powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami KDW.

§ 64.

Ustala si@ dla teren6w oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnctrzna
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazd6w
mechanicznych.

§ 65.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-W ustala siq obowiqzek przestrzegania
ustalen og6lnych w szczeg6lnogci zawartych w §6 List. 1 i 3, w § 18 List. 6.

2. Zakazuje sic podzial6w teren6w KD-W innych niz wydzielajacych teren w liniach
rozgraniczajqcych, oraz d1a poszerzenia istniejqcej drogi wewngtrznej.

3. Innych parametr6w nie ogranicza sig.

Rozdzial 26.

Przeznaczenie , zagospodarowanie i zabudowa terenu ciagu pieszo - rowerowego oznaczonego
symbolem CPR.

§ 66.

Ustala sic dla terenu oznaczonego symbolem CPR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - rowerowy.

§ 67.

1. Zakazuje sic podzialu terenu CPR innego niz wydzielajacego dzialkc w liniach rozgraniczajacych
o szerokogci wynoszqcej lacznie do 5m.

2. Do 50% terenu mozna utwardzie.
3. Zakazuje sic tymczasowego wykorzystania terenu, lokalizacji zabudowy tymczasowej, Iokalizacji

budynk6w i budowli poza sieciami infrastruktury technicznej lokalizowanymi w pasie zieleni
towarzyszqcej oraz przejsciami poprzecznymi sieci infrastruktury technicznej.

DZIAL M. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 27.

Ustalenia koncowe

§68.

Uchwala sic d1a teren6w objctych ustaleniami plane stawkc sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem grunt6w bcdacych wlasnoscia
Grainy i Miasta Rychwal, dla kt6rych ustala sic stawkc 0%.
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§ 69.

Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Rychwal

§ 70.

Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzcdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 71.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku tJrzcdowym
Wojewcdztwa Wielkopolskiego.

PRjENj0DNICZA_CY

RADY I^JIIFJSKI^ '^^ E<,^N'^'^JA'

17- neusz Slachicrski

28


	page 1
	page 2
	page 3
	page 4
	page 5
	page 6
	page 7
	page 8
	page 9
	page 10
	page 11
	page 12
	page 13
	page 14
	page 15
	page 16
	page 17
	page 18
	page 19
	page 20
	page 21
	page 22
	page 23
	page 24
	page 25
	page 26
	page 27
	page 28

