Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..../....... /2021
Rady Miejskiej w Rychwale
zdnia .......oueeee 2021 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terenow - Etap XVI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038)
oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w
Rychwale uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

1 miasta Rychwat w zakresie wybranych terenéw — Etap X VI, po stwierdzeniu, Ze nie narusza

ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i

miasta Rychwat, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych
terenow — Etap XVI” w skali 1 : 1000, stanowiacy zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rychwale w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 42 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 43 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 44 do uchwaty.

3. Granic¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2.Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku;

4) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

5) terenie -nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;



3)

5)

6)

7)
8)
9)

Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem U;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i1 zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolem RM;

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolamillT, 21T, 3IT, 4IT,
SIT, 6IT, 71T, 8IT, 91T, 10IT, 11IT, 12IT, 13IT, 14IT, 15IT, 16IT, 17IT, 18IT, 19IT,
20IT, 211IT, 22IT, 23IT, 24IT, 25IT, 26IT, 27IT, 28IT, 291T, 30IT, 31IT, 32IT, 33IT,
341T, 35IT, 36IT;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R;
tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolamilZL, 2ZL, 3ZL;

tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone na rysunku symbolamilKDG, 2KDG,
3KDG;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku symbolem KDL;
11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz o$wietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikéw ruchu;

2)

1)
2)
3)
S)

6)

7)
8)

9)

dopuszczenie:

a) zachowania istniejgcej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,

b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacji doj$¢, dojazddéw, obiektoéw malej architektury oraz sieci infrastruktury
techniczne;j,

d) lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek w miejscach, w ktérych
pozwalaja na to wyznaczone na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong gtownego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Turek — Konin — Koto nr 151,
ochrong korytarza ekologicznego wzniesienia Koninsko — Tureckie;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, a takze
przypadkéw okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zapisow pkt 7;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz IT;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

w przypadku odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych do ziemi lub rowodw,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do waod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

10) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych z terenow drog wewnetrznych;

11) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odlegltosci od istniejacych ciekow

1 zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MIN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
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¢) na terenie RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

13) przestrzeganie przy prowadzeniu dzialalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej
oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach
1 nawozeniu;

14) dopuszczenie przebudowy i1 rozbudowy istniejacego systemu melioracji, w tym
lokalizacji urzadzen do retencjonowania wody.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala sig:
1) ochrong historycznego uktadu urbanistycznego, nr rej. zabytkéw 466/207/A z dnia 31
grudnia 1991 r.;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace:
a) stan. nr 14, obszar AZP 58-39/41,
b) stannr 17, obszar AZP 58-39/44,
c) stan. nr 6, obszar AZP 58-39/68,
d) stan. nr 19, obszar AZP 59-38/151,
e) stan. nr 15, obszar AZP 59-39/76,
f) stan. nr 5, obszar AZP 60-39/5,
g) stan. nr 7, obszar AZP 60-39/7,
h) stan. nr 24, obszar AZP 60-39/74;
3) w ukladzie urbanistycznym wskazanym w pkt 1:
a) obowigzek zharmonizowana obiektow matej architektury z zabytkowym otoczeniem,
b) zakaz stosowania no$nikow reklamowych, z wylaczeniem szyldow,
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
d) zakaz stosowania masztéw oraz urzadzen technicznych montowanych na masztach,
e) obowigzek zharmonizowania nowych nasadzen z zabytkowym otoczeniem,
f) stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° w uktadzie kalenicowym w stosunku do drogi,
g) dopuszczalne materiaty pokrycia potaci dachéw zgodnie =z historycznymi
rozwigzaniami,
h) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych,
1) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na wszelkie prace
zwigzane z zabudow3 i zagospodarowaniem terenu;
4) w strefach wymienionych w pkt 2dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MNustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki,

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
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7) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 17 MN nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;
b) na pozostalych terenach:
- dla budynkéw mieszkalnych 1 budynkoéw ustug podstawowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 11 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz
6,5 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolng geometri¢ dachow, z wytaczeniem terenu 17MN, dla ktérego obowigzuja zapisy
§ 7,
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenoéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki,

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji

nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 11 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 6,5 m

do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolna geometri¢ dachow;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.

§ 11. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych,
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,1;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
15 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla garazy, budynkéw gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 6,5 m
do najwyzszego punktu dachu;
9) dowolna geometri¢ dachow;
10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 12. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku symbolamilP/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U ustala si¢ nast¢pujace
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) budowli i instalacji przemystowych,

c) obiektow, urzadzen, instalacji 1 sieci infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego oraz energii geotermalnej, o mocy powyzej 100 kW,

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,1;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenoéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 13. Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych, oznaczonym na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ nastepujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym,;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, a takze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng oraz budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki,

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy- 13 m;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntow rolnych;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.

§ 14. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonychnarysunkusymbolamillT, 2IT,
3IT, 41T, SIT, 6IT, 71T, 8IT, 9IT, 10IT, 11IT, 12IT, 13IT, 14IT, 15IT, 16IT, 17IT, 18IT,
191T, 20IT, 21IT, 22IT, 23IT, 24IT, 25IT, 26IT, 27IT, 28IT, 29IT, 30IT, 31IT, 32IT,
33IT, 34IT, 3SIT, 36IT ustala si¢ nastepujgce parametry 1wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o mocy powyzej 100 kW;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowa wskazang w pkt 1;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki,

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow, instalacji 1 urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii - 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw infrastruktury technicznej - 15 m,

11) stosowanie wszelkich form dachow;

12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 15. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,
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5R, 6R, 7R, 8R, 9Rustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym istniejgcych
zadrzewien 1 zakrzewien $srodpolnych;

2) zachowanie istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy
pod warunkiem utrzymania ciggtosci jego funkcjonowania;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechniczne;;

4) dopuszczenie usytuowania droég gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntow rolnych;

5) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 16. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolamilZL, 2ZL, 3ZLustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 1 parkingdw lesnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolamilKDG, 2KDG,
3KDG, KDL ustala sig¢:
1) klasyfikacje drog publicznych:
a) 1KDG, 2KDG, 3KDG - drogi klasy gléwnej,
b) KDL- droga klasy lokalnej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych 1 Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 18.Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na rysunku symbolem KDW ustala si¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 19. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wustala si¢ w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) zachowanie granic iuwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych
dla obszarow udokumentowanych zt6z wegla brunatnego Grochowy — Sigszyce WB
16755 oraz Piaski WB 6092;

2) uwzglednienie koncesji nr 5/2017/L. z dnia 14 czerwca 2017 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
1 gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Malandéw”.
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§ 20.W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych dla terenow zlokalizowanych w strefach sanitarnych cmentarzy.

§ 22.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drég pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na lokal uzytkowy w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

c) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

d) 1 stanowisko postojowe na 50 m’ powierzchni sprzedazy dla zabudowy ustug
handlu;

e) 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych dla budynkéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 6 1 7;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodpltywowych do odprowadzania $ciekdw komunalnych;

7) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania sciekOw;

8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej z uwzglednieniem pkt 7;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii geotermalnej lub energii elektrycznej;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji
lub dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych
jako kablowych;

15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych, wbudowanych oraz
stacji shupowych.

§ 24. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow ustala si¢ do czasu przebudowy lub skablowania napowietrznych
elektroenergetycznych  linii: zakaz lokalizowania budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypéw, a takze sadzenia ros§linnosci
powyzej 3 m wysokos$ci, w odlegtosci:
1) 15 m od skrajnych przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia;
2) 5 m od skrajnych przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
napigcia.

§ 25. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dlaterenow MN, MN/U, U, P/U, RM, IT - 5%j;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwala.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



