Wielk.02.24.774

UCHWAELA Nr XXXI111/217/01
RADY MIEJSKIEJW RYCHWALE

z dnia28 grudnia 2001 r.

w sprawie ustalenia zasad wynaj mowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Rychwat

(Poznan, dnia 18 lutego 2002 r.)

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie Gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.
74 z pbézn.zm.) oraz art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator 6w,
mieszkaniowym Zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 773), uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdziat |

Postanowienia ogoélne

§ 1. Uchwala ninigjsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Rychwat.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator 6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 773) zwana jest w ninigjszej uchwale "ustawa".

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Rychwat tworza |okale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Rychwat wchodza nastepujace rodzaje lokali: - mieszkalne,
zamienne, socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5i 6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacy lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest gmina Reprezentowana przez Zarzad Gminy i
Miasta Rychwat lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5. Za dochéd w rozumieniu ninigjszef uchwaty uwaza Si¢ sumg wszystkich dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego osiagnietych w 111 kwartale danego roku, w ktorym rozpatrywany jest wniosek.

Rozdziat ||
Zasady gospodar owaniamieszkani owym zasobem Gminy Rychwat

§ 6. 1. Gmina Rychwal gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wyngimuje lokale mieszkalne
mieszkancom posiadajacym state zamel dowanie naterenie gminy przynajmnigj przez okres ostatnich 5 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Zarzad Gminy i Miasta Rychwat moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnegj.

§ 7. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy Rychwat z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali
przeznaczonych do wynamowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wyngimowane tylko na czas
nieoznaczony.

Rozdziat |11

Tryb rozpatrywaniai zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkaniowych



§ 8. 1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od ztozenia wniosku 0 najem lokalu
mieszkal nego. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce jego ztozenia okresla Zarzad Gminy i Miasta Rychwat.

2. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy nagimu lokalu mieszkalnego zobowiazany jest
Zarzad Gminy Rychwat.

§ 9. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposob wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnos¢ postepowania
ma na celu realizacje kontroli spotecznej.

Rozdziat IV

Kryteriawyboru, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawar cia umowy naj mu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego

§ 10. 1. Ngjemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wytacznie osoba, ktéra
nie matytutu prawnego do lokalu i ktorel dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzaj acym trzy
miesiace nie przekraczaty 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na lokal socjalny
zawierasie w pierwszej kolenosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie natrzy lata.

§ 11. Ngjemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu, w ktorym na
osobe przypada mnigj niz 10 m powierzchni tacznej pokoi a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m
powierzchni tacznej pokoi i ktorel dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy
miesiace nie przekraczaly 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wiel oosobowych.

§ 12. Ngjemca lokalu zamiennego moze by¢ wytacznie osoba, ktorej dotychczasowy loka zostat uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania z uwagi
na zty stan techniczny, albo utracitaloka w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej.

§ 13. Ngjemca lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacef 80 m? moze by¢ osoba, ktorej przydziat
takiego lokalu jest uzasadniony interesem spotecznosci lokalnej, zasad wspoétzycia spotecznego (wielodzietnose,
ni epetnosprawnosé).

1. Do wynajmu lokali mieszkalnych o pow. powyzej 80 m? nie stosuje sie kryteriow z §11.
2. Najemca lokalu o pow. przekraczajacej 80 m’ moze zosta¢ osoba, ktérej dochody brutto z gospodarstwa
domowego w okresie poprzedzaj acym trzy miesiace wynosity co ngimnigj 2 najnizsze emerytury.

Rozdziat V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Ustalenie 0séb spetnigjacych kryteria zawarte w §10, 11, 12 nastepuje w formie rocznych wykazow.

2. Wykazy sporzadza Zarzad Gminy i Miasta Rychwat w sposob jawny i zapewnigjacy ich spoteczna kontrole,
przez co rozumie Sie¢ opiniowanie przez Komise Mieszkaniowa wnioskow 0sob, ubiegajacych sie o ujecie w
wykazie oraz projektéw wykazow.

Sktad Komisji Mieszkaniowej okresli Zarzad.

3. Ostateczny wykaz 0sob ustala Zarzad Gminy i Miasta Rychwat.

4. 110s¢ 0sob ujgtych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci |okalowych gminy.

5. Warunki okreslone w §10, 11 i 12 musza by¢ spetnione w chwili otrzymania skierowania na zawarcie
umowy najmu.

Rozdziat VI



Zamiana mieszkan

§ 15. 1. Ngjemca moze dokona¢ zmiany nainny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmujacego.
2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zmiany gdy w jg wyniku na osobe bedzie przypadaé mnig niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi, lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy.

§ 16. 1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takigy zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny lub lokal 0 wyzszym standardzie wyposazenia.

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali, z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé si¢ 0 wymiang obecnego lokalu na lokal, w
ktorym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wystgpowad.

Rozdziat VI
Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy popr zez adaptacje lokali niemieszkalnych nalokale mieszkalne

§ 17. Mieszkaniowy zasdb gminy Rychwat mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na
koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w skiad juz istnigjacych
lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych wiasnos¢ Gminy i Miasta Rychwat, w
celu wybudowania lub powiekszenia zajmowanego mieszkania.

§ 18. Adaptacja, o ktorgg mowa w §17 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie
pomieszczen niemieszkal nych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 19. Obiekty budowlanych i lokale przewidziane do wymienionych w §18 robot budowlanych typuje Zarzad
Gminy i Miasta Rychwat.

§ 20. Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali gmina musi uzyska¢ pozytywna opini¢ urbanistyczno-
architektoniczna co do mozliwosci przeprowadzaniainwestycji budowlangj.

§ 21. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w §20 przeznaczonych do inwestycji
budowlanych na koszt wtasny podawane bgda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszanie natablicy ogtoszen w
budynku Urzedu Gminy i Miasta Rychwat.

§ 22. Zatatwianie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku. Tryb sktadania wniosku oraz migjsce
Ztozenia okresla Zarzad Gminy i Miasta Rychwat.

§ 23. Wyboru 0s6b, ktére otrzymuja skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i
lokalu dokonuje Zarzad Gminy i Miasta Rychwat.

§ 24. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow technicznych osoba
wymieniona w §23 zawiera z Gming i Miastem Rychwat umowe 0 udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje.

§ 25. W zawartey umowie powinny by¢ okreslone w szczegolnosci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z
tym zwiazane.

§ 26. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktérym zawarto umowe na
udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu z tym zwiazane.

Rozdziat VI



Zasady postgpowaniaw stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w Ktérego najem nie wystapil po smierci najemcy

§ 27. Wyngimujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wilasnos¢ gminy Rychwat ze
Zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po
wyprowadzeniu sie gtbwnego najemcy, jezeli dotychczasowy ngjemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego,

C) uzyskal tytut prawny do innego lokalu, w ktérym - w przypadku przekwaterowania wszystkich osob

uprawnionych - nastapitoby przegeszczenie (ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 28. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wtasnos¢ gminy z osobami, ktore nie
wstapity w stosunek najmu po smierci ngjemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim przez okres 10 lat.

Rozdziat | X
Postanowienia koncowe

§ 29. Wyngimujacy powinien w pierwsze] kolejnosci zaproponowaé zawarcie umowy namu lokalu,

stanowiacego wiasnos¢ gminy z najemcami:

a) zajmujacymi czesé¢ lokalu wspolnego, w ktorym mnigj niz 10 m? powierzchni mieszkalne na jedna osobe
uprawniona, na zwolniona czes¢ lokalu we wspolnym sktadzie,

b) zajmujacymi czes¢ lokalu wspolnego, w ktorym przypada mniej niz 15 m? powierzchni mieszkalnej najedna
osobg uprawniona, na zwolniona czg$¢ lokalu we wspolnym sktadzie, w ktorym wystepuje wspolna
uzywal nos¢ sanitariatow,

c) lokalu na oprozniony lokal przylegty, ktory nie spetnia warunkéw samodzielnego lokalu mieszkalnego lub
socjalnego.

§ 30. 1. Uzaleznia si¢ zawarcie umowy hajmu - z wytaczeniem umowy nagjmu lokalu socjalnego i zamiennego
Oraz umowy zawierangj w zwiazku z zamiana lokalu - do wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczagjacej pokrycie
naleznosci z tytutu ngjmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienialokalu.

2. Zasady dotyczace ustalenia wysokosci kaucji, odstapienia od jg pobrania, roztozenia jegf na raty lub
umorzenia, okresli Zarzad Gminy i Miasta Rychwat.

§ 31. Wyngimujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w zycie uchwaty
uzyskaty pozwolenie na adaptacje |okalu niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 32. Wykonanie Uchwaly powierzasi¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Rychwat.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



