UCHWALA NR XVI1/123/20
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE

z dnia 17 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenow - Etap XV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr LI/337/18 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat w zakresie wybranych terenéw - Etap XV, po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal,
zatwierdzonego uchwala Nr V/37/19 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat
w zakresie wybranych terenow - Etap XV, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1.1, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 3.2, 3.3, 3.4., 3.5, 4.1,
42,43,44,45,4.6,5.1,6.1,6.2,7.1,8.1,8.2,9.1,9.2,9.3, 10.1, 11.1, 12.1, 13.1, 14.1) oraz w skali 1:500
(zatacznik nr 3.1);

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr
15);

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik nr 16).

§2.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢  zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki  procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§3.
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i
zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosSci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
5) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym, stanowigce uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

10) pas technologiczny linii elektroenergetycznej - obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z przebudowa, modernizacjg ieksploatacja linii, w granicach ktéorego zamyka si¢
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

11) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostatlo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym.
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§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi.

2. 1.1, 2.1, 2.2 ... (cyfry arabskie) — pierwsza cyfra arabska stanowi oznaczenie obrebu ewidencyjnego,
druga cyfra arabska oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN, RM .... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi  ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia z pasem technologicznym;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia z pasem technologicznym.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 4. maja charakter informacyjny.

§5.

1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.IMN, 2.4MN, 2.7MN, 3.5MN,
3.15MN, 3.16MN, 3.19MN, 4.1MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.10MN, 4.15MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.20MN,
4.23MN, 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5MN, 6.6MN, 9.1MN, 9.7MN, 11.1MN, 13.1MN, 14.1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U, 8.IMN/U, 9.4MN/U,
12.1MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1.2RM, 3.1RM, 4.5RM, 6.7RM, 8.2RM, 9.3RM;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 3.17U, 8.7U;

5) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 4.9U/MN;
6) tereny zabudowy produkcyjnej 1 ushugowej, oznaczone symbolami: 3.4P,U, 10.1P,U;

7) tereny rolne, oznaczone symbolami: 1.3R, 2.5R, 2.8R, 3.11R, 4.2R, 4.6R, 4.11R, 4.14R, 5.1R, 5.3R, 6.10R,
8.5R, 9.5R;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 3.10ZN, 3.21ZN, 6.8ZN;

9) tereny lasow, oznaczone symbolami: 8.4ZL, 8.6ZL;

10) tereny wdd, oznaczone symbolami: 4.19W, 5.2W, 6.9W;

11) tereny drog publicznych klasy gltéwnej, oznaczone symbolami: 6.3KDG, 6.11KDG;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2.9KDL, 3.3KDL, 8.3KDL;

13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.2KDD, 2.6KDD, 3.6KDD, 4.7KDD,
4.16KDD, 4.22KDD, 6.4KDD, 7.2KDD, 8.8KDD, 11.2KDD, 11.3KDD, 13.2KDD;

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1.1KDW, 3.2KDW, 3.7KDW, 3.12KDW, 3.14KDW,
3.18KDW, 3.22KDW, 4.8KDW, 4.12KDW, 4.13KDW, 4.21KDW, 4.24KDW, 6.12KDW, 9.2KDW,
9.6KDW, 11.4KDW, 12.2KDW, 14.2KDW, 14.3KDW.
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2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym tereny drog
publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2.9KDL, 3.3KDL, 8.3KDL oraz tereny drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 2.2KDD, 2.6KDD, 3.6KDD, 4.7KDD, 4.16KDD, 4.22KDD, 6.4KDD,
7.2KDD, 8.8KDD, 11.2KDD, 11.3KDD, 13.2KDD jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow oraz budoweg iutrzymywanie przewodow iurzadzen infrastruktury S$redniego
i niskiego napiecia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.

2. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robot budowlanych.

3. Obowigzuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw gospodarczych oraz garazy bez okien i drzwi w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez okien i drzwi
bezposrednio przy granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow
odrebnych.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

2. Na terenach objetych planem, polozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
151 ,,Konin-Koto-Turek”, w celu jego ochrony nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych i przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5.Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje si¢ udokumentowane ztoze wegla brunatnego WB16755 ,,Grochowy - Sigszyce”, obejmujgce
swoim zasiegiem tereny przedstawione na zalacznikach graficznych nr 6.1 1 6.2, zasady ochrony tych terenow
i eksploatacji ztoza okreslaja przepisy odrgbne w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.
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7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem
zagrozen 1ucigzliwosci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

8. Dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: 1.2RM, 3.1RM, 4.5RM, 6.7RM, 8.2RM, 9.3RM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami: 2.1MN, 2.4MN, 2.7MN, 3.5MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.19MN,
4.1MN, 4.3MN, 44MN, 4.10MN, 4.15MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.20MN, 4.23MN, 4.25MN, 6.1MN,
6.2MN, 6.5MN, 6.6MN, 9.1MN, 9.7MN, 11.IMN, 13.1MN, 14.1MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dla terenéow oznaczonych symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U,
8.IMN/U, 9.4MN/U, 12.1MN/U, 4.9U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo - uslugowych;

4) dla pozostatych terenow: nie ustala sie.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1. Wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowisko archeologiczne AZP 61-40/7 objete jest
ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zasad ich
ochrony.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktorego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, ajesli nie jest to
mozliwe, burmistrza.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
techniczne;j:

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wlasnej dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 60 m?> powierzchni ustlugowej w innych obiektach
ushugowych,
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d) nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw wilosci minimum 12 miejsc / 100 miejsc
parkingowych dla samochodéw w zabudowie ustugowej i produkcyjne;j;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach publicznych
i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ zprzylegtych droég publicznych idrég wewngtrznych
zlokalizowanych poza terenem objetym planem oraz poprzez drogi publiczne idrogi wewnetrzne
zlokalizowane na terenie objetym planem;

7) teren 4.1MN przedstawiony na zatgczniku nr 4.1 posiada dostep do drogi publicznej przez czgs¢ frontowa
dzialki - przez teren dziatki ewidencyjnej nr 116/1 z obrgbu ewidencyjnego Grabowa, stanowigce jedna
wlasnosc¢;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 8.7U przedstawionego na zalaczniku nr 8.2 poprzez projektowana
droge publiczng klasy dojazdowej 8.8KDD zwlaczeniem do drogi krajowej nr 25 na istniejacym
skrzyzowaniu;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw potozonych przy projektowanej obwodnicy Rychwata,
stanowigcej tereny drog publicznej klasy gtownej oznaczone symbolami 6.3KDG i 6.11KDG poprzez teren
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 6.4KDD oraz przez teren drogi wewnetrznej
oznaczony symbolem 6.12KDW;

10) podziaty geodezyjne dzialek nie mogg generowa¢ nowych, bezposrednich zjazddéw z drogi krajowej nr
25 (potozonej poza obszarem planu) oraz zterenéw drog publicznych klasy gltéwnej stanowigcych
projektowang obwodnice Rychwata;

11) do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw iurzadzen znimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajgce dostep do drogi publicznej, spetniajace wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.
2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy zistniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepiso6w odrebnych;

4) infrastrukture techniczng niezwigzang z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej nr 25 (potozonej poza granicami planu),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, o ktorej mowa
w pkt 4, wylacznie celem przej$¢ poprzecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku kolizji istniejagcych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako
podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociggowej.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz wod deszczowych:
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1) ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki do oczyszczalni SciekoOw potozonej poza obszarem planu;

2) do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych i1iwywo6z ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku warunkéw przytaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych 1 komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych: drég publicznych, doj$¢
i dojazdow, parkingéw i placow publicznych, zlokalizowanych na terenie miasta Rychwat do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowe;;

6) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta Rychwat, a takze na pozostatym
obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej
retencji, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zzachowaniem przepisow odrgbnych
dotyczacych wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich idrég przed
zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, woéd podziemnych ipowierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

l)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna $redniego
i niskiego napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze
lub z alternatywnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV, Sredniego napigcia
SN 15 kV i niskiego napigcia nn 0,4 kV oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szeroko$ci 1,5 m od skrajnego przewodu linii;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w wydzielonych pasach technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia WN 110 kV - 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
b) $redniego napigcia SN 15 kV - 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
¢) niskiego napiecia nn 0,4 kV - 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

5) wydzielone pasy technologiczne, o ktorych mowa w pkt. 4 tracg wazno$¢ po skablowaniu lub likwidacji
linii elektroenergetycznej;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

7) dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédlach energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci 1iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowej
oraz radiowe;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:
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1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej sredniego
i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje;

3)dla sieci gazowych, przylaczy istacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych zrédtach ciepta zasilanych paliwami:
statymi, ciekltymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii lub
zasilanych energia elektryczna.

9. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo§¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) drogi powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MN, 2.4MN,
2.7MN, 3.5MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.19MN, 4.1IMN, 43MN, 4.4MN, 4.10MN, 4.15MN, 4.17MN,
4.18MN, 4.20MN, 4.23MN, 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5MN, 6.6MN, 9.1MN, 9.7MN, 11.IMN, 13.1MN,
14.1MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U,
3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U, 8.IMN/U, 9.4MN/U, 12.1MN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

3) parametry dziatki budowlanej dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM, 3.1RM,
4.5RM, 6.7RM, 8.2RM, 9.3RM:

a) minimalna powierzchnia dzialki: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.9U/MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.17U, 8.7U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
6) parametry dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.4P,U, 10.1P,U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow pod dojscia, dojazdy,
ciagi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzagdzenia
infrastruktury komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§ 12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1. Czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w:
1) zasiggu zloza wegla brunatnego WB16755 ,,Grochowy - Siaszyce”;

2) strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacej z przepisow ustawy zdnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

3) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 151 ,,Konin-Koto-Turek”.
2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa wust. 1 obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.
§13.

Obszar planu objety jest koncesja nr 5/2017/L. z dnia 14.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zl6z w obszarze
,Malanow”, wazng do dnia 14.06.2027 r.

§ 14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;

2) na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2.1MN, 2.4MN, 2.7MN, 3.5MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.19MN, 4.1MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.10MN, 4.15MN,
4.17MN, 4.18MN, 4.20MN, 4.23MN, 4.25MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.5SMN, 6.6MN, 9.1MN, 9.7MN, 11.1MN,
13.1MN, 14.1MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m inie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8;

8) ksztaltt dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 16.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.13MN/U, 3.20MN/U, 7.1MN/U,
8.1MN/U, 9.4MN/U, 12.1MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 11,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;

8) ksztatt dachu: nie okresla sig;
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9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§17.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2RM, 3.1RM, 4.5RM,
6.7RM, 8.2RM, 9.3RM ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) doj$cia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6;

7) ksztatt dachu: nie okresla sig;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 18.
Dla terenow zabudowy ushlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.17U, 8.7U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;

7) ksztatt dachu: nie okresla sig;

8) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

9) kolorystyka dachu: nie okresla sig;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 19.

Dla terenu zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.9U/MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia 1 dojazdy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustlugowych: nie wiecej niz 12,5 m inie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 11,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,5;

8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okresla si¢;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

12) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
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§ 20.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ushugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.4P,U,
10.1P,U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowa
ushugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) doj$cia i dojazdy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 15,0 m;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5;

7) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig¢;

9) kolorystyka dachu: nie okresla si¢;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

11) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

12) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Sasiedni teren 3.5MN nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddziatywaniami poprzez stosowanie
srodkéw technicznych i organizacyjnych powodujgcych ograniczenie oddziatywania do granic terenu 3.4P,U;
w szczegdlnosci czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni izolacyjnej nalezy rozmiesci¢
obowiazkowo w miejscu wskazanym na rysunku planu, w pasie przy granicy z terenem 3.5MN, powinna to by¢
zielen o charakterze izolacyjnym, zrdéznicowana wysoko$ciowo i gatunkowo, czg$¢ zieleni powinna stanowié
zielen zimozielona.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§21.

Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3R, 2.5R, 2.8R, 3.11R, 4.2R, 4.6R,
4.11R, 4.14R, 5.1R, 5.3R, 6.10R, 8.5R, 9.5R ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej niezwigzanej z produkcja rolng.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych dla potrzeb rolnictwa oraz budowli rolniczych.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 5 ust. 3.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 5%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
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4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 7,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: nie wigcej niz 20,0 m;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,05;
7) ksztalt dachu: nie okresla si¢;
8) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;
9) kolorystyka dachu: nie okresla si¢.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.
§ 22.

Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.10ZN, 3.21ZN, 6.8ZN ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: 1gki, pastwiska, oczka wodne.

2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 5 ust. 3.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §10.

4. Wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: nie wigcej niz 12,0 m.

§ 23.
Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.4ZL, 8.6ZL. ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: las.

2. Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 24.
Dla terenéw wod oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.19W, 5.2W, 6.9W ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza si¢ realizacje ktadek, mostow w sposob nie pogarszajacy przepltywu wod w cieku.

3. Nakazuje si¢ zachowanie na skarpach cieku roslinnosci naturalne;.

§ 25.

Dla terenéw drég publicznych klasy gléwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.3KDG,
6.11KDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gléwne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 6.3KDG - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ cze$ciowo poza granicami planu,

b) terenu 6.11KDG - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ czesciowo poza granicami planu;

2) nakazuje sig, aby parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu bytly odpowiednie dla klasy drogi, z ktorym jest zwigzany.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.
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§ 26.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.9KDL,
3.3KDL, 8.3KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) obiekty malej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 2.9KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
si¢ poza granicami planu,

b) terenu 3.3KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu,

¢) terenu 8.3KDL - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ czgsciowo poza granicami planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposdb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujacej sie poza granicami planu byty odpowiednie dla klasy drogi, z ktorym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

§ 27.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2KDD,
2.6KDD, 3.6KDD, 4.7KDD, 4.16KDD, 4.22KDD, 6.4KDD, 7.2KDD, 8.8KDD, 11.2KDD, 11.3KDD,

13.2KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, $ciezki rowerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) terenu 2.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu,

b) terenu 2.6KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu,

¢) terenu 3.6KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujacej
si¢ czgSciowo poza granicami planu,

d) terenu 4.7KDD - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

e) terenu 4.16KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
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f) terenu 4.22KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
g) terenu 6.4KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

h) terenu 7.2KDD - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

i) terenu 8.8KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

j) terenu 11.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stluzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu,

k) terenu 11.3KDD - zgodnie zrysunkiem planu, teren sluzacy do poszerzenia projektowanej drogi
publicznej znajdujacej si¢ czesciowo poza granicami planu,

1) terenu 13.2KDD - zgodnie z rysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu;

2) nakazuje si¢, aby parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
publicznej znajdujace;j si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla klasy drogi, z ktérym jest zwigzany;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

§ 28.

Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 3.2KDW,
3.7KDW, 3.12KDW, 3.14KDW, 3.18KDW, 3.22KDW, 4.8KDW, 4.12KDW, 4.13KDW, 4.21KDW,
4.24KDW, 6.12KDW, 9.2KDW, 9.6KDW, 11.4KDW, 12.2KDW, 14.2KDW, 14.3KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) chodniki, Sciezki rowerowe;

2) obiekty malej architektury;

3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)terenu 1.1KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ czgsciowo w granicach planu,

b) terenu 3.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia drogi wewngtrznej
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

c) terenu 3.7KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

d) terenu 3.12KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
e) terenu 3.14KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
f) terenu 3.18KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

g) terenu 3.22KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia projektowanej drogi
wewngtrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

h) terenu 4.8KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

i) terenu 4.12KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren sluzacy do poszerzenia drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

j) terenu 4.13KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
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k) terenu 4.21KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
1) terenu 4.24KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
m) terenu 6.12KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

n) terenu 9.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stluzacy do poszerzenia
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

o) terenu 9.6KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

p) terenu 11.4KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
q) terenu 12.2KDW- od 7 m do 12,5 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

r) terenu 14.2KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia
znajdujacej si¢ poza granicami planu,

s) terenu 14.3KDW - zgodnie zrysunkiem planu, teren stuzacy do poszerzenia
znajdujacej si¢ poza granicami planu;

drogi

drogi

drogi

drogi

wewnetrznej

wewngtrznej

wewnetrznej

wewnetrznej

5) nakazuje sig, aby parametry techniczne i sposob zagospodarowania terenu stuzacego do poszerzenia drogi
wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu byly odpowiednie dla drogi, z ktorym jest zwigzany;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej

realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;
7) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 29.

Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1. 5% dla terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. 5% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

. 5% dla terenow zabudowy zagrodowe;.

. 5% dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2

3

4. 5% dla terenéw zabudowy ustugowe;.

5

6. 5% dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.
7

. 1% dla pozostatych terenow.

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.
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§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rychwale
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Hadnit e

caly obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczen
w realizacji zabudowy wynikajacej z przepiséw ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych

Zatacznik Nr 8.2
do Uchwaty Nr XVI/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 17 lutego 2020 r.
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Zafacznik Nr 9.2
do Uchwaty Nr XVI/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 17 lutego 2020 1.
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Zatacznik Nr 9.3
do Uchwaty Nr XVI1/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 17 lutego 2020 r.
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Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 17 lutego 2020 r.

Id: E18E0052-DF9D-47B6-A84A-6625E800F525. Uchwalony

Strona 1




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA RYCHWAL - ETAP XV
OBREB DABROSZYN

SKALA 1:1000

Rttt e ooty
S

100

R R ‘ S
R IR 5 ‘ \ N ~ BN
A LIz, \ \ N AZPI59-39/92 ‘
DL LI s \ M
IR KR > \ \ b
R ISR \ \ d b ~
QLSRR KR TINLLL XXX % ~ ~ e
R ] \ = £ 1)
y AV o
A.o‘y“:;‘: \ )
SN \
RS \

! | GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH

'MN| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MNU | yseucowes

U | TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
R TERENY ROLNE
'™ TERENY LASOW
DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ/DOJAZDOWEJ

— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 15 kV (NAPOWIETRZNE}
LASY OCHRONNE

ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR
151 TUREK-KONIN-KOLO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA RYCHWAL PRZYJETEGO UCHWALA NR V/37/19 Z DNIA 15 LUTEGO 2018 R.

OZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

E granica obszaru objetego planem

E linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

@ nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

teren drogi wewnetrznej

- napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia z pasem technologicznym

zasigg GZPW nr 151 Konin - Kolo - Turek
- proponowany podziat na dziatki budowlane

E informacyjne oznaczenie obstugi komunikacyjnej

zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach

Zalacznik Nr 12.1
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Rady Miejskiej w Rychwale
z dnia 17 lutego 2020 1.
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Zatacznik nr 15
do Uchwaty Nr XV1/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale

z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
Burmistrza Rady Miejskiej
. . W sprawie W sprawie
.NHTZWISkO ! Oznaczenie Ustalenia rozpatrzenia rozpatrzenia
lmlg, nazkv_va nieruchomosci | projektu planu uwagi uwagi
Lp Dlata " 'nOSt inci Tres$¢ uwagi ktdrej dotyczy dia s s Uwagi/uzasadnienie
. | wptywu | organizacyjnej . - s s
uwagi i adres uwa.ga . rlllte,ruglzjomosm g .é g .é
zglaszajacego (or dziatki orej dolyezy | g -2 53 | SHE 53
i ewidencyjnej) uwaga S 3 < =2 s 3 52
uwagi z 2 30 z = 30
PRI DE | PR | PE
Z 3 Z 3
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga nieuwzgledniona
Wrtasciciel —nieruchomo$ci  zlozyt  wniosek o  zmiang
Whioskuic o przesuniccie eranic przeznaczenia podstawowego dziatki ewidencyjnej nr 1081/8 na
obszaru J? 3U P w ramzch sgtu diurz zabudow¢ mieszkaniowa o niskiej intensywnosci z
uwarunkov&./a.ﬁ ; Kierunkéw dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;j.
. Uwzgledniajac zlozony wniosek oraz obowiazujace Studium
19.12 zagospodarowania - _ przestizennego dz. ew. nr uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1. 2619' [...]* gminy i miasta Rychwal, ktéry 1081/6, 1081/8 3.8MN/U + + PR A R
. . . gminy i miasta Rychwal w projekcie planu dla czgsci dziatki
doprowadzi do powigkszenia | (obrgb Rychwat) . . .
lanowanego obszaru 1.3.U i objecia ewidencyjnej nr 1081/8 ustalono przeznaczenie , tereny
pan . O . zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
swoim zasiggiem calej ogrodzonej abudowy ustuzowei”
posesji na dziatkach 1081/6 1 1081/8. ZZloZona f] wog fjest fn owym wnioskiem.
Jednocze$nie nalezy podkresli¢, Ze zgodnie z zapisami projektu
planu (§ 16 ust. 2) na terenie oznaczonym symbolem 3.8MN/U
ustalono przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa.
[...]* - osoba fizyczna
1
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Zatacznik nr 16
do Uchwaty Nr XV1/123/20
Rady Miejskiej w Rychwale

z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rychwale o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska w Rychwale postanawia, co
nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej sa sie¢
kanalizacji sanitarnej, siec kanalizacji deszczowej oraz sie¢ wodociggowa. Ponadto wystapia
koszty zwiazane z realizacja drég publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowaé beda wiaSciwe przedsigbiorstwa
w kompetencji, ktérych lezy rozwdj poszczegdlnych sieci zgodnie z ustaleniami planu oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) okreSlenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych inwestycji,
ustalone bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od dostgpnosci Srodkéw
finansowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie finansowane beda poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy i Miasta Rychwat;

2) wspotfinansowanie Srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet Gminy i Miasta Rychwatl -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal w zakresie wybranych terenéw - Etap XV

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwat
w zakresie wybranych terenow - Etap XV sporzadzony zostat w nastepstwie podj¢cia uchwaty Nr LI/337/18
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 27 wrzesnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie wybranych
terendOw - Etap XV.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zzachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.). Przyj¢te w zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikajg zustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwal zatwierdzonego uchwalg nr V/37/19 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 .

W zwiazku z wnioskami mieszkancow oraz uwzgledniajac aktualne potrzeby rozwojowe gminy zaszta
potrzeba zmiany obowigzujacego planu. Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszary potozone
w nastepujacych obrebach geodezyjnych: Biata Panienska, Dabroszyn, Gliny, Grabowa, Grochowy,
Jaroszewice Rychwalskie, Kuchary Borowe, Modlibogowice, Rybie, Rychwal, Siaszyce, Swiecia,
Ztotkowy, Zosinki, przedstawione na zatgcznikach graficznych do uchwaty (zatgcznik nr 1.1, 2.1, 2.2, 2.3,
24,3.1,3.2,33,3.4,35,4.1,42,43,4.4,45,46,5.1,6.1,6.2, 7.1, 8.1, 8.2, 9.1, 9.2, 9.3, 10.1, 11.1,
12.1, 13.1, 14.1). Ustalenia projektu zmiany planu, dla terenow w granicach okre§lonych na wyzej
wymienionych zatacznikach zawarte sg w czesci tekstowej uchwaty.

Projekt zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2018r. poz. 1945ze zm.), ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2018, poz. 2081 ze
zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania projektu zmiany planu, wynikajgca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat w zakresie
wybranych terenéw - Etap XV sporzadzona =zostata zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a w szczegdlnosci z:

l)wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zapisow
dotyczacych m.in. nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych
wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach planu
wprowadzono ustalenia dotyczace m.in.: linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, zasad podziatu
terendow na dziatki budowlane, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow ksztatltowania
zabudowy, zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury techniczne;j;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

3)wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
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i lesnych:

a)wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $Sciekéw, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony
powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, atakze poprzez zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem realizacji
infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi oraz
zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

b)w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu wystapila koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ileSnych, na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne. Decyzja z dnia 28 pazdziernika 2019 r. (znak: DR-
1.7151.68.2019) Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne 0,4800 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 217/2
z obrgbu ewid. Rybie.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

c¢)w granicach zmiany planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich zagospodarowania,

d)w granicach zmiany planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

e)wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
w tym Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 ,,Konin - Kolo - Turek”, w ktorego zasiggu znajduja
si¢ tereny objete projektem zmiany planu poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)dla terenéw objetych zmiang planu potozonych w granicach udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego WB16755 ,,Grochowy - Sigszyce” zasady ochrony okreslajg przepisy odrgbne w zakresie prawa
geologicznego i gorniczego,

g)na terenach objetych zmiang planu nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na
brak doébr kultury wspotczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb
niepelnosprawnych:

a)poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b)potrzeby o0séb niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia
potrzeb 0so6b niepetnosprawnych szczegélnie na terenach przestrzeni o charakterze ogdlnodostepnym oraz
realizacji miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych
elementdow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie obszarow objetych zmiang planu
w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych. Granicza one z istniejagcg zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowg, ustugowsa i produkcyjng, co umozliwia dalsza rozbudowe sieci infrastruktury technicznej
i drog mogacych obstuzy¢ nowe tereny budowlane. Tereny przeznaczone w zmianie planu pod nowa
zabudowe przyniosg wpltywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci i optaty planistyczne;.
Wskutek uchwalenia zmiany planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem terendw
pod cele publiczne zwigzane z poszerzeniem drog oraz budowg infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy;
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7)prawem wlasnoS$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wlascicieli dzialek;

8)potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych, poprzez sformutowanie zapiséw dotyczacych
istniejacej i projektowane;j sieci infrastruktury techniczne;j;

9)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystgpujg obszary i obiekty
shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania
zmiany planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okres§lania
w planie;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

a)Burmistrz Miasta Rychwatl po podjeciu przez Rade Miejska w Rychwale uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w dniu 11 grudnia 2018 r. oglosit w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Rychwat o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu,

b)projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 listopada 2019r. do 4 grudnia 2019 r. W trakcie trwania wytozenia, w dniu
4 grudnia 2019 r. w Urzgdzie Gminy i Miasta Rychwal zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu zmiany planu mozna byto sktadac¢
do dnia 19 grudnia 2019 r. W okre$lonym terminie do projektu zmiany planu wptyngto 1 pismo z uwagg,
ktora zostata poddana szczegotowej analizie pod katem mozliwosci jej uwzglednienia, a nastgpnie zostala
rozpatrzona przez Burmistrza Gminy i Miasta Rychwat. Uwaga ta zostata w cato$ci nieuwzgledniona.

11)zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych
byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy i Miasta Rychwat;

12)potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w projekcie zmiany planu ustalono
zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych projektem
zmiany planu, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Przeznaczenie terendw
okreslone w projekcie zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat i jednoczesnie zaspokaja zapotrzebowania na
tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete projektem zmiany planu
potozone s3 w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury techniczne;.

Dzialania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, wtym szczegoétowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, zapewnig
mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. | USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Rychwal oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy i miasta Rychwat stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego =z uwzglgdnieniem aktualnych  potrzeb
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przestrzennego rozwoju miasta i gminy Rychwat (Uchwata Nr VIII/48/15 Rady Miejskiej w Rychwale
zdnia 24 czerwca 2015r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwatl oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal w zakresie wybranych terendw - Etap XV nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Rychwat zatwierdzonego
uchwatg nr V/37/19 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 15 lutego 2019 .

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognozg skutkéw
finansowych opracowang do przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwiazane z:
wykupem budowg infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej) w wysokosci ok. 2 385
180 zt, realizacjg drég publicznych w wysokosci ok. 491 630 zt.

Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia zmiany planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci ok. 8 676 000 zt oraz ztytulu oplaty planistycznej
w wysokosci ok. 139400 zt. W zwiazku ztym uchwalenie irealizacja zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bg¢dzie miato korzystny wplyw na budzet gminy. Prognoza skutkéw
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego zmiang
planu, wigc faktyczne wartosci wydatkdw iwpltywow do budzetu gminy mogg odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal
w zakresie wybranych terenow - Etap XV spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Miejskiej w Rychwale do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwal w zakresie
wybranych terenéw - Etap XV po uchwaleniu bedzie stanowila nalezyta podstawe formalng
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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